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. ZMIANA STUDIUM

Zmiane Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w zakresie zmiany terendw przeznaczonychotychczas obowrzujgcym Studium
gtéwnie jako tereny rolnicze w oparciu o przepisystewy z dnia 27 marca 2003 r., 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNY.80, poz. 717 ze zmianami) dziataj
na podstawie uchwaty Nr 251/XXXV/10 Rady Gminy Brizey z dnia 09 listopada 2010 r., w
sprawie przysipienia do sporgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeziny” dizsci obszaru w miejscovsoi
Aleksandria.

Zgodnie z w/iw/ uchwat zakres opracowania obejmuje zmiamymieniorng ha wsgpie
dla obszaru okrélonego orientacyjnie w zgtzniku graficznym do niniejszej uchwaty nr 1.
Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianamipjekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany przez Gminn Komisg Urbanistyczno-Architektoniczep oraz przediéony do
zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organamadministracji samorgdowej
i rzgdowej oraz éciennymi gminami; wytgony do publicznego wgtlu oraz przeprowadzono
publiczrg dyskusg nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Pagprowadzeniu
procedury zgodnie z w/w ustgwRada Gminy Brzeziny poga uchwak o0 zatwierdzeniu
przediqonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowap na wsgpie ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym efektem finalnym spgdzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium
oraz elaboratu tekstowego Studium uwarunkawai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny.



WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,studium” osinst zarowno do dalekich, jak i
bliskich horyzontéw czasowych. Pokazuje drggowadaca do celdw osiganych w dalszej
przyszigci, a na tym tle sposoby,srodki i instrumenty mgiwe do zastosowania w
najblizszym czasie i cele realnie agalne w tym okresie.

Uchwalone ,studium” nie ma okdlenego terminu wanosci. Z charakteru jego ustale
wynika, ze raz sporadzone studium aktualizowane w n@apotrzeby w niezédnym
zakresie, funkcjonowapowinno przez dtugi okres czasu.

Stabilng¢ ustalé ,studium” jako podstawy spagdzania plandéw miejscowych jest
jednym z podstawowych warunkow ggania pozytywnych efektéw w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i ochronseodowiska.

Rozwaania przeprowadzone w ramach ,studium” mn@g zasipic opracowania
szerszego, jakim jest ,Program rozwoju lokalnegory”, w ktérym to programie
powinno nasipi¢ sprecyzowanie szczegétowych zadaa take okrdlenie potrzebnych
oraz realnie oggalnychsrodkow i sposobdéw realizacji tych zadaChocia pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie ama w ,studium” pomiag.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkawekierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeziny” uchwalona zostata uchw®r 105/XVI11/2000 Rady Gminy Brzeziny z
dnia 14.09.2000 r. wraz z aaknikami:
» nrl—tekst studium,
» nr 2 — rysunek studium sktaday sk z trzech plansz: 1.,Uwarunkowania rozwoju
Przestrzennego; 2.,Kierunki zagospodarowania i tyali przestrzennej”; 3.
~Kierunki rozwoju rekreacji”

Zmiana kierunkOow zagospodarowania przestrzennegedptawiona zostata w sposob
graficzny na planszach pt.,Studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny w skali 1:25000 -riinki zagospodarowania i polityki

przestrzennej” (plansza nr 2) oraz ,Studium uwkowen i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny w skali 1:25000 -riiki rozwoju rekreacji” (plansza nr

3) - stanowicych zafgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ............... Rady Gminy Brzeziny z
dnia ... r. zwyrdzniong zmiana.

Plansza nr 1 ,Studium uwarunkofvakierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania rozwojagstrzennegopozostaje bez zmian

Zmiane Studium uchwala Rady Gminy Brzeziny uchwalNr .................... z dnia
g



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIAN A STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BRZEZINY

1. Uwarunkowania wynikaj ace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszar ohjty zmiara studium potaony jest w miejscowiei Aleksandria w potnocno
- zachodniej ogci gminy, w potudniowo — wschodniej €ri wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodaiteaanow znajduje sina
planszy pt. ,Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania roqwprzestrzennego” — teren
przeznaczony w dotychczasowym dokumencie jest éenemlniczym.

Teren potaony przy drodze gminnej nr ewidencyjny 515, oprpczebiegajcej
linii elektroenergetycznej 15 kV nie jest wypesay w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, istnieje rmavos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej nieziinych do obstugi terenu.

Teren obgty zmiary studium jest niezabudowany, jest to tererytkowany
rolniczo — grunty rolne klasy RIVa, RIVb, RV, RWsV, PSVI, a teren przeznaczony
bezpdrednio pod turbig wiatrowa stanowa grunty rolne klasy RVI.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego
ochrony

Teren obgty zmiarg studium nie jest zabudowanysgedztwo stanovi

e od strony poéinocno - zachodniej - zabudowa zagredoma dziatkach
ewidencyjnych nr 514, 511/2, 513/1, niezabudowaresnty uytkowane
rolniczo,

e od strony potudniowej - tereny zabudowy zagrodowejz tereny zabudowy
mieszkaniowej (znajda¢e st po stronie potudniowej drogi nr ewidencyjny 414
oraz na dziatce nr ewidencyjny 521/2)

e od strony wschodniej — niezabudowane tererykhowane rolniczo.

Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowabjedninna znajduje &i
wzdtuz drogi powiatowe] nr ewidencyjny 414, za wiiem zabudowy zagrodowej
przy drodze gminnej nr ewidencyjny 515. Pozostaterty to niezabudowane tereny
uzytkowane rolniczo.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, stanu rolniczej i I&nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i zasobéw wodnych oraz ochrongrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren obgty zmiarg studium znajduje si
* w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzekishxd,
e W zasgtgu gtbwnego zbiornika wdd podziemnych w gle pktra
czwartorzdowego: GZWP 311 — ,Zbiornik rzeki Prosny”.



Obszar opracowania zlokalizowany jest w odlégto
» 0ok. 28 km od obszaru specjalnej ochrony ptakow fa2000 ,Dolina Baryczy”
PLB020001 i specjalnego obszaru ochrony siedliskufda2000 ,Ostoja nad
Barycz’” PLH020041
e ok. 17 km od specjalnego obszaru ochrony siedhsitura 2000 ,Dolina
Swedrni” PLH300034.

Obszar opracowania zlokalizowany jest poza obszamsainymi dla ptakow w
okresie gniazdowania oraz migracji. Najklie tereny, ktére mag by
wykorzystywane w okresie wiosennych migracji poloe a8 w wzdhuz rzeki
Pokrzywnica - ok. 0,7 km od terenu ¢iggo zmian studium (regionalny gg
ekologiczny w dolinie Pokrzywnicy).

Na terenie olgtym zmiara studium nie wysipuja objcte ochrom prawry gatunki
roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych. Vidszarze opracowania
nie wystpuja zadrzewienia i zakrzewienia, najdzy tego typu kompleks znajduje si
w odlegtaci ponad 300,0 m od lokalizacji planowanej elektnowiatrowe;.

Teren obgty zmiarg studium jest agciowo zdrenowany.

. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Na obszarze objym zmiam studium nie wysipuja obiekty zabytkowe gje w
rejestrze i ewidencji zabytkdéw oraz dobra kulturspétczesne;.

. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkaicéw, w tym
ochrony zdrowia

Opisane zostaty w dotychczasowym studium.
. Uwarunkowania wynikaj ace z zagraenia bezpieczastwa ludndci i jej mienia

Na terenie olgjtym zmiara studium nie wysipuja zagraenia bezpieczestwa ludngci
I je] mienia.

. Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju gminy

Opisane zostaty w dotychczasowym studium.

. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow

Teren obgty zmiary studium stanowi w wkszaci wkasnag¢ prywatry, oprécz drogi
gminnej nr ewidencyjny 515¢dacej we wiadaniu gminy Brzeziny. Teren nie jest

objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg

. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obszarow i terendw chronionych na
podstawie przepisow odgbnych

Teren obgty zmiarg studium znajduje siw obszarach chronionych lub w ich
sasiedztwie, ktére wynikajz nasgpujacych aktéw prawnych:
- ustawy o ochronie przyrody:



* o0bszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”

Ponadto potgony jest w odleghei:

e ok. 28 km od obszaru specjalnej ochrony ptakéw atR000 ,Dolina
Baryczy” PLB020001 i specjalnego obszaru ochroradisk Natura 2000
,Ostoja nad Barycy’ PLH020041

* ok. 17 km od specjalnego obszaru ochrony siediskura 2000 ,Dolina
Swedrni” PLH300034.

- ustawy prawo wodne:
e W zastgu gtdwnego zbiornika wdd podziemnych w glie pitra
czwartorzdowego: GZWP 311 — ,Zbiornik rzeki Prosny”

Na terenie olgtym zmiara studium nie wysipuja objcte ochrom prawry gatunki
roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczeniatGy rolnych na cele
nierolnicze, poniewa obszar olgty zmiara studium stanowi grunty RIVa, RIVb,

RV, RVI, PsV, PSVI, a teren przeznaczony be&rpdnio pod turbia wiatrowa

stanowi grunt rolny klasy RV.

10. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania naturalnych zagrazen geologicznych

W ramach terenu odlego zmian studium nie wyspuja naturalne zagtenia
geologiczne.

11.Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania udokumentowanych zi@ kopalin
oraz zasobow woéd podziemnych

W ramach terenu olfiego zmian studium nie wys{puja zasoby ztéd kopalin,
natomiast znajduje sion w zasigu gtdéwnego zbiornika wéd podziemnych w giie
pictra czwartorzdowego: GZWP 311 — ,Zbiornik rzeki Prosny”.

12.Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania terenow goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odgbnych

Na obszarze objym zmiara studium nie wysfpuja tereny gornicze.

13.Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

Teren obgty zmiarg studium potaony jest przy drodze gminnej stanaegj dojazd
do zabudowy zagrodowej oraz do pol, ktérgzy skt bezpdrednio z drog
powiatows.

Przez teren objy zmiary studium przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV.
Natomiast w ssiedztwie terenu wzdh istniepcej zabudowy przebieggjsieci:
wodochgowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowelekomunikacyjna i
elektroenergetyczna — gtdwnie w pasie drogi powvajonr ewidencyjny 414, co
umazliwia wyposaenie przedmiotowego w sieci infrastruktury technejzkonieczne
do realizacji przedswziccia.

Na terenie opracowania nie wystije si€¢ gazowa — najblisza sié gazowa znajduje
si¢ w odlegtaci ok. 30 km w migcie Kalisz.



14.Uwarunkowania wynikajace z zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Na obszarze objym zmiamy studium nie & planowane ponadlokalne zadania celu
publicznego.

15. Uwarunkowania wynikaj ace z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Wedlug obowazujacego studium uwarunkowrai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar ey zmiary studium polgony jest poza terenami
szczegOlnego zagrenia powodzi i nie jest zalewany wodami powodziowymi i
opadowymi. Na terenie opracowania nie wpsifa rzeki ani rowy melioracyjne.
Najblizsza rzeka Pokrzywnica oddalona jest ok. 0,7 km stosunku do ktorej teren
objety zmiary studium jest znacznie podwszony ok. 5,0 m — 6,0 m.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIAN A STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BRZEZINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gynimaz w przeznaczenierenow
objetych zmiamn studium przedstawiono na rysunku zmiany studiumStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grBirzgziny w
skali 1:25000 - Kierunki zagospodarowania i Polifgkzestrzennej’(plansza nr 2)
»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 - Kierunki rozwoju rekr@ac(plansza nr 3) -
stanowicych zaicznik Nr 2 z wyr@niong zmiar.

Elementem uzupelniggym w przeznaczeniu terenow jest obszar oznaczony
symbolem R/Ew przewidziany pod lokalizacglektrowni wiatrowej wraz ze
strefy ochronm zwiazam z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
uzytkowaniu. Na rysunku zmiany studium zostaly wyzwae granice tego
obszaru wraz z ww. strgbraz z lokalizagj elektrowni wiatrowej.

Nowy teren przeznaczony pod lokalizaglektrowni wiatrowej potgony jest w
miejscowdci Aleksandria w gminie Brzeziny.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz usytuowania terenow, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy

2.1. Podstawowe przeznaczenie terenwtebp zmian studium — teren rolniczy z
mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowej wraz z niezthng infrastruktug
techniczi i komunikacyjm,

2.2. Poza funkgjpodstawow dopuszcza si

» kontynuacg istniepcych funkcji, w tym lokalizagj budynkow i obiektow
zwiazanych z rolnictwem (np. gardub wiata na maszyny rolnicze,
stodota, obora itp.) z zasteaniem pkt 2.4. ppkt 7,

* sieci i obiekty infrastruktury technicznej,



* niezledng dla obstugi obszaru ofipgo zmiaa studium infrastruktur
komunikacyjra, w tym m.in. drog wewrgtrzna, plac manewrowy itp.,

 obiekty niezlkdne do obstugi danej funkcji i zagospodarowaniarter

2.4. Przy lokalizowaniu i realizacji elektrowni wiawej naley uwzgkdni¢ ponizsze
ustalenia:

1) zachowa warunki wynikajgce z obowizujacych przepiséw dotyezych
m.in. gospodarki przestrzennej, budownictwa, ochrodrodowiska,
przyrody, zabytkdw przy uwzednieniu potencjalnych konfliktéw z
istniejaca/projektowan infrastruktug techniczi i komunikacj,

2) dopuszcza silokalizacg jednej elektrowni wiatrowej o wysokoi maks.
do 90,0 m z niezfging infrastruktug techniczi i komunikacyijra,

3) za wyptkiem terenu, na ktérym zostanie zlokalizowana g@gpeza
elektrownia wiatrowa z obiektami towarzysymi, dopuszcza @i
uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy, w tym éjgnkolnicza oraz
infrastruktue drogows (droga gminna),

4) teren obgty zmiam studium nalgy wyposay¢ w sieci i uradzenia
infrastruktury technicznej — niezthnej dla obstugi terenu planowanego
przedsgwziccia,

5) ustala s} strek ochronm zwigzam z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu eytkowaniu:

a) w granicach terenu R/Ew (jego granice réwnoczénie graniaq strefy
ochronnej) zakazuje eilokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym
réwniez w zabudowie zagrodowej,

b) granice terenu ofiego zmian studium stanowdi jednoczénie zastg
strefy ochronnej,

6) zapisy w punktach 4-5 nie dotycmwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu raguw ustug i
sieci telekomunikacyjnych, ktorych lokalizaakreslaja przepisy odtbne,

7) ustala st strek techniczi elektrowni wiatrowej jako strefoddziatywania
bezpdredniego. Pod pegiem strefy technicznej nalg rozumie€ obszar
ograniczony minimum zaggiem srednicy wirnika turbiny elektrowni
wiatrowej,

8) na terenach strefy wymienionej w pkt 7 zakazugeasinoszenia obiektow
i urzadzen nie zwhzanych z elektrowni wiatrona za wyptkiem sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji,

9) wyznaczony w studium obszar lokalizacji elektrownviatrowej
uwzgkdnia jej potencjalne oddziatywanie na tereny prgide

10) w zalenaosci od potrzeb dopuszczazscalanie i podziat nieruchorm na
zasadach zawartych w obazujacych przepisach,

11) obiekty o wysokeéci rownej i wikszej nz 50,0 m n.p.t. naley uzgodné
ze stosownymi sttbami ruchu lotniczego,

12) pozostate zasady i warunki zagospodarowania zpalestalt w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoe, tym
szczegoOtowe parametry i wskaki dot. elektrowni wiatrowej.

3. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1) teren obgty zmiara studium potéony jest w obszarze chronionego

krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”, nal¢ wicc zachowa wymogi
obowiazujacych przepisow,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wszelkie dziatania w obszarze, o ktérym mowa w ktnaley
podporadkowa: celom ochrony, dla ktérego obszar ten zostat pampot
stosownymi ustawami i rozpa@zeniami,

naleey zastosowa& odpowiednie srodki techniczne i technologiczne
zabezpieczape wody gtdwnego zbiornika wéd podziemnych nr 311 —
»Zbiornik rzeki Prosny” przed zanieczyszczeniem,adst wymog
zachowania wszelkich przepiséw i norm w zakresidratcy wod
powierzchniowych i podziemnych,

dla poprawy warunkéw gruntowych w miejscu posadovaieslektrowni
wiatrowej naley rozwazy¢ mazliwos¢ wymiany gruntdw w podiau lub
ich  wzmocnienie - posadowienie budowli nale dostosowé& do
warunkéw hydrogeologicznych, geotechnicznych i ginyech podtza
gruntowego,

ustala s} zakaz zmiany stanu wody na gruncie ze szkdld gruntow
sasiednich,

dziatalng¢ prowadzona na terenie @bjm zmiam studium nie mge
przekroczy standardéw jaksi srodowiska, okr&lonych w przepisach
odrgbnych, poza granicami tego terenu. Ponadtoaziisios¢ dla
srodowiska planowanej inwestycji nie e powodowd obnizenia
standardéw, wymaganych przepisami szczegolnymicdgtych ochrony
srodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych idpemnych.
Powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznegozakresu
tacznaici publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu raguw ustug i
sieci telekomunikacyjnych, ktérych zasady lokaljzakreslaja przepisy
odrebne,

obowihzuje zapewnienie standardow akustycznych dla tevend
podlegagcych ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniopabudowa
zagrodowa), zgodnie z obmzujacym rozporadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw haastodowisku,
zastg oddziatywania elektrowni wiatrowej, w szczegdiciow zakresie
ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego, hatasunnych,
zwigzanych z jej dziataniem, musi dyograniczony do obszaru
wyznaczonego w zmianie studium,

gospodarka odpadami winna dyprowadzona zgodnie z ustawo
odpadach, ustayw prawo ochronysérodowiska i planem gospodarki
odpadami gminy Brzeziny,

w trakcie budowy nagpi usungcie czsci humusu z terenu budowy.
Powinien on zostazabezpieczony i ewentualnie ponownie wykorzystany
przy zagospodarowaniu terenu.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej

Na obszarze objym zmiam studium nie wysipuja obiekty zabytkowe wje w
rejestrze i ewidencji zabytkdéw oraz dobra kulturgpétczesne;.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastrukt ury technicznej

1)

2)

planowanm inwestycg naley realizow& zgodnie 2z przepisami
powszechnymi oraz zgodnie z obawijacymi normami,

obstuga komunikacyjna terenu etggo zmian Studium odbywa sie
bedzie z drogi gminnej nr ewidencyjny 515, ktéra jpolsi bezp&rednie
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

6. Obszary,

potaczenie z drog powiatows oraz poprzez planowane drogewretrzna
niezledng dla obstugi przedmiotowego terenu,

dopuszcza i przebudow, remont i moderniza¢j istniepcej drogi
gminnej,

planowane drogi wewirzne i plac manewrowy powinny spelaia
warunki okrélone w przepisach oelbonych oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ustala si pasy terenu ochronnego wzélinii elektroenergetycznej 15 kV
— 5 m od skrajnego przewodu linii w obie strony ktérych ustala si
zakaz lokalizacji wszelkich budynkow oraz zieleryisokie),

teren obgty zmiary studium naley wyposay¢ w systemy odprowadzania
wod opadowych z wszelkich drog wegtrznych, placow, dojazdow o
utwardzonej nawierzchni bezpednio do gruntu po uprzednim
oczyszczeniu,

zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a) z istniepcej sieci, po jej rozbudowie i zawarciu umowy z
operatorem sieci oraz spetnieniu warunkoéw praénia do sieci, w
zalenosci  od  potrzeb  dopuszcza ¢si budowe  stacji
transformatorowej w zgodnie z przepisamighairymi

b) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i S0  stacji
transformatorowych dglzie maliwe po okréleniu zapotrzebowania
na moc,

c) wszystkie istnigjce na obszarze udzenia elektroenergetyczne
naley wkomponowa w projektowane zagospodarowania
przedmiotowego terenu, zachowwj bezpieczne odledgio
zgodnie z obowkzujacymi normami i przepisami,

na terenie olfym zmiar studium dopuszcza ¢siinwestycje celu
publicznego z zakresuadzndci publicznej w rozumieniu ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnycW zakresie
opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej unglewykorzysta
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnychi
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowysthsownie do
zapotrzebowania,

w przypadku kolizji z istnigicymi elementami infrastruktury dopuszcza
si¢ ich przebudow lub modyfikacg, zgodnie z przepisami aghmymi.

na ktoérych rozmieszczone ¢ma inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze objym zmiara studium nie przewiduje grozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary,

na ktoérych rozmieszczone ¢a inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objym zmiara studium nie przewiduje grozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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8. Obszary, dla ktérych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiv odrebnych

Na terenie zmiany studium nie wygtija obszary, dla ktdrych obowikowe jest
sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesip® na podstawie
przepisow odgbnych.

9. Obszary wymagapce przeprowadzenia scakei podziatu nieruchomaci

Na terenie zmiany studium nie wyznaczaabszarow wymagagych scalé i podziatu
nieruchomeci.

10.0Obszary rozmieszczenia obiektébw handlowych o powiechni sprzeday
powyzej 2 000 nf

Na terenie ohkjtym zmiara studium nie przewiduje &iobszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 2 000 .

11.0bszary przestrzeni publicznej
Na terenie olgtym zmiara studium nie projektuje siobszarow przestrzeni publicznej.

12.0Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu oljtego zmian studium Gmina zamierza spadza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

13.0Obszary wymagapce przeznaczenia gruntéw rolnych i lénych na cele nierolnicze
i nie lesne

Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczeniat@yv rolnych na cele
nierolnicze, poniewas to grunty rolne klasy RIVa, RIVb, RV, RVI, PsV, P5 a teren
przeznaczony bezp@dnio pod turbia wiatrowa stanowi grunt rolny klasy RVI.

14.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le&Snej przestrzeni produkcyjnej
Dopuszcza sgidotychczasowe, rolniczezytkowanie obszaru ollego zmian studium,
za wyptkiem terenu, na ktorym zostanie zlokalizowana teteinia wiatrowa z
niezkedng infrastruktug techniczi i komunikacyjn.
Nie ustala skierunkéw i zasad ksztattowaniahej przestrzeni produkcyjnej.

15.0bszary szczegolnego zagienia powodzha oraz obszary osuwania $i mas
ziemnych

Na terenach objych zmian studium nie wysipuja obszary szczegdlnego zaggaia
powodzi oraz obszary osuwaniasnas ziemnych.

16.Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si w ztozu filar ochronny

Na terenie oljtym zmiary studium nie wysipuja obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza s w ztozu filar ochronny.
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17.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej

Na terenie olgtym zmiara studium nie wysipuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowzZujace na nich  ograniczenia prowadzenia dziakdno
gospodarczej.

18.Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie olgitym zmiary studium nie wysfpuja obszary wymagage przeksztataei
rehabilitaciji.

19. Granice terendéw zamkngtych i ich stref ochronnych
Nie wyskpuja na terenie olfym zmiara studium.
20.0Obszary problemowe wysgpujace w gminie
Nie wyskpuja na terenie olfym zmiara studium.

21.Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkow® i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeziny

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkawai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny” uchwalona zostathiwah Nr 105/XVI1/2000 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14.09.2000 r.
Niniejsze opracowanie spadzono na podstawie uchwaty Nr 251/XXXV/10 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 09 listopada 2010 r., w speaprzysapienia do sporglzenia
zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny” dla czsci obszaru w miejscowioi Aleksandria — zakres zobrazowano
orientacyjnie w zaiczniku graficznym do tej uchwaty.
Aktualne przepisy dotyegze sporzdzenia studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jegorgma
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ZaggeErowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zrménami),
* rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, d@33).

Uchwata o przysipieniu do sporgdzania zmiany studium zostata poprzedzona pcen
aktualndci dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzonasaziné¢  dokonania
zmiany studium w zwrku z planowas inwestycyp dotyczaca lokalizacii
elektrowni wiatrowej wraz z niezdna infrastruktug techniczi i komunikacyjm, dla
ktorej naley sporadzi¢ niniejsz zmiarg. W dotychczasowym dokumencie teren byt
przeznaczony pod funkgyolnicza.

Uzasadnienie przygtych w zmianie studium rozwhzan

Unia Europejska zobowzata Polsk do zwkkszenia udziatu energii elektrycznej
pochodacej z niekonwencjonalnych 1 odnawialnyclrodet energii. Aby moc

zrealizowa cele UE w zakresie wykorzystania odnawialnyobdet energii w Polsce,
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niezledne jest wybudowanie w latach 2008-2020 kilkudzmai tysiecy obiektéw
energetycznych.

Dotychczas obowgrujace ,Studium uwarunkows i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny” nie uwadhialo rozwoju elektroenergetyki
pozyskiwanej zerddet odnawialnych, w tym z wykorzystania elektrowmatrowych.
W zwiazku z brakiem stosownych ustaler dotychczas obowzujacym dokumencie,
konieczne si statlo opracowanie jego zmiany.

Energetyka wiatrowa jest najbardziej dynamiczniezwigajacym sk sektorem
energetyki odnawialnej néwiecie i zgodnie z raportem ,Wizji rozwoju energaty
wiatrowej w Polsce do 2020” udziat elektrowni watrych w produkcji energii
elektrycznej w Polscechizie stanowit do 17%% w 2020 r. i prawie 29% w 203@est
wiec to sektor energetyki, ktory jest niezwykle rozowy.

Ogodlne korzyci wynikajace z lokalizacji elektrowni wiatrowych:

» elektrownie wiatrowe generujenergé elektryczna w oparciu o wykorzystanie
energii wiatru, a zatem stanawczystezrodio jej generacji (zero-emisyjne).
Taka energia zagtuje energi dostarczasm do sieci z konwencjonalnychrodet
wytwarzania, ktore g 0 wiele bardziej szkodliwe dlérodowiska i przez to
przyczynia st do unikngcia emisji gazéw cieplarnianych — co przyczyniasi
kolei do poprawy jakeri powietrza,

» wiatr stanowi niewyczerpalne i odnawialrieddio energii, co pozwala na
oszczdnas¢ ograniczonych zasobow paliw kopalnianych,

» elektrownia wiatrowa zajmuje stosunkowo niewielkispar (w szczegolsoi w
stosunku do konwencjonalnyctiédet energii) i mee wspotistnié z innymi
rodzajami aktywngci np. z rolnictwem, ogrodnictwem itp.,

» produkcja energii elektrycznej z konwencjonalnyebdet energii zdecydowanie
bardziej ingeruje i niszcz§rodowisko naturalne (np. kopalnie odkrywkowe, emis;j
gazow do atmosfery itp.), w stosunkuaddet odnawialnych,

» promowanie regionu jako nowoczesnego i proekologgp,

» generuje przychody dla gminy - przychody dla tetd lokalnego z tytutu
podatku od nieruchondoi i podatku dochodowego,

» daje maliwos¢ wykorzystania funduszy UE przeznaczonych na eaergi
odnawialm,.

Przedmiotowa elektrownia wiatrowa zlokalizowardde na terenach rolniczych
w ramach prognozowanego zggi oddzialywania, a dotychczasowe, rolnicze
zagospodarowanie gruntow nie ulegnie zmianie (podejscem lokalizacji wigy
elektrowni wiatrowej).

Prognozowany wptyw budowy elektrowni na szerokozuroiane walory
przyrodnicze usankcjonowane prawnie oraz inne vwajmaie z lokalnej ronorodndci
przyrodniczej khdzie nieistotny biaic pod uwag charakter gytkowanie gruntéw,
odlegta¢ od obszarow chronionych oraz wyniki raportu odiymania nasrodowisko.
Zmiana studium nie dotyczy terendw i obiektow cloogch rozumianych w my
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o onlegrzyrody i jest od nich znacznie
oddalona, za wyikiem obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rz&kiosny”, a
zgodnie z zapisami niniejszej zmiany studium wseelltiziatania w ww. obszarze,
nalezy podporadkowa: celom ochrony, dla ktérego obszar ten zostal pamot
stosownymi ustawami i rozpagdzeniami.

Zastg oddziatywania elektrowni wiatrowej, w szczegdlcio w zakresie

ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego, hatasaych, zwihzanych z jej
dziataniem, musi byograniczony do obszaru wyznaczonego w zmianidigtud
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Przy zachowaniu ustale powyzszej zmiany studium oraz warunkéw
wynikajacych z obowdzujacych przepisobw dotyezych m. in. gospodarki
przestrzennej, budownictwa, ochrofrpdowiska, przyrody, planowana inwestycja nie
bedzie miata negatywnego wptywu rfaodowisko oraz istnigce zagospodarowanie
terenéw gsiednich w tym zabudowy zagrodowej i mieszkanio@ednorodzinne;.

W zwiazku z powyszym proponowane rozg#ania § uzasadnione.
Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesioaodotychczasowy rysunek

studium stanowdcy zahcznik nr 2 do uchwaty.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wrnainiejsz zmiary stanowsq tekst
jednolity.
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V.

abrwn

N

WYKAZ MATERIALOW WEJ SCIOWYCH

Dotychczasowe ,Studium uwarunkoivakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Brzeziny”

a) ,Studium uwarunkows i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:10000 - Kierunki zagospodaroveainiPolityki przestrzennej’

b) ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania rozwojagstrzennego”

c) ,Studium uwarunkow& i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 — Kierunki rozwoju rekr@ac

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1 :5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztvedkapiolskiego (uchwata nr

XLII/690/2010 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiegalmia 26 kwietnia 2010 r.),

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenugpdgo zmian studium.

Raport o oddziatywaniu narodowisko ,Budowa zespotu elektryczno-wiatrowego z

infrastruktup towarzyszaca ( 1 generator energii elektrycznej ) o mocy 500 Mrraz z

odcinkiem linii zasilajcej okoto 80m, potoonego na dziatlce o numerze ewidencyjnym

516 w miejscowéci Aleksandria, gmina Brzeziny” opracowanie 201Q/20r.

»Evolution Consulting Czestaw Serwadczak”, ul. Braw Monte Casino 5/8, 49-300

Brzeg.

Ekspertyza Goetechniczna charakteryzaj warunki gruntowo — wodne w rejonie

projektowanego posadowienia elektrowni wiatrowemocy 500kW na dzialce nr

ewidencyjny 516 w miejscowoi Aleksandria; opracowanie 2010 r. ,GEOSS Zaktad

Ustug Geologiczno-Gérniczych mgr Stawomir Szuld”,Zgodna 1A/3, 62-800 Kalisz.

Szczego6towa mapa geologiczna w skali 1 : 50 000.
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