Uchwata Nr 256/XXVIII/13
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 20 listopada 2013 roku

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub
ha czas hieoznaczony, stanowiacych mienie Gminy Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 37 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010
r.nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogélne

§1
1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, stanowigcych zasob nieruchomosci Gminy Brzeziny.
2. Uchwata nie dotyczy zasad zbywania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych
z gminnego zasobu mieszkaniowego.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (fj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651
z pOzniejszymi zmianami),

2) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami
sktadowymi, z wylgczeniem budynkdéw i lokali, jezeli stanowig odrebny
przedmiot wtasno$ci,

3) zasdb nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

4) nabyciu - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na
podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo
oddanie jej w uzytkowanie wieczyste,

5) nabyciu - nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wtasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;,

6) wartos¢ nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowag,
nieruchomosci gruntowej, ustalong przez rzeczoznawce majatkowego na
zasadach okreslonych w art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§3
Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wéjt Gminy Brzeziny zwanym dalej
Wjtem, w oparciu o ustawe i zasady okreslone niniejszg Uchwatg, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inacze;.



1.

RODZIAL I
Nabywanie nieruchomosci

§4

Wjt nabywa nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych, prawnych

i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej oraz

przystugujgce tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci:

1) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

2) na cele publiczne,

3) przeznaczonych w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz
realizacje zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej i uktadow komunikacyjnych,

4) nainne cele zwigzane z realizacjg zadan wtasnych

Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:

1) kupna,

zamiany,

wywiaszczenia,

darowizny,

zrzeczenia sie,

podziatdw oraz scalen i podziatéw,

innych tytutébw prawnych.

JegrLer

§5

Nabywanie nieruchomosci nastepuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel
w uchwale budzetowe;.

ROZDZIAL Il
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

§6

. Wijt zbywa nieruchomosci w drodze:

1) sprzedazy,

2) oddania w uzytkowanie wieczyste,

3) darowizny,

4) zamiany.

Zbycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w catosci lub czesci.

§7

. Nieruchomosci zabudowane lub przeznaczone pod budowe, potozone na terenie

gminy Brzeziny mogg by¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste na
okres do 99 lat.

Zawierajac umowy  uzytkowania  wieczystego WOojt  okresla  sposéb
zagospodarowania nieruchomosci i terminy rozpoczecia i zakohnczenia robét,
w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub rozbiérki.

W  przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkéw
i termindéw okreslonych umowa, Wojt obowigzany jest zadac¢ rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego w umowie okresu.
Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, mogq by¢ sprzedane na rzecz
uzytkownika wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposéb okreslony
w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.



§8
Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

§9
1. Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonane;j
na rzecz Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub jednostek
Ochotniczych Strazy Pozarnych.
W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktéry nieruchomos¢ jest darowana.
W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na ten cel, darowizna winna by¢
odwotana.

A

§ 10
1. Cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢ okreslong
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.
2. Kosztami sporzgdzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca
nieruchomosci, a w przypadku zamiany lub darowizny - strony umowy w réwnych
czesciach.

§ 11

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacje celow publicznych, pod
budownictwo mieszkaniowe i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwalnia
sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu, jezeli cele beda realizowane przez
podmioty, dla ktérych sg celami statutowymi i ktérych dochody przeznaczone sg
w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

§12
Ustala sie stawke procentowg pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 15 % ceny nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
Najem i dzierzawa

§13
Nieruchomos$¢ moze by¢ wydzierzawiona lub wynajeta na okres dtuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony, jesli jest to ekonomicznie uzasadnione.

§14
Okres dzierzawy lub najmu okre$la sie biorac pod uwage w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2)koniecznos$¢ poniesienia niezbednych naktaddéw inwestycyjnych w celu korzystania
Z nieruchomosci,
3) przydatnosc i korzys¢ spoteczng wynikajacq z wydzierzawienia lub wynajmu.



§ 15
Zawarcie umow dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do lat 3 nie wymaga zgody
Rady Gminy Brzeziny.

§ 16
Zawarcie uméw dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony oraz zawarcie przez strony, po umowie zawartej na okres 3 lat,
kolejnej umowy, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, wymaga zgody
Rady Gminy Brzeziny.

§17
Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy okresla Rada Gminy Brzeziny w drodze
uchwaty.

§18
W przypadku ustalenia czynszu najmu i dzierzawy w drodze przetargu, stawka
wskazana w ogtoszeniu o przetargu jest stawkg wywotawcza.

ROZDZIAL V
Oddawanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy

§19
W  przypadku przekazywania nieruchomos$ci w trwalty zarzad jednostce
organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, warunki korzystania
z nieruchomosci ustala Wéjt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 20
1. Nieruchomosci bedace w trwatym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu,
dzierzawy lub uzyczenia na rzecz innych podmiotow, w drodze umowy zawartej
przez kierownika jednostki, na okres nie diuzszy niz czas, na ktéry zostat
ustanowiony trwaty zarzad.
2. Jednostka organizacyjna jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy, zawiadomi¢ Wajta o fakcie oraz warunkach umowy, o ktérej mowa w ust.
poprzedzajagcym. Umowa zawierana na okres powyzej 3 lat wymaga wczesniejszej
zgody Rady Gminy Brzeziny.
3. Zawarcie przez strony kolejnej umowy dotyczacej tej samej nieruchomos$ci — po
uptywie okresu zawarcia umowy na czas oznaczony do 3 lat — wymaga zgody Rady
Gminy Brzeziny.
4. Jednostka organizacyjna, ktéra wynajmuje lub wydzierzawia nieruchomosci
oddane jej w trwaty zarzad, stosuje stawki czynszu najmu i dzierzawy ustalone przez
Rade Gminy Brzeziny.

ROZDZIAL VI
Postanowienia koncowe

§ 21
Wéjt Gminy zobowigzany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.



§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brzeziny.

§ 23
Traci moc Uchwata Nr 45/VIII/99 Rady Gminy Brzeziny z dnia 05 czerwca 1999 roku
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi stanowigcymi
mienie Gminy Brzeziny.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
Do uchwaty nr 256/XXVIII/13
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 20 listopada 2013 roku

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub
ha czas hieoznaczony, stanowiacych mienie Gminy Brzeziny

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) Rada Gminy okresla zasady
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
stanowigcych mienie Gminy Brzeziny. Organem wiasciwym do dokonywania
powyzszych czynnosci, w mysl niniejszych zasad jest Woéjt w  miejsce
zlikwidowanego Zarzadu Gminy, o ktérym mowa w uchwale nr 45/V111/99.

Przepisy art. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (j. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651 ze zm.) okre$lajg zakres
przedmiotowy stosowania tej ustawy w stosunku do nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.



