Uchwata Nr 299/XXXIl/14
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 09 kwietnia 2014 r.

w sprawie

.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgoczsci wsi Jamnice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaa8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz.U.

Zz 2013r., poz. 594 z pl. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2@bB o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., 4Z z pén. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnytggnych (Dz.U. z 2013r., poz. 1205 z4pdzm.)

Rada Gminy Brzeziny
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego diaci wsi Jamnice”- zwany dalej
planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz risuplanu wykonanego na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, bdacego integralyp cze$ciag planu - stanowdicego zacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
Zgodnie z uchwatNr 49/VIII/07 Rady Gminy Brzeziny z dnia 28 czeav2007 roku w sprawie
przystpienia do sporglzenia,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennglgoczsci
wsi Jamnice”- plan obejmuje obszar palony w miejscowéci Jamnice, ktéry zostat oldleny
szczegOtowo na zgdznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Granice obszaru ofgego,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrgaczsci wsi
Jamnice” pokrywap sig¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktdérej mowa ust. 2 i
przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§2

llekro¢ w dalszej cgsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

2.

3.

Planie — nalgy przez to rozumie ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz nanigs planu,
odnoszce st do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

Rysunku planu — nabg przez to rozumierysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej W ska
1:000, stanowgicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajicymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wymi@jacym go spérdd innych terendw.

Dzialce budowlanej — natg przez to rozumie dziatke budowlan, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrasnny

Przeznaczeniu podstawowym — riglerzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaac na danym terenie.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - wggleprzez to rozumie inne ni podstawowe rodzaje
przeznacze ktoére uzupetniaj lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe, wg Pproporcji
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

Ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktorych ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie niedaie wykracza poza granice terenu dziatki budowlanej
oraz ktére nie gzaliczane do przedsizie¢c mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko w
rozumieniu przepisbw o udegnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko.



8. Wskazniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie wartas¢ stosunku sumy
powierzchni rzutdw wszystkich budynkéw na danejatt# budowlanej w zewitrznym ich
obrysie do powierzchni tej dziaiki.

9. Powierzchni biologicznie czynnej - naje przez to rozumie€ grunt niezabudowany i
nieutwardzony, przeznaczony do zagospodarowanienkie

§3
1. Przedmiotem ustateplanu g:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznae na rysunku planu symbolami:
MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6, MN 7, MN 8, MN 9, MN 10, MN 11, MN 12,
MN 13 orazMN 14,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucizliwej - oznaczony na
rysunku planu symbolefiN/U 1,
3) tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunkmypkymbolamiuS 1, US 2 US 3,
4) tereny zieleni urgdzonej - oznaczone na rysunku planu symbol@iil, ZP 2orazZP 3,
5) teren laséw - oznaczony na rysunku planu symbakem
6) teren wod powierzchniowydtédladowych- oznaczony na rysunku planu symbolérs,
7) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunkuypymbolamiKD 1, KD 2, KD 3, KD
4,KD 5, KD 6,KD 7, KD 8, KD 9, KD 10, KD 11, KD 2, KD 13, KD 14o0razKD 15,
8) teren drogi wewgtrznej — oznaczony na rysunku planu symbokddw 1,
9) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania,
10) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
11) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspotczesnej,
13) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagtiant, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy,
14) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub ktdhvie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw,
15) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw onamnimgenia w ich gytkowaniu,
16) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédwmikoikacji i infrastruktury
technicznej,
17) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terendw,
18) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaogptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie ustala:
1) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gordiczya take naraonych na
niebezpieczestwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych,
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziseruchoméci objetych planem
miejscowym,
Z uwagi na nie wygpowanie ww. zagadniena terenie édacym przedmiotem planu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustadgpsteznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a
takze warunki ich stosowania.
4. Liczby wystpujace (na rysunku planu oraz w dalsze¢scz uchwaly) po symbolach terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1, majedynie znaczenie padkowe.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-8 zostaly mg@zone na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

§4
Na calym obszarze afiym planem ustala szakazy:
1) Lokalizowania obiektow i uegdzen oraz prowadzenia dziatalém gospodarczej, ktorych
oddziatywanie mge powodowa przekroczenia standardéw jdko srodowiska, okr&onych
przepisami odsbnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiatld pyawny, z zastrzeniem,



2)

3)
4)

ze lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakrégiznaici publicznej odbywé sic bedzie na
warunkach okrdonych w przepisach oglonych.

Wprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych latopowych do wdod powierzchniowych
i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartyanatowsciekowych.

Lokalizowania obiektéw budowlanych o wys@ko50m nad poziomem terenu i wszych.
Lokalizowania nowych przedsizie¢ mogcych znacgco oddzialywa na srodowisko w
rozumieniu przepisow o udegnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko, z wygtkiem
inwestycji celu publicznego.

85

Na catym obszarze afiym planem ustala shasepujace obowizki:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budanych w pobliu istniepcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z ich zadcami,

rozwigzania wysgpujacych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych igtniejgcymi
sieciami i uradzeniami infrastruktury technicznej, na zasadadestdnych w obowizujacych
przepisach prawa i w uzgodnieniu z zgi@ami infrastruktury technicznej,

uzyskania stosownych zgod, wynikaych z przepisow odbnych, w przypadku gdy
projektowany budynek miatby zostalokalizowany w odleghzi mniejszej nt 12 m od granicy
lasu,

ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej pugslwy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepovaaguparuszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskedezg bezzwiocznie dokorga naprawy,
zapewniajc wiasciwy odptyw,

podczyszczaniéciekow opadowych lub roztopowych w separatoraclegizh odprowadzeniem
do odbiornika,

wywOz nadmiaru mas ziemnych powstatych w trakcienadzenia robdt ziemnych w miejsce
wskazane przez Wojta Gminy Brzeziny,

uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéweelisich prac ziemnych naruszeych
struktug gruntu,

zgtoszenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkowzelkich znalezisk posiadajych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniac peiemnych oraz zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a ta& wstrzymania wszelkich robot mgxych go uszkodzi lub
Zniszczy.

§6

Do czasu zainwestowania terenéw, o ktorych mowa3wst. 1 pkt 1-8, wedtug zasad ustalonych w
niniejszej uchwale ustalagainazliwo$¢ jego tymczasowegazytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

§7

1. Ustala s¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej- oznaczone na rysunku planu

symbolami:MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6, MN 7, MN 8, MN 9, MN 10, MN 11,
MN 12, MN 13 orazMN 14.

2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustaka si

1) obowigzujacg i nieprzekraczaklinie zabudowy dla projektowanych budynkéw, wyznagzon

na rysunku planu, z zasteemiem,ze:
a) dla projektowanych budynkéw gospodarczych i gangych obowazujaca linia zabudowy
winna by rozumiana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,



b) na dziatkach budowlanych nargch stycznych do dwéch uktadéw drogowych budynki
mieszkalne mogby¢ sytuowane w jednej z dwdch wyznaczonych olawjgcych linii
zabudowy,

2) wskanik intensywndci zabudowy w wysokii maksymalnie,3,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejielkosci nie mniejszej i 25%
dziatki budowlanej,

4) maksymalg wysoka¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych licaomd poziomu terenu
do kalenicy budynku, ktéra wyno$0 m,

5) maksymalg wysoka¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarttzipgdz
garaowych liczorny od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wyGos,

6) maksymaln ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéwesmkalnych -
dwie kondygnacje, w tym poddaszeytkowe,

7) maksymalg ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodziginypudynkow
gospodarczychdulz garaowych -jedna kondygnacja,

8) maksymaln szerokéc¢ elewacji frontowe] projektowanych budynkéw miednyah (od
strony drogi), ktéra wynosi odpowiednio od nBnm do max20 m — w zalenosci od
szerokdci frontu dziatki budowlanej,

9) maksymaln szeroké¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych dymkéw
gospodarczychdulz garaowych (od strony drogi), ktéra wyndaim,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych z dachaminsgroi, o symetrycznym
nachyleniu potaci o®5° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub eléynen
dachéwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczyeli baraowych z dachami ptaskimi
badz jednospadowymi,

12) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczycidb garaowych w odlegtéci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezfednio przy granicy dziatki budowlanej, z
zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu obowyice] i nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

13) obstug komunikacyjn terendw przewidzianych w planie do zabudowy, odpdwio:

a) z istniejcej drogi gminnej, projektowanej do poszerzeniaasi@ terenu
0znaczonego na rysunku planu symbokdinl5,

b) z projektowanych drég lokalnych, oznaczonychysainku planu symbolamikD 2
orazKD 14,

c) z projektowanych drég dojazdowych, oznaczonyahrysunku planu symbolamikD 1,
KD 3, KD 4, KD 6, KD 7,KD 8, KD 9, KD 10, KD 11orazKD 12,

d) z projektowanej drogi wewtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolkddW 1,

14) obowigzek zapewnienia wystarcaapj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wiasnym dziatkmin. 2 stanowiska postojowe na
jedno mieszkanie, z zachowaniem wymaganych prawdlaglmsci zgrupowania miejsc
postojowych od granicy dziatkisiedniej,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnym dziatki:

a) dof¢ i dojazdow do projektowanych budynkow,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) terendw zieleni przydomowej ghcej codziennej rekreacji i wypoczynku,

16) projektowane obiekty budowlane winny rhiewalory estetyczne i architektoniczne,
dostosowane do lokalnie wypuijacej architektury i krajobrazu miejscowm Jamnice,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysakanaksymalniel,6 m co najmniej w
dwadch trzecich —arrowe, wykonane z materiatow podngsych wartéé¢ estetycza terenu,
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatéw betonowych od strony drdg,

18) mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 naiatkach budowlanych
wyznaczonych na rysunku planu proponowanymi liniadocelowych granic dzialek z
zastrzeeniem pkt 19,

19) dopuszcza gi lokalizacg projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanyclnmych
parametrach niwyznaczone na rysunku planu przy czym:



3.

4.

a) dziatka budowlana musi posiadaezpdredni dosgp do drogi publicznej lub drogi
wewretrznej,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie t®@by mniejsza ni 800nT,

C) szerokdc¢ frontu dziatki budowlanej nie nze byt mniejsza ni 20 m,

d) kat potazenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasgain@go wynosi winien
90, z zastrzeeniem, ¥ w wyjatkowych sytuacjach, wynikagych z aktualnej struktury
whasngciowej gruntdw dopuszczagsstosowanie odgbstw w zakresie ustalonego
powyzej kata potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasgaivego, ktéry
nie mae by mniejszy ni 8C°,

20) w przypadku lokalizacji projektowanej zabudowy naiatkach budowlanych o innych
parametrach ti wyznaczone na rysunku planu nie obgeuja proponowane linie
docelowych granic dziatek,

21) zaopatrzenie w wad - z gminnej sieci wodogijowej, poprzez przytze wody, na
warunkach okrdonych przez zagdce sieci wodocigowej,

22) odprowadzenigciekow bytowych i ewentualnie przemystowych — doigmej kanalizacji
sanitarnej, poprzez przyze kanalizacyjne, na warunkach gkoaych przez zaggce sieci
kanalizacyjnej,

23) dopuszcza sj do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sangpodprowadzeniéciekow
do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych (szambo)olwizkiem wywozu sciekow
przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca uniegltiiania,

24) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gegikanalizacji deszczowej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, na warunkach ckoaych przez zarglce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pdeaiyo

25) dopuszcza sirozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadoviyhroztopowych po
terenie dziatki budowlanej, pod warunkient, wody opadowe lub roztopowe niexda
zalewaty lub podtapiaty terenéwssednich,

26) zaopatrzenie w enekgielekiryczm - z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przytacze energetyczne, na warunkach ékneych przez zamglce sieci energetycznej,

27) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkwistnienia zwikszonego
zapotrzebowania na enegglektryczn,

28) wymoOg wyposaenia terenu w sieci i przydza infrastruktury technicznej, niezine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

29) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlan@goametréw technicznych sieci i
urzadzen do maliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektéw,

30) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczychdepuszcza si stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa, drewrahjarakteryzujcych sé najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnygiddet energii,

31) zagospodarowanie odpaddéw - w sposéb zorganizowaagdzynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoéz pregspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania) zgodnie awigzujacymi przepisami odibnymi,

32) obowigzuja standardy akustyczne, oklene w przepisach og¢bnych, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudpwmieszkaniow.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczansizliwosé¢ realizacji ustug nieugiliwych,

wytacznie wbudowanych w budynki przeznaczenia podstagowterenu, wg nagiujacych

zasad i proporcji:

1) ustala s} mazdiwosé lokalizacji ustug wydcznie nieudizliwych, uzupetniagcych
przeznaczenie podstawowe terenu takich jak: gabie#arskie, kosmetyczne, fryzjerstwo,
naprav¢ RTV i AGD, zegarmistrzostwo, drobny handel osiedlpitp.,

2) ustala s, ze funkcja ustugowa nie me przekracza30% powierzchni tytkowej kazdego z
budynkéw projektowanych na dziaice,

3) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkostugowych ustala siobowizek
wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych nadea30 m powierzchni aytkowej ustug.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si

1) mozliwos¢ lokalizowania obiektow plenerowych uzupeta@jch przeznaczenie

podstawowe, takich jak: kort tenisowy, plac zabipv,



o

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, wiat itah dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i gdzen reklamowych oraz sieci i wdzen infrastruktury
techniczne.

Ustala s, iz obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust. 4, winmywiazywat standardem

jakosciowym i architektug do budynkdéw przeznaczenia podstawowego, winrfyvaykonane z

materiatdbw podnogzych wartdé estetyczn terenu oraz nie magprzewysza& obiektéw

realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczarsizliwos¢ zagospodarowania terenow zieleni

urzgdzory oraz lokalizacji drég wewgtrznych nieustalonych na rysunku planu, przy czgim i

szerokaé¢ nie mae by mniejsza ni 5m.

§8

Ustala s¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugwej nieucigzliwej -

oznaczony na rysunku planu symboletN/U 1.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustaka si

1) mozliwosé lokalizacji - w ramach przeznaczenia podstawowegastug nieucizliwych,
realizowanych wydcznie dla obstugi istniggej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy dla projektowanych budynkéw, wyznaezom rysunku
planu,

3) wskaznik intensywndci zabudowy w wysokii maksymalnied, 4,

4) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejielkosci nie mniejszej ri 25%
dziatki budowlanej,

5) maksymala wysoka¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowychdzb
mieszkalno-ustugowych liczganod poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wyrids
m,

6) maksymaln wysoka¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodattziedz
garaowych liczory od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wyigos,

7) maksymalg ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéwesnkalnych,
ustugowych bdz mieszkalno-ustugowychdwie kondygnacije, w tym poddaszeytkowe,

8) maksymalg ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzinypudynkéw
gospodarczychdulz garaowych -jedna kondygnacia,

9) maksymalg szerokéé elewacji frontowej projektowanych budynkéw miedniah,
ustugowych hdz mieszkalno — ustugowych (od strony drogi), ktégmasi odpowiednio od
min 8 m do max20 m— w zalenosci od szerokéci frontu dziatki budowlanej,

10) maksymalp szerokéé elewacji frontowej projektowanych samodzielnych dymkow
gospodarczychdulz garaowych (od strony drogi), ktéra wyndaim,

11) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowyst’bmieszkalno-ustugowych z
dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu potatR5’ do 45°, pokrycia dachowe -
dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

12) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczyeti baraowych z dachami ptaskimi
badz jednospadowymi,

13) mozliwo$é¢ sytuowania budynkéw gospodarczycidb garazowych w odlegtéci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezfrednio przy granicy dziatki budowlanej, z
zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekiaej linii zabudowy,

14) obstug komunikacyjm terenu przewidzianego w planie do zabudowy, odpdmi:

a) z istniejcej drogi gminnej, projektowanej do poszerzeniaasi@ terenu
0znaczonego na rysunku planu symbokdinl5,

b) z projektowanego gju pieszo-jednego, oznaczonego na rysunku planuocm
KD 5,

15) obowigzek zapewnienia wystarcaagj, ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wtasnym dziatimin. 2 stanowiska postojowe na
jedno mieszkanie, z zachowaniem wymaganych prawelegimsci zgrupowania miejsc
postojowych od granicy dziatkasiedniej,



16) obowigzek zapewnienia dla lokalizowanej funkcji ustugowenimum 2 miejsc postojowych
na terenie wiasnej dziatki nade 30 n¥ powierzchni uytkowej ustug,

17) obowigzek wyznaczenia na terenie whasnej dziatki budogjtan
a) dof¢ i dojazdow do projektowanych budynkow,

b) miejsc magazynowania odpadow,
c) terendw zieleni przydomowej ghcej codziennej rekreacji i wypoczynku w przypadku
lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

18) projektowane obiekty budowlane winny riewalory estetyczne i architektoniczne,
dostosowane do lokalnie wypuijacej architektury i krajobrazu miejscowm Jamnice,

19) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wys@kamaksymalniel,6 m co najmniej w
dwoch trzecich — arowe, wykonane z materiatbw podngszch wartéé estetycza
terenu, z wykluczeniem ogrodze prefabrykatow betonowych od strony drég,

20) mozliwosé lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 naiatkach budowlanych
wyznaczonych na rysunku planu proponowanymi liniatocelowych granic dziatek z
zastrzeeniem pkt 21,

21) dopuszcza si lokalizacg projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanyclinwych
parametrach niwyznaczone na rysunku planu przy czym:

a) dziatka budowlana musi posiadbezpdredni dosgp do drogi publicznej lub drogi
wewretrznej,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie a®by mniejsza ni 800nT,

C) szerokdc¢ frontu dziatki budowlanej nie nze byt mniejsza ni 20 m,

d) kat potazenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasgain@go wynosi winien
90, z zastrzeeniem, ¥ w wyjatkowych sytuacjach, wynikagych z aktualnej struktury
whasndciowej gruntdw dopuszczagsstosowanie odgbstw w zakresie ustalonego
powyzej kata potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasgaivego, ktéry
nie maze byt mniejszy ni 80,

22) w przypadku lokalizacji projektowanej zabudowy naiatkach budowlanych o innych
parametrach @i wyznaczone na rysunku planu nie obgguia proponowane linie
docelowych granic dziatek,

23) zaopatrzenie w wad - z gminnej sieci wodoggowej, poprzez przgtze wody, na
warunkach okrdonych przez zagdce sieci wodocigowej,

24) odprowadzenigciekdw bytowych i ewentualnie przemystowych — doimgmaj kanalizacji
sanitarnej, poprzez przyze kanalizacyjne, na warunkach ckoaych przez zaglce sieci
kanalizacyjnej,

25) dopuszcza gj do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanégolprowadzenigéciekow
do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych (szambopbowizkiem wywozusciekdw
przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca uniegltiiania,

26) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gejitkanalizacji deszczowej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, na warunkach ckoeych przez zawglce sieci kanalizacyjnej,
badZ do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zézwo

27) dopuszcza sgirozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadovyishroztopowych po
terenie dziatki budowlanej, pod warunkiem, wody opadowe lub roztopowe nieds
zalewaty lub podtapiaty terenéwssednich,

28) zaopatrzenie w enekgielekiryczm - z istniepcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przytacze energetyczne, na warunkach ékneych przez zamglce sieci energetycznej,

29) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadkuaistnienia zwgkszonego
zapotrzebowania na eneggilektryczn,

30) wymdg wyposaenia terenu w sieci i przdza infrastruktury technicznej, niezine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

31) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanggomametrow technicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej do mlbwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

32) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczychdepuszcza si stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i stalych (np. biomasa, drewmbgrakteryzujcych s¢ najnzszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnyaiddet energii,



N

33) zagospodarowanie odpadéw - w sposéb zorganizowaaggzynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywdz preggpecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania) zgodnie mwigzujacymi przepisami odibnymi,

34) obowigzujg standardy akustyczne, oklene w przepisach o¢lonych, jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si

1) mozliwos¢  lokalizowania  obiektow  plenerowych  uzupela@jch przeznaczenie
podstawowe, takich jak: kort tenisowy, plac zabiv,

2) mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury, wiat itah dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i gdzen reklamowych oraz sieci i wdzer infrastruktury
techniczne.

Ustala st, iz obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust. 3, winmgwigzywat standardem

jakosciowym i architektug do budynkoéw przeznaczenia podstawowego, winnywykonane z

materiatbw podnoszych wartd¢ estetycza terenu oraz nie magprzewysza obiektow

realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczarsizliwos¢ zagospodarowania terendw zieleni

urzadzory oraz lokalizacji drég wewtrznych nieustalonych na rysunku planu, przy czgm i

szerokac¢ nie mae by mniejsza ni 5m.

§9

Ustala s¢ tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symboldd$: 1, US2 US 3

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si

1) mozliwoé¢ podziatu terenu na dziatki budowlane w celu zaspatia indywidualnych potrzeb
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow plenerowych, takich jak bogs& nawierzchni piaszczystej lub
zielonej, plae, itp.,

3) mozliwos¢ realizacji budynkow tylko i wylcznie w celu zaspokojenia indywidualnych
potrzeb rekreacyjnych i wypoczynkowych,

4) zakaz lokalizacji budynkéw w celu zaspokojenia rtwoych potrzeb rekreacyjnych i
wypoczynkowych,

5) nieprzekraczakplini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczo@a rysunku planu,

6) wskaznik intensywndci zabudowy w wysokizi maksymalnie, 15

7) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejielkosci nie mniejszej i 75%
dziatki budowlanej,

8) maksymalg wysoka¢ projektowanych budynkéw o funkcji rekreacyjnej ypoczynkowej
liczomng od poziomu terenu do kalenicy budynkéi m,

9) maksymalg ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw fonkcji
rekreacyjnej i wypoczynkowejjedna kondygnacja,

10)maksymalyg szeroké¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow o fujikekreacyjnej i
wypoczynkowej (od strony drogi), ktéra wynosi mdm,

11)obowigzek sytuowania budynkéw z dachami stromymi, o syyeehym nachyleniu potaci od
30° do45’, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub eléyrdmchéwkopodobne,

12) obstug komunikacyjm terendéw przewidzianych w planie do zainwestowarda
projektowanej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunglanu symbolemKD2 oraz z
projektowanych drog dojazdowych, oznaczonych namgs planu symbolanKD12, KD13,

13) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnym dziatki budogijtan
a) dop¢ i dojazddw,

b) miejsc magazynowania odpadow,
c) terendw zieleni stcej rekreacji i wypoczynku,

14) projektowane obiekty budowlane winny riepodwy:szone walory estetyczne i
architektoniczne, dostosowane do ich gefue w gsiedztwie zbiornika wodnego,

15) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysa@kamaksymalniel,4 m, co najmniej w
dwdch trzecich —airowe, wykonane z materiatdw podngsgech wartdé estetyczg terenu,
z wykluczeniem ogrodzez prefabrykatow betonowych od strony drog,



16) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 3 naaoslybnionych dziatkach o
powierzchni minimunb00nt kazda, o szeroki frontu dziatki minimuml8 metréw kada
oraz o kcie potazenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasgaivego wynosgym
90, z zastrzeeniem pkt 17,

17) w wyjatkowych sytuacjach, wynikggych z aktualnej struktury wiasfgiowej gruntéw
dopuszcza gistosowanie odgpstw w zakresie ustalonego w pkt Ifi&kpotazenia bocznych
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, Zzashiem, ¥ kat nowoprojektowanych
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nizerbgt mniejszy ni 8¢,

18) zaopatrzenie w wad - z gminnej sieci wodogijowej, poprzez przytze wody, na
warunkach okrdonych przez zaggce sieci wodocigowe;j,

19) odprowadzenigciekow bytowych — do gminnej kanalizacji sanitarnepprzez przycze
kanalizacyjne, na warunkach oklanych przez zargce sieci kanalizacyjnej,

20) dopuszcza gj do czasu wybudowania gminnej kanalizacji san@grrodprowadzenie
sciekébw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (sba), z obowjzkiem wywozu
sciekéw przez wyspecjalizowane jednostki do miejseszkodliwiania,

21) odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych — do gejikanalizacji deszczowej, poprzez
przytacze kanalizacyjne, na warunkach agkoaych przez zarglce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeayol

22) dopuszcza girozprowadzenie niezanieczyszczonych wéd opadovyklhroztopowych po
terenie dzialki budowlanej, pod warunkient, wody opadowe lub roztopowe nied
zalewaly lub podtapiaty terenowssednich,

23) zaopatrzenie w enekgielektryczm - z istniepcej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze energetyczne, na warunkach ékneych przez zatglce sieci energetycznej,

24) wymog wyposaenia terenu w sieci i przgza infrastruktury technicznej, niezine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

25) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlan@goametréw technicznych sieci i
urzadzen do maliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektéw,

26) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczychdepuszcza si stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa, drewrabjarakteryzujcych sé najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnygiddet energii,

27) zagospodarowanie odpadéw - w sposéb zorganizowaagdzynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoéz pregspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnidpwigzujagcymi przepisami odibnymi,

28) obowigzuja standardy akustyczne, oklene w przepisach og¢bnych, jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si

2) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw plenerowych uzupelg@jch przeznaczenie
podstawowe, takich jak: kort tenisowy, plac zabiv,

3) mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury, wiat itah dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i gdzen reklamowych oraz sieci i wdzer infrastruktury
techniczne.

. Ustala s, iz obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust. 3, winmywiazywat standardem

jakosciowym i architektug do budynkdéw przeznaczenia podstawowego, winrfyvaykonane z
materiatbw podnoszych wartd¢ estetycza terenu oraz nie magprzewysz& obiektow
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczarsizliwos¢ zagospodarowania terendw zieleni

urzagdzory oraz lokalizacji drég wewgtrznych nieustalonych na rysunku planu, przy czgm i

szerokac¢ nie mae by mniejsza ni 5m.

§10
Ustala st tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolafft: 1, ZP 2oraz
ZP 3.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustalae shastpujace warunki dotycae
zagospodarowania terenu:
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1) ustala s mazliwo$¢ przeprowadzenia regulacji istieych rowow, po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwale

2) utrzymuje s istniepcy drzewostan, za wytkiem niezlgdnych wycinek pielgnacyjnych,

3) teren naley zagospodarowsazgodnie ze sztukurzzdzania zieleni,

4) zakazuje s lokalizowania obiektéw budowlanych, za wiiem doj¢ i dojazdow, drog
wewretrznych, stawow i innych ugdzen wodnych oraz sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbol 3 dopuszcza si mazliwosé
lokalizacji obiektow plenerowych, takich jak boiskanawierzchni piaszczystej lub zielonej,
plaze, itp.

§11

Ustala s¢ teren lasOw- oznaczony na rysunku planu symbolgm

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sas¢pujace warunki dotyczre zagospodarowania

terenu:

1) utrzymuje st funkcje lasu na terenie zalesionym oraz ustaka mizliwosé dolesié na
terenach niezalesionych,

2) obowizuja zasady gospodarowania lasem zapisane w ustaaszaol,

3) zakazuje si lokalizowania obiektéw budowlanych, za wijiem obiektéw przeznaczonych i
niezkzdnych dla potrzeb funkcjonowania lasu oraz sigftastruktury technicznej.

§12

Ustala s¢ teren wod powierzchniowych srodlgdowych — oznaczony na rysunku planu

symbolemws.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sas¢pujace warunki dotyczre zagospodarowania

terenu:

1) ustala s mazliwos¢ przeprowadzenia regulacji rzeki Pokrzywnicy, poyskaniu
wymaganych prawem zezwale

2) zakazuje si lokalizowania obiektéw budowlanych, za wi§iem urzdzer wodnych, o
ktérych mowa w przepisach ustawy prawo wodne,

3) sposobb korzystania z wéd — zgodnie z przepisarainysprawo wodne,

4) mozliwos$¢ wykorzystania terenow — poza brbrzegu projektowanego zbiornika wodnego —
na cele zieleni ugdlzonej oraz urgzenia pla nadbrzenych.

§13

Ustala s¢ tereny drog publicznych dojazdowych- oznaczone na rysunku planu symbolagi:

1,KD 3,KD 4, KD 6, KD 7, KD 8, KD 9, KD 10, KD 11 KD 12 orazKD 13.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustalae shastpujace warunki dotycae

zagospodarowania terenu:

1) szerokd¢ korytarza komunikacyjnego - zgodnie z oznaczemarmysunku planu,

2) lokalizacg sieci i uradzen uzbrojenia terenu,

3) wprowadza si obowhzek rozwizania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktur
technicznej w uzgodnieniu z zadcami sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do geitkkanalizacji deszczowej, poprzez
przytacze kanalizacyjne, na warunkach dgkoaych przez zarglce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeawol

Rozmieszczenie poszczegblnych elementéw drogi, ijajej parametry techniczne naie

rozwigza¢ na etapie opracowania projektu budowlanegozyrdnogowe;.

§14
Ustala s¢ tereny drég publicznych lokalnych - oznaczone na rysunku planu symboldhi 2
orazKD 14.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustalae ghastpujgce warunki dotycge
zagospodarowania terenu:
1) szerokac korytarza komunikacyjnego — zgodnie z oznaczemarrysunku planu,
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2) lokalizacg sieci i uradzen uzbrojenia terenu,

3) wprowadza s obowihzek rozwhzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktur
technicznej w uzgodnieniu z zadrcami sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gejikkanalizacji deszczowej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, na warunkach ckoeych przez zawlce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeawol

Rozmieszczenie poszczegolnych elementow dralgi, jgj parametry techniczne najerozwigzad

na etapie opracowania projektu budowlanego4yranogowe;.

§15

Ustala st teren drogi publicznej (ciagu pieszo-jezdnego)- oznaczony na rysunku planu

symbolemKD 5.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sastépujace warunki dotycgre zagospodarowania

terenu:

1) szerokdéc¢ korytarza komunikacyjnego — zgodnie z oznaczemarysunku planu,

2) lokalizacg sieci i uradzen uzbrojenia terenu,

3) wprowadza s obowbhzek rozwizania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktur
technicznej w uzgodnieniu z zgdcami sieci,

4) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — do gesitkanalizaciji deszczowej, poprzez
przylgcze kanalizacyjne, na warunkach akoaych przez zatglce sieci kanalizacyjnej, 4ulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeawol

Rozmieszczenie poszczegdlnych elementdw dralgi, jej parametry techniczne nayerozwigzat

na etapie opracowania projektu budowlanego4yranogowe;.

§ 16

Ustala st teren drogi publicznej zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbol&D 15

(cz¢sciowe poszerzenie istnigego korytarza komunikacyjnego projektowanej datiyorczej)

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sastpujace warunki dotyczre zagospodarowania

terenu:

1) szerokdé¢ korytarza komunikacyjnego (exiowego poszerzenie istnaepgo korytarza
komunikacyjnego projektowanej drogi zbiorczej) edgie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacg sieci i uradzen uzbrojenia terenu,

3) wprowadza s obowihzek rozwhzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktur
technicznej w uzgodnieniu z zgdrcami sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gejitkkanalizacji deszczowej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, na warunkach ckoaych przez zargdce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeawol

Rozmieszczenie poszczegodlnych elementéw drogi, ijajej parametry techniczne nale

rozwigzat na etapie opracowania projektu budowlanegoAyrdnogowe;j.

§ 17

Ustala s§ teren drogi wewregtrznej - oznaczony na rysunku planu symboléBw 1.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sastépujace warunki dotycgrce zagospodarowania

terenu:

1) szerokdé¢ korytarza komunikacyjnego — 6 m, z placem do zaam&é na zakeczeniu
korytarza komunikacyjnego, wyznaczonym na rysuriamyp,

2) lokalizacg sieci i uradzen uzbrojenia terenu,

3) wprowadza si obowhzek rozwhzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktur
technicznej w uzgodnieniu z zadrcami sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gejikanalizacji deszczowej, poprzez
przytacze kanalizacyjne, na warunkach agkoaych przez zarglce sieci kanalizacyjnej, dulz
do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zeawol

Rozmieszczenie poszczegblnych elementéw drogi, ijajej parametry techniczne naie

rozwigza¢ na etapie opracowania projektu budowlanegozyrdnogowe;.



Rozdziat Il
Ustalenia kaicowe

§18

Zalgcznikami do niniejszej uchwahys

1) Rysunek planu, stanogdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zajcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stéstmv
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§19
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia Zfaa 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsstawki procentowe, na podstawie ktdrych ustajaplat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 tej ustawy, w n@gstijacych wysokéciach:
1) 10% - dla terenéw oznaczonych na rysunku plantbsy@mMN,

2) 20% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu camidVMIN/U ,
3) 20% - dla teren6éw oznaczonych na rysunku plantbsyemUs,
4) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu sjenbZP,
5) 0% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu skembal,

6) 0% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu samb@/'S,
7) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu sjenbKD,
8) 0% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu skambieDW .

§ 20

Przeznacza sina cele nierolnicze i nielee grunty Iéne obgte planem, za zgadMarszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego, oldlene szczegdtowo w dokumentacji dotycej przeznaczenia
gruntow lgnych na cele nierolnicze i nighee.

§21
Wykonanie uchwaty powierzagsivVéjtowi Gminy Brzeziny.

§ 22
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidaniUrzzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



