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I. ZMIANA STUDIUM

Zmiane Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w zakresie zmiany terenOw przeznaczonychotychczas obowrzujgcym Studium
gtéwnie jako tereny rolnicze, spagdzono w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marb@2
r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyiy. (Dz. U. z 2012 r., poz.647 ze
zmianami) dziatagc na podstawie uchwaty Nr 211/XXIl/13 Rady Gminy Z&ziny z dnia 20
lutego 2013 r., w sprawie przygtienia do sporgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowa i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy e2imy” dla czsci obszaru w
miejscowdci Przystajnia-Kolonia, Przystajnia, Moczalec.

Zgodnie z w/w uchwat zakres opracowania obejmuje zmiamvymieniorg na wsgpie
dla obszaru okrélonego orientacyjnie w zagtznikach graficznych do niniejszej uchwaty nr
1,2,3.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 meamami) projekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany przez Gminn Komisg Urbanistyczno-Architektoniczep oraz przediéony do

zaopiniowania 1 uzgodnienia z odpowiednimi organamadministracji samorgzdowej

i rzgdowej oraz éciennymi gminami; wytgony do publicznego wgtlu oraz przeprowadzono
publiczrg dyskusg nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Pagprowadzeniu
procedury zgodnie z w/w ustgwRada Gminy Brzeziny poga uchwak o zatwierdzeniu
przediqonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowap na wsgpie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym efektem finalnym spgdzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium
oraz elaboratu tekstowego Studium uwarunkawai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny.



WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,studium” osinse zarowno do dalekich, jak i
bliskich horyzontow czasowych. Pokazuje dregowadaca do celéw osiganych w dalszej
przyszigci, a na tym tle sposobyrodki i instrumenty mgliwe do zastosowania w
najblizszym czasie i cele realnie ggalne w tym okresie.

Uchwalone ,studium” nie ma okdlenego terminu wanosci. Z charakteru jego ustale
wynika, ze raz sporgdzone studium aktualizowane w mgapotrzeby w niezédnym
zakresie, funkcjonowapowinno przez dtugi okres czasu.

Stabilng¢ ustalé ,studium” jako podstawy spagdzania plandéw miejscowych jest
jednym z podstawowych warunkow ggania pozytywnych efektéw w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i ochronseodowiska.

Rozwaania przeprowadzone w ramach ,studium” mn@g zasipic opracowania
szerszego, jakim jest ,Program rozwoju lokalnegoiry”, w ktorym to programie
powinno nasipi¢ sprecyzowanie szczegétowych zadaa take okrdlenie potrzebnych
oraz realnie oggalnychsrodkow i sposobdéw realizacji tych zadaChocia pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie ama w ,studium” pomigé.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkawekierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeziny” uchwalona zostata uchw®r 105/XVI11/2000 Rady Gminy Brzeziny z
dnia 14 sierpnia 2000 r. wraz z gatnikami:
» nrl—tekst studium,
» nr 2 — rysunek studium skftaday sk z trzech plansz: NR 1.,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego; NR 2. Kierunki zagospodamoia i polityki
przestrzennej’; NR 3. ,Kierunki rozwoju rekreacji”

Podstawow wersg studium zmieniono uchwahr 115/XI1/11 Rady Gminy Brzeziny z dnia
15 grudnia 2011 r. oraz uchwatr 271/XXIX/13 Rady Gminy Brzeziny z dnia 16 gruan
2013r.

Kolejna (3-cia) zmiana studium uwarunkawai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiona zostata w sposaéficany na planszach pt. ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnBngeziny w skali
1:25000 - Uwarunkowania rozwoju przestrzennegoarfpka nr 1) — rysunek jednolity;
»Studium uwarunkowd i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grBimzgziny w
skali 1:25000 — Kierunki zagospodarowania i politykzestrzennej” (plansza nr 2) —
rysunek jednolity oraz ~Studium uwarunkofwvai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny w skali 1:25000 -riiki rozwoju rekreacji” (plansza nr
3) — rysunek jednolity, stanoyaych zataczniki odpowiednio od nr 2 do nr 4do uchwaty
nr 324/XXXIV/14 Rady Gminy Brzeziny z dnia 30 czeav2014 r. a2vyrG0zniong zmiang.

Na planszy nr 1 ,Studium uwarunkoiwa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania repwvprzestrzennego” przedstawiono
zakres (granice) opracowania dla zobrazowania tlepbgtego niniejszym opracowaniem.

Zmianeg Studium uchwala Rada Gminy Brzeziny uchwahr 324/XXXIV/14 Rady Gminy
Brzeziny z dnia 30 czerwca 2014 r.



UWARUNKOWANIA  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIAN A STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  GMINY
BRZEZINY

1. Uwarunkowania wynikaj ace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszar olyty zmiarg studium potaony jest w miejscowaxi Przystajnia-Kolonia,
Przystajnia, Moczalec wsrodkowo-zachodniej &&ci gminy, na zachdéd od
miejscowaci gminnej Brzeziny i na pétnocny wschod od propekénego zbiornika
retencyjnego WielowieKlasztorna na Pénie.

Stan dotychczasowego zagospodarowania terendéw gpexédny zostat na
planszy pt. ,Studium uwarunkowa kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania raquvprzestrzennego” — zdy
jest przez pola uprawne dki. Wystepuja niewielkie kompleksy lasow, szczegolnie
miodnikéw i terendw zadrzewionych.

Nieliczna zabudowa znajdujezsia potnocny zachod od terenu gibgo niniejsz
zmiarg studium, dalej znajduje ilas umacniajcy wydne. Po stronie potnocno-
wschodniej znajdygjsic dziatki rekreacyjne ¢gciowo zabudowane i dalej las.

Teren potaony jest przy drodze powiatowe] Brzeziny — Przystaoraz przy
drogach gminnych, w tym przy drodze gminnej prowsady ze Swierczyny do
Przystajni. Przez srodkowy czs¢ terenu  przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV.

Na terenie olgtym zmiary studium znajduje sinieliczna zabudowa zagrodowa,
jest to teren zytkowany rolniczo — grunty rolne klasy V - VI i mgelkie kompleksy
laskow. Wysgpujace ww. gleby nie naig do gleb chronionych wg ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lénych(t.j. DzU. z2013r., poz. 1205).

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony
Na terenie olgitym zmiary studium znajduje sinieliczna zabudowa zagrodowa, a
jego gsiedztwo stanowii

* od strony pétnocno - zachodniej — nieliczna zabuml@agrodowa, a dalej las
umacniagcy wydne oraz niezabudowane terengytkowane rolniczo,

e od strony potudniowej - tereny zabudowy zagrodowejz tereny zabudowy
mieszkaniowej (znajda¢e s¢ wzdtuz drogi powiatowej Brzeziny - Przystajnia i
przy drogach gminnych),

* od strony wschodniej — niezabudowane teretytkowane rolniczo.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej i I&nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rzeba terenu

W/g regionalizaciji fizyczno — geograficznej J. Koackiego gmina Brzeziny patona
jest w obebie makroregionu Nizina Potudniowo — Wielkopolskd83.-2 oraz
mezoregionu Kotlina Grabowska 318.21.

Teren obgty zmiary Studium potaony jest na plejstogskiej terasie akumulacyjnej na
wysokasci bezwzgédnej 127 — 131 m npm lekko pochylonej w kierunkekizZProsny.



W péinocnej i pétnocno-zachodniejedzi opracowywany teren przylega do wydmy
wyraznie zaznaczagej st w terenie, utrwalonej &innoscis.

Rzezba terenu nie stwarza utrudhie zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie
jest naraony na osuwanie simas ziemnych.

Klimat

Wg regionalizacji klimatycznej E. Romera gmina Bring zostala zaliczona do
regionu nalegcego do typu klimatéw Krainy Wielkich Dolin, &islej potazona jest w
obrebie krainy gnieniensko — kaliskiej.

Pozostaje pod zdecydowanym wpltywem mas polarno —rskioh, rzadziej
kontynentalnych i zwrotnikowych.

Przewaajace kierunki wiatrow navdzuja do kierunku naptywu mas powietrza.g&bt
najczscie] obserwowane wiatry pochagdz sektora zachodniego i potudniowo
zachodniego. Wysoki udziat stan@wrowniez wiatry z sektora potudniowego i
wschodniego.

W/g danych z wielolecia Stacji Meteorologicznej aliszu udziat kierunkdw wiatrow
w Kaliszu wynosit:

N — 6,9%; NE — 6,0%; E — 13,0%; SE — 11,2%; W 424, NW — 10%; S — 13,8%;
SW - 14,4%.

Srednia temperatura z wielolecia wynosi 8@, érednia najzimniejszego miaesk
stycznia wynosita -1,8C a najcieplejszego miesa lipca 18,1C.

Srednie sumy opadéw z wielolecia 1971 — 2000 ksztattic na poziomie 508 mm.
Srednia liczba dni z mrozem z 10 — lecia wyniosta-2@0 dni, asrednia trwatéé
pokrywy snieznej z 10 — lecia wyniosta 39 dni.

Analizowany obszar posiada korzystne warunki klyoahe, charakteryzuje ¢si
poprawnymi stosunkami termiczno — wilgogomwymi i anemometrycznymi. Na
poprave warunkow klimatycznych wplywajistniegce w gsiedztwie lasy.

Kompleksy léne modyfikuj klimat terenow bezpoednio przylegtych. & gtéwnym
regulatorem klimatu i wilgotriei. Zmniejszag wahania temperatury, wyhamowuj
silne wiatry, zwgkszap zdolnag¢ retencji, podnosg walory zdrowotne poprzez
wzbogacony sktad fizyko — chemiczny powietrza wntleozon, olejki eteryczne
(fitocydy) i inne substancjdadowe podnosce komfort bioklimatyczny.

Warunki glebowe

Wystepujace typy i rodzaje gleb zwrane § z budows geologiczp i
geomorfologicza.

Na przewaajacej czsci obszaru olgtego zmiag Studium wystpuja gleby brunatne i
brunatne wylugowane wytworzone na piaskach stabagiych poécielonych
piaskami ldnymi. Niekorzystne warunki wodne, woda pagji profilu glebowego.
Gleby za suche, zbyt jalowe. V — VI klasaytkdw ornych. Naleg one do kompleksu
zytniego stabegoytnio-tubinowego. Gleby mato przydatne dla rozwajinictwa.
Niewielki fragment w potudniowo-zachodniej¢szi terenu zajmuj gleby murszowe
wytworzone z piaskéw stabogliniastych goiglonych piaskami lknymi ze zmiennym
poziomem wody gruntowej.gSo gleby orne V i VI klasy komplekstytniego stabego,
zytnio-tubinowego lub stabe zytki zielone V-VI klasy. Gleby wskazane do
wykorzystaniagkowo-pastwiskowego.

Wystepujace ww. gleby nie nalg do gleb chronionych wg ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leénych(t.j. Dz.U. 22013 r., poz. 1205).

W potnocnej cgsci terenu w Moczalcu wyspuja fragmenty laskdw — wskazane jest
pozostawienie ich w dotychczasowyrrytkowaniu.



Szata r@linna i swiat zwierzgt

Na terenie oltym zmiarg Studium w zdecydowane] wkszaci wyskpuja
agroekosystemy i fragmentarycznigkiti pastwiska. W potnocnej egci terenu na
obszarze wsi Moczalec wygluja fragmenty laskow. Péinocha ¢z terenu przylega
do wydmy, ktéra jest pokoicta lasem. Dalejgswicksze kompleksy ke naleéace do
laséw pastwowych.

Jest to siedlisko boréwiezego i boru mieszanegaviezego, miejscami boru suchego
zbudowanego z sosny z niewigldomieszl brzozy, rzadziej ¢bu, swierka i akaciji.
Podszyt wysipuje w niewielkich ilgciach. Runo liczne i dobrze rozwgte. Lasy o
dobrej przydatngi dla turystyki i penetracji wgtrza. Przydatne do zbierania ptodéw
runa lénego.

Swiat zwierzcy terenu analizowanego jest typowy dla obszar@innych. W lasach
wystepuja sarny, dziki, jelenie, lisy, kuna. Na polach wetie zajc, baant,
kuropatwa.

Na terenie olgjtym zmiary Studium nie miejsc wygbowania chronionych gatunkéw
roslin, zwierzt i grzybow.

Wody powierzchniowe i podziemnerodta zanieczyszcae

Wody powierzchniowe — z racji braku wyspowania wod powierzchniowych na
terenie objtym zmiany studium nie podaje sstanu czystei wod.

Wody podziemne- Teren objty zmiary studium znajduje siw 77 JCWPd.

Od 21 sierpnia 2008 r. obosziuje nowe Rozpordzenie w sprawie kryteriow i
sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz.U. z 2088 143 poz. 896).

Wg Oceny jakéci wod podziemnych w punktach pomiarowych siecijdwe] w
ramach monitoringu diagnostycznego w roku 2012 (wagda PIG) w punkcie
pomiarowym w miejscowdei M. Kalisz Lis JCWPd 77 okg&ono 11l klas; jakosci
wody, a w punkcie Grabow n/PragsltV klasg czystdgci.

Reasumujc, na nisk jakos¢ wod odzwierciedlajca sie nadmiernym obgizeniem
mater organiczig, wysokim s¢zeniem biogenow w postaci zyzkdéw azotu i fosforu
oraz duym niedotlenieniem, znagay wptyw majp nierozwizane do kaca problemy
gospodarki wodniziekowej w zlewniach rzek.

Na terenie olgtym zmiary studium nie wysipuja objete ochron prawry gatunki rglin

i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych. Wbszarze opracowania
wystepuja niewielkie enklawy laskéw, zadrzewienia i zakrzemia — natomiast obszar
opracowania ma monotonny charakter gtdwnie o wyystaniu rolniczym.

Istniejgcy stan powietrza

Teren obgty opracowaniem zmiany studium jest w bardzo mahgtopniu
zabudowany. $ to w przewaajacej mierze pola uprawneghki i pastwiska oraz
fragmenty laskéw. €stsza zabudowa jest po zachodniej i wschodniepigtrdrogi
przebiegajcej przez wig Przystajnia Kolonia.

W istniepcej zabudowie do celéw grzewczych stosugetsadycyjne néniki energii,
co jest przyczys emisji niskiej, szczegolnie w sezonie grzewczynma bha jednak
niewielki wptyw na teren obfy zmian Studium z racji rzadkiej zabudowy. Povaetr
jest tu ogolnie czyste.

Na stan powietrza pozytywnie wptyvgajowniez istniegce w gsiedztwie lasy.
Znajdupce s¢ na obszarze zmiany studium i w otoczeniu polawpeai gospodarstwa
rolne mog by¢ zrédiem odoréw zwizanych z prowadzeniem hodowli zwigroraz
stosowaniem nawozéw naturalnych. Odory nie stampaxeigraenia dla zdrowia i
zycia, ale mog wptywat ujemnie na stadrodowiska, zwitaszcza na obszarach gdzie
przebywag ludzie. Odory te magby¢ przyczyrny dyskomfortu, szczegolnie w okresie
wiosennym i jesiennym podczas intensywnego man@ wytkdbw rolnych. Mog



réwniez pojawia sig¢ zanieczyszczenia pochade z eksploatacji pojazdow i udzen
rolniczych na terenie gminy.

Do zrédet niezorganizowanych zaliczynalezy hatdy surowcéw pylistych, skiady
opatu, sktadowiska, a ta& transport komunikacji kotowe].

W rejonie obszaru opracowania jak i rowniga terenie gminy nie wygiuja punkty
pomiarowe zanieczyszczenia powietrza atmosferyazneg

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej i rozpoznaniu re@estowania terenu moa
stwierdzt, ze stan powietrza atmosferycznego na terenietyhjzmiary Studium jest
bardzo dobry.

Istniejgcy stan klimatu akustycznego

Na obszarze opracowania zmiany Studium nie ma tiwek negatywnie
oddziatywupcych pod wzgldem emisji hatasu dasrodowiska z racji stabego
zainwestowania. Tereny zabudowy zagrodowej niegymagczenia jdi chodzi o hatas,
naleza do terendw chronionych akustycznie. Halas azamy jest z ruchem
komunikacyjnym na drodze powiatowej i na drogachnmych. Nagzenie ruchu na
tych drogach jest niewielkie i nie wywotuje iago hatasu. Brak jest przekroaze
dopuszczalnego poziomu hatasu.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Na obszarze objym zmiary studium znajduje sistanowisko archeologiczne osady
kultury tuzyckiej i osady wczesroedniowiecznej (AZP-70-40/1). Nie wygluja
dobra kultury wspotczesne;.

5. Uwarunkowania wynikaj ace z warunkow i jakasci zycia mieszkaicow, w tym ich
ochrony zdrowia

Opisane w dotychczasowym dokumencie.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagr@aenia bezpieczastwa ludnasci i jej mienia
Na terenie oleitym zmiany studium nie wysipujg zagraenia bezpieczestwa ludndci
i jej mienia, a ekstremalne stany pogodowe stap@wiwszechne zagtenie w catym
kraju (bardzo silne wichury, intensywne opady deazéniegu silne gradobicia itd.).

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mdliwosci rozwoju gminy

Mozliwos¢é wyznaczenia dodatkowych terendw rozwojowych, kiinayczyni sie do
poprawy warunkow zamieszkiwania oraz uhhei 3 budowe nowych miejsc pracy.

8. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow

Teren obgty zmiary studium stanowi w wkszaci wkasnag¢ prywatry, oprocz drog
gminnych i drogi powiatowej dalagcych we wiadaniu gminy Brzeziny i Powiatu
Kaliskiego. Teren nie jest afty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



9. Uwarunkowania wynikajace z wys¢powania obiektoéw i terendw chronionych na
podstawie przepisow odebnych

Teren obgty zmiary studium znajduje si
e w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzekishxg,
e W zasegu gtbwnego zbiornika wdd podziemnych w glie pktra
czwartorzdowego: GZWP 311 — ,Zbiornik rzeki Prosny”.

Na terenie olgtym zmiary studium nie wysipuja objete ochrom prawry gatunki
roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych.

10.Uwarunkowania wynikajace z wyseépowania obszaréw naturalnych zagraen
geologicznych

W ramach terenu odfego zmian studium nie wysipuja naturalne zagtenia
geologiczne.

11.Uwarunkowania wynikajace z wysg¢powania udokumentowanych zté kopalin
oraz zasobow waod podziemnych

W ramach terenu olfego zmiag studium nie wysfpuja zasoby zté kopalin typu
piaski, zwiry, natomiast znajduje &ion w zasjgu gtdwnego zbiornika wod
podziemnych w olgbie pktra czwartorgdowego: (GZWP) wysokiej ochrony nr 311
OWO - ,Zbiornik rzeki Prosny”.

Woda gruntowa wyspuje: na cgsci terenu gibiej niz 2 m, na cgsci na gebokasci
1-2m.

12.Uwarunkowania wynikajace z wysg¢powania terendw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odgbnych

Na obszarze objym zmiary studium nie wysfpuja tereny gornicze.

13.Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

* Wodochgi — teren jest wyposany w wodocig,

» Kanalizacja - teren nie posiada kanalizacji,

* Gospodarka odpadami — gmina jest cztonkiem agZiwi Komunalnego Gmin
,Czyste Miasto, Czysta Gmina’. Na terenie gminy vpadzi s¢ selektywn
zbiorke odpaddw, zorganizowany wywOz przez koncesjonowlamyzewanikéw
do miejsc odzysku i unieszkodliwiania do Zaktaduiddmkodliwiania Odpadow
Komunalnych ,Orli Staw” w Prauchach Nowych, zgodnie z ustaw odpadach i
regulaminem utrzymania czystd i porzzdku w gminie.

» Zaopatrzenie w ciepto — teren opracowania jest wdZzm matym stopniu
zabudowany. W istniggej zabudowie do celow grzewczych stosugetisidycyjne
nasniki energii typu wegiel.

» Gazocigi - na terenie opracowania nie wysiije si€¢ gazowa — najblisza sié
gazowa znajduje siw odlegtaci ok. 30 km w Kaliszu.

» Elektroenergetyka — przez teren przebiega napameatsi€ elektroenergetyczna
SN 15 kv,

* Lacznad¢ — teren jest wypogany w si€ teletechniczy,
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* Drogownictwo — przedmiotowe tereny pok® % przy drodze powiatowej
Brzeziny — Przystajnia oraz przy drogach gminnych.

14.Uwarunkowania wynikajace z zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Na obszarze objym zmiarg studium nie s planowane ponadlokalne zadania celu
publicznego.

15. Uwarunkowania wynikaj gce z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Na obszarze opracowania zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego nie ypygd zagraenia powodziowe zwrane z

wylewami rzeki Prosny (geoportal.gov.pl) — terennazi s¢ w kierunku potnocnym
od rzeki ProsnyZaskg powodzi z 1997 r., zarejestrowany przez geedeppstat

przedstawiony na opracowaniu ekofizjograficznym rzgdzonym na potrzeby
niniejszej zmiany studium i nie obejmuje przednmvaego obszaru. Poniewaichwata

0 przysspieniu do sporgdzania zmiany studium obejmuje oflany (na zadczniku

graficznym) fragment obszaru gminy Brzeziny, a jejecatas¢, na rysunek studium
naniesiono fragment zggu powodzi z 1997 r. z materiatOw jak xey.

KIERUNKI  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY w
ZAKRESIE OBJETYM ZMIAN A STUDIUM UWARUNKOWA N I
KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  GMINY
BRZEZINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyomw przeznaczeniu terenéw
objetych zmian studium przedstawiono na rysunku zmiany studium,$tudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gBimagziny w skali
1:25000 - Kierunki zagospodarowania i polityki mtzeennej’(plansza nr 2) oraz
»Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 - Kierunki rozwoju rekr@aéplansza nr 3).

Elementem uzupetniggym w dotychczasowym przeznaczeniu terenow jestasbs
oznaczony symbolem M przewidziany pod lokalizaggbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz adaptadptniepcej zabudowy zagrodowej. Na rysunku zmiany
studium zostaty wyznaczone granice zmiany studium.

Nowe ww. tereny z przeznaczeniem jak zely potazone § w miejscowdciach:
Przystajnia-Kolonia, Przystajnia, Moczalec w gmiBizeziny.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy

2.1. Podstawowe przeznaczenie terenwtefgp zmiag studium — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2.2. Poza funkgjpodstawow dopuszcza girealizacg i lokalizacg:
* nieuchzliwych drobnych ustug (czyli ustug nie wymageych
przeprowadzenia oceny oddziatywaniasnadowisko oraz spetniggych

11



wymagania sanitarne wiewe dla zabudowy mieszkaniowej), np.:
drobnego handlu, biur, gabinetow kosmetycznych, zjéngkich,
lekarskich i innych tego typu,

* sieci obiekty infrastruktury technicznej,

* niezlzdng dla obstugi obszaru ofiego zmian studium infrastruktur
komunikacyjs, w tym m.in. drogi publiczne, wewtzne, place
manewrowe, @igi piesze i rowerowe miejsca postojowe itp.,

* Zielen izolacyjna i uragdzona,

* urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,

* inne obiekty niezédne do obstugi danej funkcji i zagospodarowania

terenu.
2.3. Przy lokalizowaniu i realizacji ww. funkcji obiektéw naley uwzgkdni¢
ponizsze ustalenia:

1) zachowa warunki wynikagce z obowjzujacych przepiséw dotyerych
m.in. gospodarki przestrzennej, budownictwa, ochrodrodowiska,
przyrody, zabytkébw przy uwzelinieniu potencjalnych konfliktow z
istniejgca/projektowan infrastruktug techniczig i komunikacj,

2) planowana zabudowa powinna twotzgpojrs kompozycyja catad,
wkomponowan w istniegce uwarunkowania srodowiskowe i
zagospodarowanie  terenu  ¢ki odpowiednim  rozwjzaniom
urbanistycznym i architektonicznym,

3) obowizuje zakaz lokalizacji przedsvzig¢ mogicych zawsze znageo
oddziatywa& na srodowisko oraz magych potencjalnie znageo
oddziatywa& nasrodowisko, za wytkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu dcznaci publicznej w rozumieniu ustawy o0 wspieraniu rajw
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

4) generalnie wysok@& zabudowy naley ksztattowa indywidualnie, jednak
nie mae ona przekracza2 kondygnacji nadziemnych i wysalap ok.
10,0 m. Natomiast w pasie o0 szerétiook. 60 m od potnocnej ¢gci
obszaru okjtego zmiap studium, w gsiedztwie lasu, wysoko
zabudowy nie mze przekracza 1 kondygnacji i wysok&i ok. 6,0 m.
Dopuszcza si wyznaczenie innej wysokoi maksymalnej w planie
miejscowym.

5) ustalenia zawarte w pkt 4) nie dotgcmwestycji celu publicznego z
zakresu dcznaci publicznej w rozumieniu ustawy o0 wspieraniu raw
ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz kominéw, atas itp.,

6) wielkos¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinmiej mae
by¢ mniejsza ni 1000 nf, natomiast w pasie 0 szerdko60 m, o ktérym
mowa w pkt 4 wielké¢ dziatek nie mee by mniejsza ni 1500 nf.
Dopuszcza giwyznaczenie innej wiellkgi dziatek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinnachyniejsza ni
50% powierzchni poszczegolnych dzialek budowlanyahw pasie o
szerokdci ok. 60 m, o ktérym mowa w pkt 4 powierzchnialbgcznie
czynna nie m2e by mniejsza ni 65% poszczegodlnej dziatki. W
przypadku, gdy istnigge zagospodarowanie uniesiwia spetnienie tych
warunkéw, wielké¢ powierzchni biologicznie czynnej nale okresli¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

8) ustala s} konieczné¢ zapewnienia stosownej liczby miejsc postojowych.
Szczego6towe wskaiki nalezy ustalc w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego,
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9)
10)

11)

pozostatle szczegOtowe zasady i warunki zagospodeniaw zostam
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzgo,

w zaleznosci od potrzeb dopuszcza Scalanie i podziat nieruchorm na
zasadach zawartych w obaaujacych przepisach,

obiekty o wysokéci réwnej i wickszej nz 50,0 m n.p.t. naley uzgodné
ze stosownymi sttbami ruchu lotniczego.

3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren obgty zmiary studium potéony jest w obszarze chronionego
krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”, nal¢ wicc zachowa wymogi
obowigzujacych przepisow,

wszelkie dziatania w obszarze, o ktérym mowa w ktnaley
podporadkowa: celom ochrony, dla ktérego obszar ten zostat pampot
stosownymi ustawami i rozpag@zeniami,

nalezy zastosowa odpowiednie srodki techniczne i technologiczne
zabezpieczare wody gtownego zbiornika wéd podziemnych nr 311 —
»Zbiornik  rzeki Prosny” przed zanieczyszczeniem,adst wymog
zachowania wszelkich przepiséw i norm w zakresidrratcy wod
powierzchniowych i podziemnych,

ustala s} zakaz zmiany stanu wody na gruncie ze szkdld gruntow
sasiednich,

obowigzuje wymodg prowadzenia prawidtowej gospodarki woedno
sciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i nonmzakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

nalezy zastosowasrodki techniczne i technologiczne dla zabezpieiezen
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniaiaz widciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie zepgsami
odrebnymi,

dziatalng¢ prowadzona na terenie ebjm zmiary studium nie mge
przekroczy standardéw jaksi srodowiska, okrélonych w przepisach
odrebnych, poza granicami tego terenu. Ponadto oddzéatie na
srodowisko planowanych inwestycji nie te powodowa obnizenia
standardéw, wymaganych przepisami szczegolnymicdgtych ochrony
srodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych idpemnych.
Powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznegozakresu
tacznaici publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu ragw ustug i
sieci telekomunikacyjnych, ktérych zasady lokaljzakreslajg przepisy
odrebne,

obowizuje zapewnienie standardow akustycznych dla tevend
podlegagcych ochronie akustycznej (tereny zabudowy mieSpkes]
jednorodzinnej i tereny zabudowy zagrodowej), zgednobowgzujagcym
rozporadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu wrodowisku,

do celéw grzewczych i technologicznych rnglestosowa paliwa
charakteryzujce s¢ najnizszymi wskanikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe 1| stale (np. biomasa, drewnojaz
wykorzystywanie alternatywnycherédet energii. Ponadto zalecag si
dazenie do sukcesywnej eliminacji niskicinodet energii oraz budowy
gminnych systemow cieptowniczych,
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10)

11)

12)

13)

gospodarka odpadami winna dyprowadzona zgodnie z ustawo
odpadach, ustayprawo ochronysrodowiska i regulaminenutrzymania
czystdci i porzdku dla terenigminy Brzeziny,
nadmiar mas ziemnych powstatych w procesie budowslezn
zagospodarowaw granicach dziatki lub wywig na miejsce wskazane
przez Wojta Gminy Brzeziny,
w trakcie budowy nagpi usungcie czsci humusu z terenu budowy.
Powinien on zostazabezpieczony i ewentualnie ponownie wykorzystany
przy zagospodarowaniu terenu,
zakaz lokalizacij:
— obiektéw skupu odpadéw i ztomu, skupwych zwierat,
- skladowania na wolnym powietrzu materiatow rpogh
przenik& do gleb i wod gruntowych, materiatow pglch i
emitujgcych odor.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Na obszarze objym zmiar studium nie wyspuja dobra kultury wspoétczesne;.
Natomiast znajduje si stanowisko archeologiczne osady kulturyzyitkiej i
wczesnéredniowiecznej (sekcja AZP-70-40/1). W awku z powygszym przy
pracach naruszgjych struktug gruntu naley uwzgkdni¢ ochrore materialnych dobr
kultury na zasadach i w zakresie ckoaym przez ustaw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastrukt ury technicznej

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

planowane inwestycje nalg realizow& zgodnie z przepisami
powszechnymi oraz zgodnie z ob@wjacymi normami,

obstuga komunikacyjna terenu etggo zmiag Studium odbywa si
bedzie z istnigjcych i projektowanych drég publicznych oraz drég
wewretrznych, ktore stworgz spéjny system komunikacyjny naay
powigzanie z systemem zewtrznym,

dopuszcza siprzebudow, remont i modernizagjistniegcych drdg,
lokalizacg obiektow budowlanych i budowli od drég publicznyéh
wewretrznych naley ustale w planie i zgodnie z obowzujagcymi
przepisami. Naley zapewnt odpowiedmn ilos¢ miejsc parkingowych i
garaowych z uwzgtdnieniem warunkow technicznych okienych w
przepisach o@bnych,

zaopatrzenie w wad dla celéw bytowych, przeciwgarowych z
istniejgcej sieci wodocigowej po jej rozbudowie,

teren obgty zmiarg studium nalgy wyposay¢ w systemy odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, z terenéw zabudowy sakaniowej i
zagrodowej, powierzchniowo pod warunkiem nie po@diaip i nie
zalewania terenOw asiednich lub do szczelnego dotu chionnego lub
bezodptywowego zbiornika retencyjnego, a z wszhlkiadrog
wewretrznych, placéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni
bezpdrednio do gruntu,

odprowadzeniesciekbw bytowych — teren nalg wyposayé w sig
kanalizacyjm. W przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnefdze
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona do@mass¢ wyposaenie
nieruchoméci w szczelne zbiorniki bezodptywowe nieczysiociektych
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8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

lub w przydomow oczyszczalni sciekdw bytowych, ktére dulg spetniaty
wymagania okrdone w przepisach o¢bnych. Przyiczenie
nieruchoméci do ewentualnej sieci kanalizacyjnej nie jestwiaakowe,
jezeli nieruchomé&é wyposaona jest w przydomoav oczyszczalni
sciekow spetniajca wymagania okrdone w przepisach oglonych,
planowane drogi publiczne i wewtnzne powinny speinia warunki
okreslone w przepisach o¢lbonych oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

zaopatrzenie w enekgelektryczmn:

a) z istniepcych sieci, po ich rozbudowie i zawarciu umowy z
operatorem sieci oraz spetnieniu warunkéw prezgnia do sieci, w
zalenosci  od  potrzeb  dopuszcza ¢si budowe  stacji
transformatorowych zgodnie z przepisamigtorymi,

b) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i S0  stacji
transformatorowych d¢glizie maliwe po okréleniu zapotrzebowania
na moc,

c) wszystkie istnigjce na obszarze udzenia elektroenergetyczne
naley wkomponowa w projektowane zagospodarowania
przedmiotowego terenu, zachowaj bezpieczne odledio
zgodnie z obowkzujgcymi normami i przepisami,

ustala s pas terenu ochronnego wzdtu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — 5 m od skrajnego pagkwlinii w obie
strony, w ktorym ustala sizakaz lokalizacji wszelkich budynkéw oraz
zieleni wysokiej. Na rysunku zmiany studium, ze lgdg na skal
opracowania nie naniesiono ww. linii elektroeneygenej,

w przypadku przebudowy napowietrznej linii elekimeegetycznej na
kablowy, przestaj obowhzywa: ograniczenia wynikgre z ustale dla
pasa ochronnego linii; skutkuje to dopuszczenieytkowania terenu w
SposO6b zgodny z pozostatymi ustaleniami studium rzepisami
odrebnymi,

na terenie olgtym zmiary studium dopuszcza ¢siinwestycje celu
publicznego z zakreswdzndaci publicznej w rozumieniu i na zasadach
okreslonych w ustawie o0 wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych. W  zakresie opcjonalnego rozwojsieci
telekomunikacyjnej nalsy wykorzyst& najnowsze technologie systemow
telekomunikacyjnych i  teleinformatycznych  przewodoWw i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

nowe sieci infrastruktury technicznej nalgorowadz¢ pod ziema,
gospodarka cieplna — nale stosowa zrodta wytwarzania energii paliw
charakteryzujcych s¢ najnizszymi wskanikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe i stale (np. biomasa, drewnojaz
wykorzystywanie alternatywnychzrédet energii. Ponadto zalecag si
dazenie do sukcesywnej eliminacji niskicinodet energii oraz budowy
gminnych systemow cieptowniczych,

w przypadku kolizji z istnigicymi elementami infrastruktury dopuszcza
si¢ ich przebudow lub modyfikacg, zgodnie z przepisami agmymi,
gospodark odpadami komunalnymi nalg prowadzé zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami i na zasadach ustalonych na obszaruny, a
SposOb zbierania odpadéw winien zabezpiéczeodowisko przed
zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezgi@czninnymi niz
niebezpieczne powinna byrowadzona zgodnie z wymogami przepisow
ochronysrodowiska i ustaw o odpadach.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczone dmla inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze objym zmiary studium nie przewiduje grozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym innychz rdrogi publiczne, sieci i ugglzenia
infrastruktury technicznej (ze wzglu na skaj opracowania nie zostaty uwidocznione).

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone d¢mla inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objym zmiary studium nie przewiduje grozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiw odrebnych

Na terenie zmiany studium nie wygtija obszary, dla ktdrych obowidkowe jest
sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesip® na podstawie
przepisow odibnych. Natomiast dla obszaru niniejszego opracoavamystpuje
obowigzek sporzdzenia planu miejscowego ze wadhl na ochrog niewielkich
kompleksow lénych i konieczné¢ prawidtowego wyznaczenia w tym planie drég,
ktore kedg miaty powhzanie z zewegtrznym ukladem komunikacyjnym. Granice
sporadzenia planu oznaczono na rysunku studium z zasinmsm jak w pkt 12.

9. Obszary wymagapce przeprowadzenia scakei podziatu nieruchomaci

Na terenie zmiany studium nie wyznaczaabszarow wymagagych scalé i podziatu
nieruchomeci.

10.0Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych, o ktéoh mowa w art.10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym

Na terenie olkjtym zmiary studium nie przewiduje iobszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10 uspk? 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestryganihj. Dz.U. z 2012 r.. poz. 647
ze zmianami)

11.0bszary przestrzeni publicznej

Na terenie olgtym zmiary studium nie przewiduje giobszaréw przestrzeni publicznej
poza drogami publicznymi.

12.0bszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu ohkjtego zmiap studium Gmina zamierza spedza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczaewpowanie spogdzania planu
miejscowego.
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13.0Obszary wymagapce przeznaczenia gruntdw rolnych i Ignych na cele
nierolnicze i nie l&éne

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiprzeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, poniewa ;3 to grunty rolne klasy RV — RVI,aki i pastwiska. Nie
przewiduje s zmiany przeznaczenia niewielkich komplekséénigh istniejcych w
Moczalcu.

14.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le&Snej przestrzeni produkcyjnej
Dopuszcza sidotychczasowe, rolniczezytkowanie obszaru oltego zmiag studium,
do czasu realizacji ustdglanu.

Nie ustala s kierunkdw i zasad ksztaltowaniaste] przestrzeni produkcyjnej,
natomiast wskazane jest zachowanie isinigjh lasow i zadrzewie

15.0bszary szczegoOlnego zag#enia powodzi oraz obszary osuwania g mas
ziemnych

Na terenach objych zmiam studium nie wysipuja obszary szczegllnego zageoia
powodzi (geoportal.gov.pl oraz opracowanie ekofizjograiez sporgdzone na
potrzeby niniejszego dokumentu) oraz obszary osiavsin mas ziemnych. Istnigga
(poza obszarem afiym niniejsz zmiary studium) od pétnocy i pétnocnego wschodu
wydma jest umocniona przez las.

16.Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie olgtym zmiary studium nie wysipuja obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza s w ztozu kopaliny filar ochronny.

17.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych ora obowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej

Na terenie olgitym zmiary studium nie wysipujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowzujagce na nich  ograniczenia prowadzenia dziakdno
gospodarczej.

18.Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie olgtym zmiary studium nie wys{uja obszary wymagage przeksztatae
rehabilitacji i rekultywacii.

19. Granice terendéw zamkngtych i ich stref ochronnych
Nie wystpuja na terenie olfym zmiary studium.

20.Inne obszary problemowe, w zalenosci od uwarunkowan i potrzeb
wystepujacych w gminie

Nie wystpuja na terenie olfym zmiary studium.
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21.Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkowm i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeziny

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkawai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeziny” uchwalona zosta¢hwah Nr 105/XVI11/2000 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 sierpnia 2000 r.
Niniejsze opracowanie spadzono na podstawie uchwaty Nr 211/XXIl/13 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 20 lutego 2013 r., w sprawreysgpienia do sporglzenia
zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny” dla czsci obszaru w miejscowdgiach: Przystajnia-Kolonia, Przystajnia,
Moczalec — zakres zobrazowano naeahikach graficznych do tej uchwaty.
Aktualne przepisy dotygze sporzdzenia studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jegorgma
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ZaggeErowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 zeamami),
* rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, A@33).

Uchwata o przysgpieniu do sporgdzania zmiany studium zostata poprzedzona {cen
aktualngci dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzonasaziné¢ dokonania
zmiany studium w zwkku z planowanymi inwestycjami dotycxymi lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktOrychlezry sporzdzi¢c niniejsz
zmiare. W dotychczasowym dokumencie teren byt przeznacasnwickszaci pod
funkcje rolnicz.

Obszar olyty zmiarg studium potaony jest w miejscowaxi Przystajnia-Kolonia,
Przystajnia, Moczalec wsrodkowo-zachodniej &&ci gminy, na zachdéd od
miejscowdci gminnej Brzeziny i na poinocny wschdd od proggkénego zbiornika
retencyjnego WielowieKlasztorna na Pimie.
Tereny obgte zmian studium g w wiekszasci niezabudowane.
Przeznaczenie terenow pod:

— tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny komunikacji — poszerzenie i budowa drog,
przyczyni s¢ do rozwoju gminy w nagpujacych aspektach:

» planowane przeznaczenie terendéwdze miato korzystny wptyw na rozwgj
przestrzenny i gospodarczy, poptagrestzu i wizerunku gminy Brzeziny,
wykorzystuje lokalny potencjat i ukierunkowuje naszkattowanie profilu
gospodarczego gminy,
planowane przeznaczenie jestzwa dla zaspokojenia ragrych potrzeb na
tereny mieszkaniowe zaréwno gminy Brzeziny, ja&gionu,
stworzenie nowych miejsc pracy,
poszerzenie istniggych i zaplanowanie nowych drég poprawi warunkihwev
miejscach obszaru opracowania, co pozwoli na swvoez funkcjonalnego
systemu komunikacyjnego payzanego z uktadem zewnznym (istniegca
drogs powiatows i drogami gminnymi). Sprawny system komunikacjpeani
odpowiedni dostpnas¢ do r&nych funkcji rozmieszczonych zaréwno na
terenie opracowania jak i na terenagbiadugcych. Zagwarantuje to popraw
czytelngci uktadu drogowego w miejscowa Brzeziny,
> zaplanowanie dziatek o minimalnej powierzchni 1080 1500 nf, a take

minimalnej - 50% 1 65% powierzchni (kdej dziatki budowlanej) na

vVV VYV V¥V
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biologicznie czynp zapewms mozliwos¢ spokojnego miejsca zamieszkania i
odpoczynku,

» atrakcyjne poteenie terenu planowanej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej umadiwi stworzenie terenu mieszkaniowego w zorganizogja
formie (ktory zostanie okéony w przysziym planie miejscowym) stworzy
harmonijny krajobraz z terenamjssednimi.

Przy zachowaniu ustalepowyzszej zmiany studium oraz ustaleawartych w
przysztym planie miejscowym i warunkoéw wynikeych z obowizujacych przepisow
dotyczcych m. in. gospodarki przestrzennej, budownictwahrony srodowiska,
przyrody, planowane inwestycje niedy miaty negatywnego wptywu ngrodowisko
oraz na istnigjce zagospodarowanie teren®sgisdnich w tym zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej. ¢Bzie natomiast kontynuagj istniegcych w
sgsiedztwie funkcji.

W zwigzku z powyszym proponowane rozg#ania § uzasadnione.

Oznaczenia graficzne wprowadzonej zmiany naniesioaodotychczasowy rysunek
studium stanowgcy zahczniki od nr 2 do nr 4 do uchwaly w sprawie uchwae
zmiany studium uwarunkowiai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wnainigjsz zmiary stanows tekst
jednolity.

WYKAZ MATERIALOW WEJ SCIOWYCH

Dotychczasowe ,Studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Brzeziny”(wersja podstawowa ze zmianami wymoaymi na wsipie):

a) ,Studium uwarunkow& i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 — Uwarunkowania rozwojagstrzennego”

b) ,Studium uwarunkow& i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 - Kierunki zagospodaroveairpolityki przestrzennej”

c) ,Studium uwarunkowd i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny w skali 1:25000 — Kierunki rozwoju rekrgac

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1 :5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztvedkapiolskiego (uchwata nr

XLI11/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiegalmia 26 kwietnia 2010 r.),

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenugtdgo zmiag studium.
Szczego6towa mapa geologiczna w skali 1 : 50 000.
geoportal.gov.pl.

Inwentaryzacja terenu.

10. Wizja lokalna terenu objego niniejszym opracowaniem i jeggsedztwa.
11. Dokumentacja fotograficzna.
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