Ministerstwo HONESTE VIVERE
Sprawiedliwosci

W prawie polskim istnieje wiele sposobow nabycia wtasnosci. Zasiedzenie jest
jednym z nich. W zaleznosci od rodzaju moze ono dotyczy¢ ruchomosci lub
nieruchomosci. Jesli posiadamy rzecz badz nieruchomosé przez odpowiednio dtugi
czas, nabedziemy jej wtasnos¢ z mocy prawa. Nie ma przy tym znaczenia, kto byt
poprzednim wtascicielem ruchomosci lub nieruchomosci.

JAKIE WARUNKI NALEZY SPELNIC BY ZASIEDZIEC NIERUCHOMOSC?

Zgodnie z art. 172 kodeksu cywilnego, posiadacz samoistny nieruchomosci w dobrej wierze, niebedacy jej
witascicielem nabywa wtasnosé, jezeli posiada nieruchomosé nieprzerwanie od lat dwudziestu.. Natomiast
jesli posiadacz, posiadat w ztej wierze, to nabywa on jej wtasnos¢ przez zasiedzenie po uptywie lat
trzydziestu.

Oznacza to, ze by doszto do zasiedzenia nieruchomosci nalez spetni¢ tacznie nastepujace warunki:

- posiadanie samoistne nieruchomosci, czyli posiadanie rzeczy tak jak wtasciciel. Oznacza to, iz zasiedzenie
nie jest mozliwe, gdy posiadamy dang nieruchomos¢ na podstawie umowy, ktéra czyni nas posiadaczem
zaleznym. Do takich umoéw zaliczamy miedzy innymi umowe dzierzawy czy najmu, Zasiedzenie nie bedzie
rowniez mozliwe w przypadku bezumownego posiadanie nieruchomosci po wygasnieciu umowy najmu czy
dzierzawy. Niezbedne jest zatem zachowywanie sie jak wiasciciel, czyli np. pobieranie pozytkéw,
ponoszenia obcigzen zwigzanych z rzecza, uiszczanie wszelkich podatkdéw i optat zwigzanych z dang rzeczy,

- uptyw czasu posiadania nieruchomosci._Kodeks cywilny przewiduje, iz w_zaleznosci od dobrej_lub ztej
woli posiadacza, celem stwierdzenia zasiedzenia nad nieruchomoscig musi uptyna¢ odpowiedni okres.




Dla posiadacza w dobrej wierze
bedzie to okres dwudziestu lat, a
dla posiadacza w ztej wierze
trzydziestu lat.

Z dobra_wiarg_.mamy do czynienia
wowczas, gdy posiadacz wtadat
nieruchomoscia, bedac w mylnym
ale uzasadnionym okolicznosciami

przeswiadczeniu, ze jest
wiascicielem.

Z kolei o ztej wierze mozna
mowi¢  w  sytuacji, gdy w
momencie obejmowania
nieruchomosci we  wtadanie
posiadacz wiedziat, ze

nieruchomos¢ ta nie nalezy do
niego.

-nieprzerwane posiadanie
nieruchomosci, oznacza, iz dang
nieruchomos¢ musimy posiadac
(musimy nig wtadac jak wtasciciel)
przez petny okres dwudziestu lub
trzydziestu lat, bez zadnych
przerw.

JAK POTWIERDZIC
ZASIEDZENIE?

W sytuacji spetnienia wszystkich
wyzej wskazanych przestanek,
zasiedzenie nastepuje z mocy
prawa, jednak jego formalne
potwierdzenie jest mozliwe
poprzez wydanie przez Sad
postanowienia o nabyciu
wtasnosci w drodze zasiedzenia.
W zwiagzku z tym niezbedne ku
temu stanie sie ztozenie wniosku
do Sadu o wydanie takiego
postanowienia.

Whiosek do sadu o stwierdzenie
nabycia wtasnosci w drodze
zasiedzenia nalezy ztozy¢ do
sagdu rejonowego wiasciwego
dla miejsca potozenia
nieruchomosci.

NA CZYM POLEGA ZASIEDZENIE RZECZY

RUCHOMEJ (RUCHOMOSCI)?

Zgodnie z kodeksem cywilnym,
posiadacz rzeczy ruchomej nie
bedacy jej wtascicielem nabywa
witasnos¢, jezeli posiada rzecz
nieprzerwanie od lat trzech i
pozostaje posiadaczem w dobrej
wierze. Oznacza to, ze musisz
posiada¢ dang rzecz bedac
przekonanym, ze nikt inny nie ma
i nie zgtasza do niej praw.

Whiosek taki podlega optacie, a
optata wynosi 2000 ztotych. We
wniosku nalezy tez podac
wartos¢ nieruchomosci, ktorg
chcemy zasiedzie¢ (warto$¢ ta ma

istotny wptyw na  wymiar
ewentualnego pozniejszego
podatku od nabycia) oraz
wskazac jako uczestnikow
postepowania poprzednich

wiascicieli nieruchomosci. Nalezy
tez w sposéb zwiezty opisac jaki
sposob weszto sie w posiadanie
nieruchomosci oraz kiedy
rozpoczat i zakonczyt sie bieg
zasiedzenia. Po uzyskaniu
orzeczenia sadowego aktem
wiasnosci staje sie postanowienie

Nabycie wtasnosci, rzeczy
mozliwe jest, w odrdoznieniu
od nabycia nieruchomosci,
wytacznie w dobrej wierze.

Sadu w tym przedmiocie, a
odpisem postanowienia mozemy
sie postuzy¢ na przyktad celem
ztozenia wniosku o wpisanie do

ksiegi wieczystej osoby, ktora
nabyta prawo witasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie

Bezptatne wzory wniosku o
nabycie witasnosci w drodze
zasiedzenia mozna uzyska¢ w
kazdym sadzie rejonowym oraz
w punktach pomocy prawnej
znajdujacych sie na terenach
powiatu, s3 one tez powszechnie
dostepne w Internecie.



