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UCHWALA NR XXV1/196/2021
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 143/9 i 662
w Rozdrazewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 ., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLIII/258/2018 Rady Gminy
Rozdrazew zdnia 17lipca 2018r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 143/9 i 662 w Rozdrazewie, Rada
Gminy Rozdrazew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla dziatek o nr
ewid. 143/9 1662 po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okre§la rysunek planu, zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr ewid 143/9 1662 w Rozdrazewie”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zakacznikiem nr 3 do uchwatly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

2) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, t.
sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odleglosc,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny, z wytaczeniem schodow, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow 1 gankow;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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5)planie - nalezy ©przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa W niniejszej
uchwale;
6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow

zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwalg Rady Gminy Rozdrazew;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

12) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
oraz ktorych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okre§lonych
przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11.
Rozdzial 1.
Przepisy szczegétowe Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie na teren zabudowy
ustugowe;j.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWx ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi
wewnetrznej — ciag pieszo jezdny.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Przy realizacji nowo projektowanych obiektow nalezy uwzglednic:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez dostep do istniejacych i projektowanych drog.
§ 6. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placéwek zwigzanych z wychowaniem przedszkolnym, o$wiatg i kultura, ochrong zdrowia, pomoca
spoteczna, edukacja publiczna, kultura fizyczng oraz ztobkow,

2) tylko ushug nieucigzliwych,

3) parkingdéw, w tym w kondygnacjach podziemnych.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach odrgbnych - na terenie

oznaczonym symbolem U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§ 8. Gromadzenie odpadow w wydzielonych 1 zabezpieczonych miejscach, oraz ich dalsze
zagospodarowywanie w sposob zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zespole stanowisk archeologicznych ,,D” wedlug Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

2. W przypadku inwestycji naruszajacych strukture gruntu obowiazuje nakaz przeprowadzenia prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,

b) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych z wyjatkiem
podmurdwki,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury, placu zabaw i zieleni towarzyszace;,
b) realizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
d) lokalizacje $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych,

e) lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych i stupéw ogloszeniowych.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkéw — do II kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 13,0 m w kalenicy dachu;
3) rozwigzanie dach6éw jako plaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,01;
7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

8) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?*> powierzchni uzytkowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.
Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 9.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. 1. Wzdluz napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia 15 kV, do czasu jej likwidacji lub
skablowania, ustala si¢ obszar oddzialywania o szerokosci 7,5 m od osi linii.

2. Wzdhuz napowietrznej linii energetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, do czasu jej likwidacji Iub
skablowania, ustala si¢ obszar oddzialywania o szerokosci 3,0 m od osi linii.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkoéw i budowli, takich jak maszty oraz nasadzen wysoka
roslinnoscia kolidujaca z przebiegiem przewodow energetycznych.
Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem od strony ul. Przemystowej poprzez droge wewnetrzng —
cigg pieszo jezdny KDWx, i ul. Powstancow Wielkopolskich;

2) teren drogi wewnetrznej — ciag pieszo jezdny KDWx — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 16. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej;
1) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejaca i projektowana siec
kanalizacji sanitarne;j,

b) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenéw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

c) tymczasowo  wody o ktérych mowa wlit. b) dopuszcza si¢ odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zaopatrzenie w ciepto:
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a) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,

c) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegoélnosci w uchwale
samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw,

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energig elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV
inn 0,4 kV, ktore beda rozbudowywane do wystgpujacego zapotrzebowania na energie,

b) na terenie gdzie wystapi zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne,

¢) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

d) wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych, z ktéra koliduje planowane zagospodarowanie
terenu,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny
a) ustala si¢ przylaczenie do sieci gazociagowej zgodnie z obowiazujacym prawem energetycznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci iprzylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

Rozdzial 11.
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 17. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly  dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich
uzytkowania i zagospodarowania.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 1 %
stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wiestaw Jankowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVI1/196/2021
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 23 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/196/2021
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 143/9 i 662 w Rozdrazewie

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 29.10.2020r. do
19.11.2020r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 4.12.2020r. W ustawowym terminie
nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Rozdrazew nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/196/2021
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 ze zm.) Rada Gminy Rozdrazew okresla nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczego6lnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujagcymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowe] beda prowadzi¢ wiasciwe] przedsicbiorstwa,  zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze
zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 2 2019 1. poz. 755 ze zmianami) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 4830

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV1/196/2021
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 23 lutego 2021 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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