Uchwala nr XVII1/101/2008

Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 8 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Rozdrazewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 1 Nr 214 poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz.
1271, 2 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 7171z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)
Rada Gminy Rozdrazew uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie, po
stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu ze studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Opracowaniem planu obejmuje si¢ obszar potozony przy ul. Kozminskiej o tacznej
powierzchni ok. 3,5 ha.

3. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dale;j
rysunkiem planu zatytulowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie
dla terenu potozonego przy ul. Kozminskiej”, opracowany w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwatly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Rozdrazew;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odleglos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, okreslajaca usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wytaczeniem detali wystroju
architektonicznego takich jak balkony, tarasy, gzymsy, wykusze i ganki, oraz
wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych realizowanych w glebi dzialki;



8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa i handlowa w rozumieniu

Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych uciazliwo$ci nie

wykraczaja poza granice dziatki, oraz ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
uciazliwych oddziatywan na ludzi i srodowisko.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN — 6 MN ustala si¢

przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych 1 gospodarczych.

§ 4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ushugowe;j,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN/U - 3 MN/U, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U, 2 MN/U przeznaczenie na lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 towarzyszace] zabudowy uslugowe;,
realizowanych w typie zabudowy wolnostojacej lub szeregowej, zwartej;

dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN/U, przeznaczenie na lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i towarzyszacej zabudowy ustugowej, realizowanych
w typie zabudowy wolnostojace;j;

w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacjg nieuciazliwych
ushlug, w szczego6lnosci ustug handlu, gastronomii i innych bezposrednio zwiazanych
z obsluga terendw mieszkaniowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ rezerwg terenu

o szeroko$ci 2 m, z przeznaczeniem na poszerzenie pasa sieci infrastruktury technicznej, nie
zwiazanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi powiatowe;.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

przeznaczenie terenu na zielen urzadzona — parkowa, ogrody, 1 zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji placu zabaw 1 boiska;

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektoéw matej architektury;
wprowadzanie nowych nasadzef drzew 1 krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi;
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) 1 KDD — 4 KDD - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych — dojazdowych;
2) 1 KX - 3 KX — ustala si¢ przeznaczenie terenu na ciag pieszy.

2. Tereny wymienione w ust. 1 stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej, 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenu.



§ 9. Na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczono linia ciagla.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10.1. Zagospodarowanie terendw objetych planem musi uwzglednia¢ zachowanie zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nakaz dostosowania bryt budynkow do warunkow  krajobrazowych, oraz do stylu
1 form architektonicznych opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa. W tym
celu nalezy uwzglednia¢ parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
W niniejszej uchwale.

3. Uksztattowania wymagaja ciagi zabudowy oraz kompozycje zieleni realizowane wzdhuz
drog publicznych, oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP — w tym celu nalezy
przestrzega¢ ustalen zawartych w postanowieniach niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ obowigzek zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w tym wydzielonych budynkéw
gospodarczych 1 garazy, a takze matej architektury 1 ogrodzen.

5. Ochronie podlega o§ widokowa dominanty ko$ciota parafialnego p.w. $w. Jana
Chrzciciela.

6. Obiekty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie 2z nieprzekraczalnymi
1 obowiazujacymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

7. Uksztattowania wymagaja kompozycje zieleni wzdtuz drog publicznych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Do nowych nasadzen zieleni nalezy uzywaé gatunki drzew i krzewow rodzimych,
najlepiej przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatem gatunkéw zimozielonych.

2. Na cele budowlane nalezy przeznacza¢ wylacznie niezbgdne fragmenty obszaru, i tam
gdzie mozliwe stosowa¢ materialy nie pozwalajace na infiltracje wod opadowych.

3. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

4. W przypadku naruszenia istniejacego systemu melioracyjnego nalezy zapewnié
rozwiazania zapewniajace jego prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacje
nowych systemow melioracji 1 przebudowy istniejacych rowdw po uzgodnieniu z wilasciwym
zarzadca siecl.

5. W maksymalnym stopniu nalezy zachowac¢ istniejacy wartosciowy drzewostan.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek obiektow i1 urzadzen ustugowych, ktoérych
funkcjonowanie moze powodowac uciazliwosci dla mieszkancoéw oraz srodowiska przyrodniczego.

7. Funkcjonowanie ustug na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, musi
uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

8. Masy ziemne, w szczegllnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ w granicach dziatki.

9. Wszelkie inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego.

§ 12. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objgtego planem musi uwzgledniaé
potozenie w obszarze szczegoOlnej ochrony wod powierzchniowych — zlewni chronionej rzeki
Baryczy, i musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci
w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowe;.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 13. W zwiazku z mozliwo$cia wystgpowania na obszarze objgtym planem reliktéw
z okresu poznego sredniowiecza i nowozytnosci, inwestycje naruszajace strukture gruntu wymagaja
uzgodnienia z urzedem konserwatorskim.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Obiekty matej architektury musza by¢ jednolite pod wzgledem formy, koloru 1 stylu,
1 moga by¢ lokalizowane pod warunkiem nie kolidowania z ukladem komunikacyjnym oraz
sieciami infrastruktury techniczne;j.

2. Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem ich
harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z ukladem komunikacyjnym oraz dostosowaniem
wielkos$cia 1 kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

3. Reklamy wolnostojace nalezy umieszcza¢ na jednakowych nos$nikach, przy zachowaniu
wysokosci nie zagrazajacej ruchu pieszych 1 samochodow.

4. Lokalizacja no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic jest
dopuszczona pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

6. Przestrzenie publiczne realizowa¢ jako przestrzenie reprezentacyjne i urzadzone,
z udziatem zieleni towarzyszace;.

7. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, urzadzen technicznych, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MN — 6 MN ustala sig:
1) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci w kalenicy powyzej 9 m;
2) dla budynkéw mieszkalnych rozwiazanie dachéw jako dwuspadowe lub czterospadowe,

o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 450;

3) pokrycie dachow budynkoéw dachowka ceramiczna, cementowa, materialem
dachowkopodobnym, lub innym pokryciem dachowym o podobnych walorach
estetycznych, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym:;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni maksymalnej
do 30 m* dla jednego stanowiska i 50 m? dla dwoch;

7) garaze nalezy lokalizowac¢ w obrgbie budynku mieszkalnego, lub jako wolnostojace;

8) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkoéw gospodarczych w granicy dziatki, taczonych
Scianami sasiadow;

9) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych — 1 kondygnacja,
max. 5 m w kalenicy dachu;

10) pokrycie pochytych dachéw budynkow garazowych wolnostojacych 1 gospodarczych
dachowka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym, lub innym pokryciem



dachowym o podobnych walorach estetycznych, w kolorze ceglasto — czerwonym lub
brazowym;

11)dla budynkow garazowych i1 gospodarczych rozwiazanie dachow jako strome, o kacie
nachylenia od 30° do 45°;

12) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji ogrodzen z gotowych prefabrykatow
betonowych;

13) minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni dziatki;

14) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

15)dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach wtasnej posesji.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN/U - 3 MN/U ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do II kondygnacji nadziemnych
z poddaszem uzytkowym, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 11 m;
2) w budynkach mieszkalnych funkcj¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ na parterze, o wysokosci
max. 3 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu od 300 do 450;

4) pokrycie dachéw budynkoéw dachowka ceramiczna, cementowa, materialem
dachowkopodobnym,  lub innym pokryciem dachowym o podobnych walorach
estetycznych w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym;

5) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej do 30 m? dla
jednego stanowiska i 60 m* dla dwoch;

7) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego, ustugowego, lub jako
wolnostojace;

8) dopuszcza sig realizacje garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki, taczonych
$cianami sasiadow;

9) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow garazowych i1 gospodarczych — I kondygnacja,
max. 5 m w kalenicy dachu;

10)dla budynkow garazowych i gospodarczych rozwiazanie dachéw jako strome, o kacie
nachylenia od 30° do 45°;

11) pokrycie pochylych dachéw budynkow garazowych i1 gospodarczych wolnostojacych
dachowka ceramiczna, cementowa, materialem dachowkopodobnym, lub innym
pokryciem dachowym o podobnych walorach estetycznych, w kolorze ceglasto —
czerwonym lub brazowym;

12) stosowanie ogrodzen azurowych; z zakazem realizacji ogrodzen z gotowych
prefabrykatow betonowych;

13) minimalng powierzchnig zieleni — 20 % powierzchni dziatki;

14) maksymalng powierzchnig zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

15)obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wlasnej posesji
z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 17. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala si¢ nieprzekraczalne
1 obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, oraz w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 5152 P — 8 m i 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) od linii rozgraniczajacych drogi publiczne — dojazdowe, oznaczone symbolem 1 KDD
—4 KDD — 6 m;
3) od pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi



1 szczegdlnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢.

Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 18. 1. Na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) 1 MN, 2 MN, 3 MN, 5 MN —min. 700 m2,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6 MN — min. 600 m?,
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j:
a) 1 MN/U —min. 500 m?,
b) 2 MN/U, 3 MN/U — min. 750 m’,
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4 MN — ustala si¢ zakaz wtérnego
podziatu terenu na dziatki budowlane;

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN — 6 MN, oraz 2 MN/U,
3MN/U - 20 m;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa 1 MN/U
—12m,
3. Kazda dziatkka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub
projektowanych drog.
4. Nowo wydzielane dziatki musza by¢ usytuowane pod katem prostym lub zblizonym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.
5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dziatek, gdy istniejaca
powierzchnia dzialki wedlug granic wilasno$ci, jej ksztatt lub dostgp do drogi publicznej
1 infrastruktury, uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie celow i zadan.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Wzdluz linii energetycznych Sredniego napigcia SN 15 kV obowiazuje obszar
oddziatywania obiektu o szeroko$ci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. Od linii niskiego napigcia 0,4 kV obowiazuje obszar oddziatywania obiektu o szerokos$ci
3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. Ustala si¢ zakaz nasadzen wysoka roslinnoscia kolidujaca z przebiegiem przewodow
energetycznych.

§ 20. W przypadku realizacji budynkow podpiwniczonych nalezy przeprowadzié
dodatkowe badania geotechniczne gruntu, okre$lajace mozliwos¢ posadowienia obiektow
budowlanych.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 21. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) drogi publiczne — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDD — 4 KDD:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym w kazdym kierunku,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c) droga 4 KDD zakonczona placem manewrowym,

d) wydzielona jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, z chodnikiem jedno,- lub dwustronnym, lub
w uktadzie jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych,

€) przeznaczenie uzupeiniajace - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkow,
obiekty i urzadzenia inzynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,

f) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych o parametrach technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

2) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KX - 3 KX o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 4 m.

3) powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem

zewngtrznym  przedstawiono na rysunku planu.

§ 22. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace

infrastruktury technicznej:

1)

2)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia 1 obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenie objgtym planem.

§ 23. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:

zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej
Sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, ktéra bedzie
rozbudowywana do wystgpujacego zapotrzebowania na energig;

zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania, lokalizacj¢ zadan dla
realizacji inwestycji celu publicznego, 1 wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energig
elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 1 sieci zasilajacych S$redniego napigcia oraz niskiego napigcia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, 1 zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne;

okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci 1 liczba stacji transformatorowych bedzie mozliwe
po okresleniu zapotrzebowania na moc;

w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,
przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod ich budowg; jezeli przedsigbiorstwo
energetyczne nie bgdzie moglo pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy Rozdrazew;

wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami 1 przepisami;



7) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym; sposob 1 warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okresli firma energetyczna; koszty zwiazane z przebudowa poniesie
podmiot wchodzacy w kolizjg;

8) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

9) szczegotowy sposdb 1 zakres rozbudowy sieci okresli zaklad energetyczny na etapie
realizacji poszczegolnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

§ 24. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych z terenu objgtego planem do oczyszczalni
scieckow w Rozdrazewie, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji;

2) na obszarze objgtym planem, zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow komunalnych do
zbiornikow bezodplywowych.

§ 25. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowaé we wlasnym zakresie bez
naruszania interesu o0sob trzecich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog i placow,
dachow oraz terendw utwardzonych kanatami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych, 1 dalej do
odbiornikow wod deszczowych;

3) docelowo odprowadzanie $ciekéw o ktorych mowa w pkt. 1 do kanalizacji deszczowej, na
warunkach okre§lonych przez witasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegdlne.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ przylaczenie obszaru do istniejacej sieci
wodociagowe;j.

§ 27. Sie¢ telefoniczna — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zakaz stosowania jako zrodla ciepta takich paliw 1 urzadzen do ich spalania, ktore nie
odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 29. 1.W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny grupy E GZ-50
przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu, i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych budowe
sieci gazowej Sredniego cisnienia.

2. W przedmiotowym obszarze nalezy uwzgledni¢ pasy terenu pod lokalizacje sieci
gazowe;j.

3. Dopuszcza si¢ w trakcie realizacji planu mozliwos¢ stawiania stacji redukcyjno-
pomiarowych i1 wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci opracowywania
zmiany planu.

§ 30. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, w sposob zgodny z planem gospodarki
odpadami gminy, z uwzglednieniem segregacji odpadow.



2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 31. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§32. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc
parkingowych 1 placoéw manewrowych w ramach wiasnej posesji - min. 2 stanowiska na dziatke.

2. Dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 33. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie,
ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 35. Grunty rolne klasy IV 1 IIl uzyskaly zgod¢ Ministra Rolnictwa, Le$nictwa
i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU.ot.0602/14/87 z dnia 31.10.1987 r. na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XVI11/101/2008
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 8 lipca 2008 r.

Rada Gminy w Rozdrazewie podjgla uchwal¢ nr VI/32/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Rozdrazewie. Uchwata zostala podjgta w zwiazku z potrzeba wyznaczenia nowych terendw
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosci.

Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
o przystapieniu do prac nad planem, oraz zamieszczono stosowne komunikaty w lokalnej prasie
1 na tablicy ogtoszen. W trakcie trwania procedury planistycznej projekt planu zostal zaopiniowany,
a nastgpnie uzgodniony przez wilasciwe instytucje i organy. W dalszych etapach postgpowania
projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.03.2008 r. do 08.04.2008 r.
oraz w dniu 04.04.2008 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. W  ustawowym  terminie nie  wplyngly uwagi do  planu.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami “Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew”. Plan zostal wykonany zgodnie
z przedmiotem i zakresem okre§lonym w/w uchwalq oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
z zachowaniem wiasciwej procedury.

Po uchwaleniu planu, uchwata Rady Gminy wraz z dokumentacja planistyczna zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Wielkopolskim Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XVII1/101/2008
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 8 lipca 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu polozonego przy
ul. Kozminskiej”.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
19.03.2008 r. do 08.04.2008 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uwagi byly przyjmowane do
dnia 25.04.2008 .

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym, Rada Gminy
Rozdrazew nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XVIII/101/2008
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 8 lipca 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.
§1. Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rady Gminy Rozdrazew
okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowia zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace
do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wtasnych inwestorow, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
energetycznej 1 gazowej beda prowadzi¢ wilasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie =z planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22003 r., Nr 15, poz. 148 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalq budzetowa,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewngetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) 1 nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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