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l. WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,studium" odrsszaréwno do dalekich,
jak 1 bliskich horyzontow czasowych. Pokazuje drggowadzca do celéw osgigarych
w dalszej przysziei, a na tym tle sposobyrodki i instrumenty maiwe do zastosowania
W najblizszym czasie i cele realnie ggalne w tym okresie. Uchwalone ,studium” nie ma
okreslonego terminu wanosci. Z charakteru jego ustdlewynika, ze raz spormzone
studium aktualizowane w miaipotrzeby w niezéinym zakresie, funkcjonowgpowinno
przez dtugi okres czasu.
Stabilnag¢ ustal@ ,studium” jako podstawy spaidzania planéw miejscowych jest jednym
z podstawowych warunkow agania pozytywnych efektow w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i ochroniedowiska.
Rozwaania przeprowadzone w ramach ,studium” nie ia@asapic opracowania
szerszego, jakim jest ,Program gospodarczego razgojiny”, w ktorym to programie
powinno nasipi¢c sprecyzowanie szczegotowych zéadaa take okrdlenie potrzebnych
oraz realnie oggalnych srodkow i sposobow realizacji tych zadaChocia pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie ama w ,,studium™ poming.

Kierunki polityki przedstawione zostaty w sposobafgizny na planszy pt. ,Gmina
Rozdraew - Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Strefityki przestrzennej" w skali
[ : 10000 stanowicej
zakcznik Nr 4 do uchwaly NI ........ooviiii e

Rady Gminy Rozdrgew z dnia



Il. Strategiczne cele i kierunki polityki

przestrzennego zagospodarowania



STRATEGICZNE CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA

1. POZIOM KRAJOWY

Cele nadrzdne gospodarowania przestrzerstanows rozwiniecie celéw rozwoju
spoteczno - gospodarczego. Namija do cech i walorow przestrzeni, zapewaiaj
mozliwos¢ formutowania podstawowych kryteriow waloryzacjizestrzeni i budowy
struktur przestrzennych zgodnych z celami rozwgjptexzno - gospodarczego, ochrony
srodowiska i obronngei.

Wedlug opracowania ,Polska 2000 Plus" z lipca 199Avyartykutowane zostaty
nastpujace cele strategiczneozwoju kraju:

a) ksztatltowanie mechanizméw genearwych efektywny rozwaoj spoteczno -
gospodarczych,

b) ochrona t racjonalne ksztattowasi@dowiska przyrodniczego (ekorozwdj),
c) poprawa standardu cywilizacyjnego spotestea (jakdc zycia),

d) ochrona dziedzictwa kulturalnego narodu,

e) podnoszenie zdoldoi obronnej pastwa

POZIOM MAKROREGIONALNY

Wiodacym celem strategicznym jest zapewnienie trwatdgoamicznego i zréwno-
wazonego rozwoju w oparciu o efektywne wykorzystantasmych zasobdéw oraz
walorow pota@enia tranzytowego iasiedztwa Unii Europejskiej.

PROGRAMY ZADAN RZADOAYCH

Programy te zawieraj zadania radowe stuiace realizacji ponadlokalnych celow pub-
licznych. Stanows instrument polityki przestrzennejimwa jako meliwosé wiaczenia
w drodze negocjacji do m.p.z.p. gmin.

Aktualnie nie ma programow gdowych, krajowych czy wojewddzkich, ktére spet-
niatyby wszystkie wymogi ustawowe.

Opracowane zostaty jedynie programy o charakteragramow radowych zawierajce
przede wszystkim cele i kierunki polityki przestneej i gospodarczej iatwa bez
okresleniazrodet ich finansowania. Stanaywne jednak podstawdo negocjacji w
sprawie umieszczenia ich w studiach gminnych i mppgmin. § to migdzy innymi:
~Krajowy program zwgkszania lesiszi"

»Program rozwoju rolnictwa"

~Program rozwojurednich i matych przedgbiorstw"

~Program budowy autostrad"”



4. PROGRAMY ROZWOJOWE PODMIOTOW GOSPODARCZYCH GISARAK TERZE
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ O ZASEGU PONADLOKALNYM

a) Rolnictwo i rozwéj obszarow wiejskich
(U.W. w Kaliszu - Wydziat Ri@),

b) Projekt przeksztatléewtasndciowych na 1997 r.
(U.W. w Kaliszu - Wydziat GiPW),

c) Program realizacyjny na lata 1997 - 2000 dafggzynku pracy
(WUP w Kaliszu),

d) Program dzialaw zakresie drog krajowych z terenu woj. kaliskiegaz dostoso-
wanie sieci drogowej do europejskich norm aemiowych
(D.O.D.P w Poznaniu),

e) Zestawienie przedsizigé¢ elektroenergetycznych planowanych do realizacji w
latach 1997 - 2000 z perspektywo 2000 roku
(Energetyka Kaliska S.A.),

f) Zamierzenia dotycice rozwoju gazyfikacji woj. kaliskiego w latach 7092000
I po roku 2000
(PGNIG Warszawa, WOZG w Poznaniu),

g) Kierunki dziatania Zaktadu Telekomunikacji TPA.w Kaliszu,

h) Informacja o prowadzonych i planowanych dziaah na terenie woj. kaliskiego przez
ZDOKP (Zachodnia Dyrekcja Oé¢gowa Kolei Pastwowych),

i) Dzialania i przedswziccia podejmowane przez RZGW w Poznaniu do roku 2000
(Regionalny Zarzd Gospodarki Wodnej w Poznaniu),

j) Program realizacyjny ,Kierunkow rozwoju wojakskiego na lata 1997 - 2000 i po
roku 2000" w zakresie:
* gospodarka wodna,
» ochrona wod przed zanieczyszczeniem,
» ochrona powierzchni ziemi przed odpadami,
* ochrona atmosfery,
* lesnictwo,
(U.W. w Kaliszu - Wydziat Ochrongrodowiska),
k) Kierunki rozwoju woj. kaliskiego na lata 199@000 r. w zakresieswiaty
(Kurator Gwiaty w Kaliszu),
[) Koncepcja rozwoju szkolnictwa igzego
(Kaliskie Towarzystwo Przyjaciét Nauk),
m) Program realizacyjny w zakresie ochrony zdrowadata 1997 - 2000
(U.W. w Kaliszu - Wydziat Zdrowia),



n) ,Kierunki rozwoju woj. kaliskiego" - program realizacyjny w zakresie pomocy spotfecznej
(Woj. Zespdt Pomocy Spotecznej w Kaliszu),

o) , Kierunki rozwoju woj. kaliskiego" - program w zakresie kultury, sportu i turystyki
(U.W. w Kaliszu - Wydziat K,Si T)

Oczywiscie w zwigzku ze zmianami administracyjnymi i likwidacjg woj. kaliskiego oraz wprowadzanymi
reformami m. in. w stuzbie zdrowia, o$wiacie programy te bedg modyfikowane i dostosowywane do

nowego podziatu administracyjnego, tym niemniej czes¢ z nich moze by¢ wykorzystana po wprowadzeniu
odpowiednich korekt.

5. REGULACJE PRAWNE | PRZEPISY SZCZEGOLNE.

Podstawowe przepisy prawne majgce wptyw na opracowanie studium gminy:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z
1999 r., pdz. 139 -jednolity tekst),

b) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, pdz. 414 z pdzniej
szymi zmianami),

c) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu sSrodowiska (Dz. U.
Nr 49 z 1994 r., pdz. 196 z pdzniejszymi zmianami),

d) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 1991
r., poz. 492 z pdzniejszymi zmianami),

e) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 1974 r., pOz.
230 z pdzniejszymi zmianami),

f) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991 r., pdz. 444 z
pdzniejszymi zmianami),

g) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16
21995 r., pdz. 78 z pdzniejszymi zmianami),

h) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10 z 1962 r., poz. 48 z
pdzniejszymi zmianami),

i) Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, pdz. 592 z pdzniejszymi zmianami),

j) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27 z pdzniejszymi
zmianami),



k) Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. Nr47 2 1972 r., pdz. 298 z
pdzniejszymi zmianami),

I) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 2 1985 r., péz 60 z pdzniejszymi
zmianami),

m) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 z 1997 r., pdz. 348).

6. POWIAZANIE STUDIUM GMINY Z POLITYKA PRZESTRZENNA PANSTWA.

W opracowanym ,studium" gminy Rozdrazew uwzglednione zostaty uwarunkowania, cele i
kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze bytego woj. kaliskiego oraz na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego.

Jako zasade przyjeto rozwéj zréwnowazony bedgcy wynikiem uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych
w sterowaniu rozwojem spoteczno - gospodarczym i zagospodarowaniem przestrzennym, co odpowiada
celowi strategicznemu na poziomie krajowym (rozdz. Il, pkt Ib niniejszego opracowania i pkt 2 na poziomie
wojewddzkim (rozdz. JJ, pkt la,c,d niniejszego opracowania).

W studium zawarte sg réwniez zagadnienia znajdujgce sie w programach o charakterze rzadowym, m. in.
proponowane dolesienia na terenie gminy realizujg ,Krajowy program zwiekszania lesistosci", a tereny
ofertowe pod aktywizacje gospodarczg sg jednym z elementdéw realizacji ,,Programu rozwoju matych i
Srednich przedsiebiorstw" (rozdz. Il, pkt 3 niniejszego opracowania).

Wiele elementéw znajdujacych sie w programach rozwojowych dotyczacych obszaru wojewddztwa
wprowadzono i uwzgledniono w ,studium" gminnym, m. in. :

— zlewnia wdd szczegdlnie chronionych,

—  obszar wystepowania zbiornika wod podziemnych pietra czwartorzedowego,

— fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie",

— proponowane do objecia ochrong pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne,

— projektowane korekty drog powiatowych,

—  zagrozenia powodziowe,

— miedzygminne Sciezki rowerowe,

— propozycje rozwigzania gospodarki wodno - Sciekowej,

— proponowane usprawnienia w gospodarce odpadami,

— ochrona terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang uzytkowania,
— projektowane strefy ochrony konserwatorskiej,

— strefy potencjalnej eksploracji archeologiczne;j.



1. Cele rozwoju przestrzennego gminy Rozdrazew



IV. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ROZDRAZEW

Cel nadrzedny - poprawa jakéci zycia mieszkacow przy zachowaniu optymalnego stanu
srodowiska przyrodniczego w rély zasady rozwoju zréwnoweanego - ekorozwoju
zgodnego z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodmaizy

1. CELE ZWKWZANE Z UTRZYMANIEM STANU:

a) petna ochrona waroi przyrodniczych,
b) ochrona dziedzictwa kulturowego

2. CELE UKIERUNKOWANE NA POPRAW FUNKCJONOWANIA:

a) poprawa jakeci zycia mieszkacow,

b) eliminacja czynnikdw zagrajacych i dewaloryzujcychsrodowisko przyrodni-
cze,

c) restrukturyzacja uktadoéw funkcjonalno - przestraa,

d) modernizacja i rozbudowa systemu komunikacyjn€doogi powiatowe i zbior-
cze wzdhd trasy krajowe)),

e) modernizacja i rozbudowa pozostatych systemévastifuktury technicznej,

f) ksztattowanie struktur przestrzennych zapewojajh bezpieczestwo i ochror
mieszkacow w przypadku lokalnych awarii iddk zywiotowych

3. CELE ZWAZANE Z OTWARCIEM NA PRZYSZLGC:

a) wykorzystanie istniacych rezerw (m. in. surowcowych, zasobow sity raepc
intelektualnych, terenowych),

b) tworzenie konkurencyjnych warunkéw dltadagniecia potencjalnych inwestoréw,
c) dazenie do rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjr{ej tym agroturystyki) w
rejonach : Nowej Wsi, Maciejewa, Rozeleaa, Dibrowy Krotoszyiskiej oraz do
rozwoju turystyki tranzytowej (wsie: Wolenice i [Biice),

d) zwigkszenie dziakpromocyjnych,

e) zabezpieczenie terendéw wypasiaych w infrastruktuy techniczia pod aktywiza-
CjeCje gospodarcg, w tym rozwoj przemystu rolno - sppwvczego.



IV.  Kierunki i zasieg polityki przestrzennej w gminie



IV. KIERUNKI | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMIN  IE.
1. POLITYKA EKOLOGICZNA

Odnosi st do systemowych obszarow o wysokiej wanitoprzyrodniczej olgtych
ochrora, prawry lub postulowanych do ochrony oraz obszaréw kdofigch i zagraonych.

1.1. OBSZARY WYSOKICH STANDARDOW OCHRONY SRODOWISKA
| SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) POLITYKA EKOROZWOJU

- zachowanie proponowanych pomnikéw przyrody otazkdw ekologicz-
nych podlegajcych ochronie prawnej na zasadachketygh w ustawie
0 ochronie przyrody (we wsiach: Rozizrer, Nowa Wig),

- zachowanie parkéw podworskich podlegggh ochronie konserwatorskiej
I wytaczenie ich z zagospodarowania kubaturowego (t#eMaciej ew,
Rozdraew) oraz rewitalizacja parku w Nowej WSsi,

- ochrona istniecych enklaw lénych bez wzgidu na stan wtadania, waéto
przyrodnica, stan sanitarny oraz rangchrony (gtéwnie w strefie D - w
czesci potudniowej gminy, ale rowniew strefie C w cgsci potnocnej gmi-

ny),

-ochrona ekosystemdwkowych (w czsci srodkowej gminy),

-promocja rolnictwa ekologicznego opartego na lgiaiznych metodach pod-
noszenia efektywrigi gospodarstw (zwtaszcza w strefie B),

-wyznaczenie ggow ekologicznych o znaczeniu lokalnym i uzupeaiggh.

1.2. OBSZARY OGRANICZE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

a) POLITYKA TWORZENIA WARUNKOW DO ROZWOJU EKOLOGICZNIE
UWARUNKOWANEGO

- doliny rzeki Orli, Rowu Rozdtgewskiego i Czarnej Wody aofig ochroa
jako korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnymaeg®ne z zabudowy,

- pozostate dolinki boczne ciekdvZydowki i ciekow szczeg6towych) jako
korytarze ekologiczne uzupetriag (wyhczone z zabudowy),

- ochrona wszystkich rowéw i ciekbw melioracyghy( podstawowych
i szczegbtowych) przed zainwestowaniem,

- tereny postulowane do @bja ochron prawry (proponowaneaytki ekolo-
giczne - oczka wodne w Nowej Wsi oraz enklawa miel® Rozdraewie

| proponowany pomnik przyrody w Rozdeavie),



- utrzymanie zadrzewid zakrzewi@ $rodpolnych,

b) POLITYKA OCHRONY WOD, GLEB, ATMOSFERY | OCNR®RZED
HALASEM

- ochrona zbiornika wod podziemnycletpa czwartorgdowego na terenie
wsi: Rozdraew i Dabrowa Krotoszjyiska,

- terenyzrédliskowe ciek6w proponowane do etip ochron,

- zachowanie oké&onych przepisami szczego6lnymi stref ochrony bémab
niej t pasredniej ug¢ wodnych,

- ochrona zlewni wod szczegolnie chronionych dpsearze wsi Rozdraw,
Rozdraewek, Dybrowa Krotoszjska, Henrykow, Dzielice),

- likwidacja zanieczyszcaendd powierzchniowych i podziemnych poprzez re
alizacg oczyszczalnéciekdw i systemu kanalizacji,

- likwidacja nieszczelnych szamb oraz budowa prayoleych oczyszczalni
w rozproszonych gospodarstwach indywidualnych,

- wkaczenie gminy w wojewodzki system monitoringu wodiiemnych,

- ochrona terendw gleb o wysokich klasach bonita@}) zgodnie z przepisa-
mi szczegoblnymi (obszar catej gminy oprécz tevepézeznaczonych pod
zainwestowanie),

- wylaczenie z zabudowy i ochrona gleb pochodzenia acga@go na podsta-
wie przepiséw szczegolnych (zwtaszcgd tv srodkowej czsci gminy),

- zachowanie zadrzewie zakrzewié srodpolnych oraz przydeimych jako
stabilizatorow ekologicznych,

- przeznaczenie gleb niskich klas bonitacyjnych zaddsienie,

- ochrona powietrza atmosferycznego poprzez ogranie emisji zanieczysz-
czen z lokalnych kottowni (przechodzenie na czysténilo energii cieplnej -
gaz, energia elektryczna, stoneczna, olej opatowy),

- zapewnienie standardéw akustycznych gkre/ch przepisami szczegolny-
mi dla poszczegolnych kategorii terendw,

- opracowanie i wdrgenie lokalnego monitoringu zanieczysatpewietrza
dla catego obszaru gminy,

c) POLITYKA PODNOSZENIA POTENCJALU EKOLOGICZNEGO

- podniesienie lesistoi gminy poprzez proponowane dolesienia (na obsza
catej gminy na stabych glebach),

- uzupetnianie i wprowadzanie nowych zadrzéwieakrzewt@ srédpolnych
(na obszarze catej gminy),

- przebudowa drzewostanovégch zgodnie z naturalnymi siedliskami,

- rekultywacja niegytkdw i wyrobisk poeksploatacyjnych - zalesianieot
rzenie oczek wodnych, stawéw rybnych itp.),

- renaturalizacja ciekéw wodnych (odbudowa jazéagtawek itp.),

- ustanawianie nagiujacych form ochrony przyrody: pomnikéw przyrody,



1.3. OBSZARY ZAKLOCEN ROWNOWAGI EKOLOGICZNEJ

a) POLITYKA REWALORYZACYJNA

- rewitalizacja parkéw podworskich znajaieych sé w miejscowdciach wy-

mienionych w punkcie 1.1. a),

- rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych (Rozewg m. in. na stawy ryb-

ne itp.,

-likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw oraekaincesjonowanych z6
surowcow naturalnych,

- rewitalizacja zadrzewfesrodpolnych i przydrénych.

2. POLITYKA SPOLECZNA

Podstaw polityki spotecznej oraz okiania standardéw poprawagych jakaé zycia

mieszkacdéw jest normowanie poziomuycia na terenie gminy w szerokim zakresie

uwzgkdniajacym potrzeby bytowe i ogélnorozwojowe spotecano charakterze pub licznym.
2.1.W SYSTEMIE OSADNICZYM

- wykorzystanie szansy wynikaej z pot@enia gminy w pg&mie wzmaonej ak-
tywnaosci spoteczno - gospodarczej (strefa A) na liafogin - Milicz - Wroc
taw zwiazanym z drog krajowa Nr 440,

- wyposaenie wszystkich jednostek osadniczych w péhfrastruktue technicz-
na (przede wszystkim w oczyszczaldaekow i systemy kanalizacyjne w pierw
szej kolejnéci we wsiach : Rozdraw, Trzemeszno, @ow, Maciej ew, @b
rowa Krotoszyiska, Dzielice),

- nie dopuszczanie do realizacji zabudowy rozpnosjzoa terenie catlego obszaru
gminy z uwagi na ochrergleb i koszty infrastruktury technicznej,

- eliminowanie czynnikdéw zanieczyszcaajchsrodowisko przyrodnicze (wody,
gleby, atmosfery),

- zapewnienie lepszej dgpnhasci do ustug

2.2.W ZAKRESIE DEMOGRAFII

- prowadzenie polityki proinwestycyjnej dla stworzemowych miejsc pracy, w tym dla
kobiet, a tym samym ograniczenie skali bezroboctamninie.



2.3.

2.4.

2.5.

W DZIEDZINIE MIESZKALNICTWA

- przygotowanie terenow pod zabudomieszkaniow wyposaonych w petg in
frastruktue technicza (przede wszystkim we wsi Rozdeav, ale take w po-
zostatych miejscowdiach),

- wspieranie remontow i modernizacji starych zasohdeszkaniowych,

- zachowanie charakterystycznych dla obszarow kiggjgyabarytoéw i form zabu
dowy,

- podnoszenie waloréw architektonicznych zabudoagrpez stosowanie: da-
chow stromych i rinorodnych detali architektonicznych wptya@ych na este-
tyke obiektoéw i otoczenia,

- budowa mieszkakomunalnych przeznaczonych dla abkmej czsci spotecz-
nosci w gminie,

- zabezpieczenie wkszych zespoldbw miekaniowych w niezldne uradzenia
i ustugi towarzyszce, tereny zieleni oraz gaeai miejsca parkingowe,

- wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, ekranéwstycznych od giéwnych
ciagbw komunikacyjnych, terendw aktywizacji gospodejap.

W QSWIACIE

- wprowadzenie z dniem | wrgga 1999 r. reformy @wiatowe] (szkoty podsta-

wowe 6-latki oraz gimnazjum w Rozdeavie z filia w Nowej Wsi),

- zastosowanie europejskich standardéw datyah m. in. liczby uczniéw na po
wierzchnie obiektu i powierzchuiterenu w zatenosci od kategorii éwiatowej,

- doposaenie obiektow szkolnych w zespoly i obiekty spoawekreacyjne és

le, boiska, baseny)

- utworzenie schroniska mtodze@vego w obiektach szkolnych we wsiach: Rozeva
i Nowa Wie

W OCHRONIE ZDROWIA

- podniesienie standardwiadczonych ustug medycznych w zakresie ochrony
podstawowej poprzez dopasaie w sprt i obstug medyczia,

- wiaczenie s w przeprowadzenie reformy shy zdrowia,

- prowadzenie szerokiej akcji pomocy spotecznepdiabaszych mieszkacow
gminy



2.6. W DZIEDZINIE KULTURY

* utrzymanie obecnych standardowasgych od przeetnych dla gmin wiejskich
w bytym woj. kaliskim w zakresie liczby woluminowd1000 M, ale réwniz
zwickszenie ildci placowek bibliotecznych,

» propagowanie i popieranie dziatakeozespotdéw ludowych i imprez kultural -
nych wykorzystujc je rownie w promocji gminy,

* szukanie rénych form zwekszenia naktadow na dziataktokulturalm (np.
sponsoring, mecenat),

* rozwijanie r@nych innych form dziatalrigi kulturalnej z wykorzystaniem istnie
jacych obiektow (sal $wietlic),

 utworzenie Gminnego $odka Kultury

2.7.W ZAKRESIE TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | SPORTU

» wykorzystanie istnigrej krajowej drogi Nr 440 relacji Jarocin - MiliezWroc-
taw dla turystyki tranzytowej - np. organizacja MQRiejsca odpoczynku po-

dréznych) we wsi Wolenice i Dzielice,

 zapewnienie wysokiego poziomu obstugi projektoveanyicdzygminnychécie-
 zabezpieczenie terenéw wypasaych w petn infrastruktue techniczi dla rea-
lizacji zabudowy letniskowej i bazy noclegowe -tgasomicznej (w rejonie

wsi Maci ej ew i Nowa Wié w powizaniu z O.CH.K. ,[abrowy Krotoszyiskie")

* W oparciu o wolne powierzchnie mieszkalne na &chrwiejskich tworz§ wa-
runki dla rozwoju ,agroturystyki",

* rozbudowa i rozwijanie zespotu sportowo-rekreaaymwe wsi Rozdeaw (np.

budowa basendwakielowych, rénego typu boisk i uegdzer sportowo-rekrea-
cyjnych wraz z odpowiednim zapleczem)

3. POLITYKA ZWI AZANA Z OCHRON A DOBR KULTUROWYCH

* spelnienie wymagaochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstanze-
pisdw szczegoblnych,
«  zachowanie i gzenie do odtworzenia zabytkowych uktadéw urbanistych wsi
(Dzielice, Rozdraew, Dabrowa Krotoszjska)),
-utrzymanie dobrego stanu technicznego obiektowytkalwych i wprowadzanie
wspotczesnych funkgji nie kolidagych z ich charakterem,
- poprawa stanu i funkcjonowarsi@dowiska kulturowego, w tym jakai zycia miesz
kancOw np. poprzez modernizacje czy przeksztatcenlezgsobdw oraz rehabilitac
je obszaréw zdegradowanych,



 zachowanie rejondw eksploracji archeologicznegpnarie gminy,
« ksztattowanie nowych waroi srodowiska kulturowego w zakresie form zabudowy,
elementéw kompozycji uktadow przestrzennych czgkalyjncci krajobrazu.

. POLITYKA ROZWOJU GOSPODARKI

Rozwdj gospodarczy gminy nalepodporadkowa: polityce proekologicznej rozumiane;
jako rozwdj zrownowzony zgodny z naturalnymi warunkami przyrodniczymi.

4.1.PRZEMYSt

 przygotowanie terenOw przeznaczonych paghododry dziatalng¢ inwesty-
cyjna wyposaonych w petn infrastruktue techniczm zwtaszcza w panie
wzmazonej aktywndci (strefa A i B),

* zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej pitajektowanych terenow
(drogi zbiorcze wzdhatrasy krajowej oraz rozwkanie w miag¢ bezkolizyj

nych weziow),

» wprowadzanie tam, gdzie to konieczne pasm zi@elzicyjnej od terendw rai
szkalno - ustugowych dla podniesienia j@iaycia mieszkacow,

« promowanie terenow ofertowych pod inwestycje wikiaa grania,

* tworzenie wszelkiego typu zagh preferencji dla potencjalnych inwestorow
(np. zwolnienia lub obrienia podatkowe, karencje w podatkach od nierucho-
MQOSCi),

» wykorzystanie bazy surowcowej dla dalszego rozvpopemyski rolno — spo-
zywczedo i przetworczego, drzewnego i materiatowolnddnych

4.2. ROLNICTWO

* wymaga przeprowadzenia restrukturyzacji polgggjna: lepszym wykorzyst-
niu potencjatu ludzkiego, technicznego siodowiska przyrodniczego; zmniejsza-
niu kosztow produkcji i poprawa jasm produktéw oraz dostosowanie struktu-
ry produkcji rolnej do potrzeb rynku,

* poprawienie struktury agrarnej gospodarstw rolnyeickszanie areatu,

* rozwijanie rolnictwa ekologicznego i biologicznego

« doksztatcanie rolnikdw rownien dziedzinie marketingu i agrobiznesu,

* dazenie do zmniejszenia bezrobocia agrarnego popnamzénie maliwosci
zatrudnienia w sferze produkcyjnej (nowe inwgsfyaistugach turystyczno -
rekreacyjnych, otoczeniu rolnictwa),

» podnoszenie standardycia rolnikéw stwarzajc mazliwosci uzyskiwania do-
chodow z dziatalnii pozarolniczej; pomoc w tworzeniu grup producentol-
nych; wyposaenie w infrastruktuy technicza,



- rozwijanie przemystu i przetworstwa rolno - gpeczego

5. POLITYKA W SFERZE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Systemy infrastrukturalne powinny nie tylko zapeatrobstug mieszkacow i przemystu w
gminie na odpowiednim poziomie, ale takdaw& gminie maliwosci rozwoju np. poprzez
zwickszenie efektywriei uzytkowania terenéw gminy (dozbrojenie terendw i zjsrenie
luk infrastrukturalnych) oraz atrakcyijées dla inwestoréw.

5.1. KOMUNIKACJA

» budowa drég zbiorczych wzdtirasy krajowej Nr 440 oraz rozyzianie w

miare bezkolizyjnych wztéw komunikacyjnych dla podniesienia bezpidiste
wa mieszkacow i uzytkownikéw drogi,

« modernizacja i poprawa stanu technicznego drédgtowych i gminnych,

* przestrzeganie linii zabudowy dla poszczegolnyatiediorii drég zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi,

 zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej @isenéw rozwojowych,

* modernizacja przystankéw komunikacji zbiorowej,

5.2. GOSPODARKA WODNQSCIEKOWA

» zapewnienia agtosci w dostawie wody do odbiorcéw (tworzenie obwodéw
scalonych),

» zachowanie stref ochrony sanitarnej béppaniej i péredniej ugé wodnych o-
raz zakaz lokalizacji obiektow w rejonie stref bezpdnich oraz obiektéw po-
wodujacych zanieczyszczenie gleb i wéd w strefacirguinich,

* realizacja ,Programu ogolnego kanalizacji sangproczyszczalniciekow dla
miejscowdci Rozdraew" (oprécz zrealizowanej oczyszczdlriekow budowa
sieci kanalizacyjnej rozdzielczej) jako zadaniegytetowego w gminie; w
pierwszej kolejnéci w miejscowdciach potaonych w dolinie Rowu Rozdra-
zewskiego, Czarnej Wody i Orli),

» W miejscowdciach nie ohjtych grupowym systemem oczyszczasugekow
propagowa budowe oczyszczalni indywidualnych albo dosemie do oczysz-
czalni w Rozdraewie,

* dazy¢ do koncentracji zabudowy dla obenia kosztow uzbrojenia terenu



5.3.SYSTEM ENERGETYCZNY

* przeprowadzenie modernizacji i przebudowy isticiggh sieci energetycznych
poprzez eliminowanie sieci napowietrznych, a budogvaieci kablowych,
 zapewnienie realizacji nowych obiektéw i siecirgegycznych na terenach roz-
wojowych,

5.4. SYSTEM TELEKOMUNIKACYJNY

* przeprowadzenie dalszej modernizacji sieci telekukacyjnej w gminie (rozbu
dowa sieciwiattowodowej i kablowej oraz centrali),

 poprawa standarditycia mieszkacoéw poprzez zwekszenie wskanika telefoni-
zacji znacznie odbieggajego od wskanika dla bytego wojewddztwa kaliskiego

5.5.GAZOWNICTWO

Preferowanym kierunkiem zycia gazu ziemnego powinien dysektor komunalno -
bytowy ze wzgldu na wysok efektywnd¢ uzytkowania, komfort i ochropsrodowiska.

 prowadzenie stafiadla doprowadzenia gazu ziemnego do gminy zljme z 2
kierunkow: od Krotoszyna lub od Dobrzycy),

* podniesienie jakai zycia mieszkacOw poprzez rozprowadzenia gazu po tere-
nie gminy,

 propagowanie wykorzystywania gazu ziemnego jakgsiego” czynnika grzew-
czego, co wptynie na ograniczenie emisji substaztjodliwych z lokalnych
kottowni i poprawi stasrodowiska przyrodniczego

5.6. CIEPLOWNICTWO

- preferowanie nowoczesnychrodet wytwarzania energii cieplnej (gaz, energia
elektryczna, stoneczna, paliwa ptynne) zamiast lemojonalnych paliw statych @agiel,
miat, koks) zwlaszcza w terenach zabudowy zwartejgtéwnie na terenie
0O.CH.K.,Dabrowy Krotoszyiskie", ale réwnie na terenach projektowanej zabudowy
letniskowej

5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

» zabezpieczenie terenu wysypiskoieci w gminie na kwatema odpady niebez-
pieczne lub wyznaczenie nowego oraz rezerwowareaugood dalsgrozbudo-

we wysypiska,



* Zmiany organizacyjne w utylizacji odpadow polagajna stosowaniu segregacii

smieci i odzysku surowcéw wtdrnych - wyznaczeniewgzystkich miejscon®

ciach zbiorczych punktéw odbioru odpadéw (pojemnikisttuczk szklara, two-

rzywa sztuczne, makulatyrztom, szmaty itp.) i przekazywanie do firm zajawych sé
przerobem odpadow na surowce wtorne,

»  staly monitoring w rejonie wysypiskanieci po jego realizacji,

* rozwiazanie w ramach powiatu pleszewskiego lub powiatésieanych sprawy
usuwania i neutralizacji odpadow zwigrygch i opakowa posrodkach ochrony

roslin (tzw. grzebowiska i mogielnika).



V. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
Strefy polityki przestrzennej



V. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA - STREFY P OLITYKI
PRZESTRZENNEJ.

Przyjmupc jako kryterium przewamjace funkcje oraz izytkowanie terenu wyodbniono
w gminie 4 strefy funkcjonalno - przestrzennych:

1. STREFA A" - aktywizacji gospodarczej i rolnictwa

Obejmuje nagpujace miejscowséci: czes¢ wsi Wolenice i Dzielice.

1.1.USTALENIA:

a) przy trasie krajowej Nr 440 rezerwuje svariantowo tereny pod realizacj
miejsca odpoczynku podndych MOP w rejonie wsi Wolenice oraz tereny

pod ré@nego typu ustugi w rejonie wsi Wolenice i Dzielice,

b) wjazdy na traskrajowa powinny odbywa sie z proponowanych drég zbior
czych,

c) zachowa i uzupeiné zadrzewienigrédpolne,

d) wytaczeniu z zabudowy podlegdjorytarze i cagi ekologiczne wzdtarzek

i ciekow,

e) konieczne przeprowadzenie rewitalizacji parku pakiego w Wolenicach

f) utrzym& zadrzewienia przydime,

g) zaleca s wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdgidwnych cagdw
komunikacji kotowej oraz porgilzy terenami aktywizacji gospodarczej, a za
budove mieszkalno-ustugosy

h) wylaczeniu z zabudowy podlegaprzede wszystkim grunty rolne wysokiej
bonitacji II-1ll oraz pochodzenia organicznego, akze klas IV zgodnie z
przepisami szczegoélnymi z wagkiem przeznaczonych pod zainwestowanie
(zabudowa plombowa, tereny begpnio przylegte do istniggych zespotdéw
zabudowy),

i) nalezy zapobiegatworzeniu zabudowy rozproszonej,

J) mozliwa modernizacja, przebudowa i budowagdw komunikacyjnych o-raz
budowasciezek rowerowych,

K) wszystkie tereny rozwojowe nale wyposay¢ w petn infrastruktue
techniczna,

1) mazliwos¢ realizacji cagow przesytowych infrastruktury technicznej,

m) dla poszczegodlnych rodzajow terendow mpleachowd standardy akustyczne
okreslone w przepisach szczegdinych,

n) niezlzdna jest konieczrsé zachowania linii zabudowy od poszczegolnych
kategorii droég zgodnie z przepisami szczegolnyimidkrelone w m.p.z.p.

0) utrzyma charakterystyczne dla poszczegdlnych miejséoingabaryty zabudowy
mieszkalnej i ustugowej; generalnie zalegasgdsowanie dachow stromych,



p)dla terenow olfych ochrom konserwatorsk terendéw eksploatacji po-
wierzchniowej i przeznaczonych na cele nierolnicadery sporadzic m.p.z. p.
obowigzkowo,

r egzekwowanie wymagaochrony zasobow wodnych w strefach ochronnyeit uj
wody zgodnie z ustaleniami zatwierdzonych warunkdéwtkowania w strefach
oraz udzielonymi pozwoleniami wodno-prawnymi,

s) wprowadza si mazliwos¢ wykorzystania érodkow produkcji rolnej wielko-
towarowej pod dziatalrié gospodarcz nie zwhzarg z rolnictwem (tereny
ofertowe).

2. STREFA ,B, - rolno - osadnicza i rozwoju ggpodarczego

W skiad strefy wchodg nastpujace miejscowséci: Grebdw, Trzemeszno oraz gxi wsi:
Wolenice, Dzielice, Henrykow, Rozdmw, Rozdraewek, Maciejew, Nowa Wie

2.1. USTALENIA:

a) ograniczenie rozpraszania osadnictwa poprzez kdreg zabudowy na wy
znaczonych terenach (ochrona gleb wysokiej bojnitaniejsze koszty wyposa
zenig W infrastruktue techniczia),

b) wyposaenie terenow zainwestowanych i rozwojowych w pehirastruktue
techniczi; dla zabudowy rozproszonej dopuszczarsalizacg lokalnych przy
domowych oczyszczalni lub wyweniesciekdw do oczyszczalni najkgj poto
zonej,

c) dopuszcza simodernizagj i rozbudowg istniepcych siedlisk rolnych oraz ist-
niejacej zabudowy mieszkalno - ustugowej zlokalizowanegabudowie roz-
proszonej oraz zwartej,

d) wytacza s¢ z zabudowy tereny gruntow rolnych wysokiej bonjit&tV oraz
pochodzenia organicznego zgodnie z przepisamieggdrymi z wyatkiem
przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowalpera, tereny przylegte
do istniegcych zespotéw zabudowy),

e) w terenach przeznaczonych pod zabugavieszkaniow i zagrodovyq dopusz-
cza s¢ realizacg wszelkiego typu ustug nieugidiwych, obstug komunikacyj-
na oraz niezhdne sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej oraz tereny zie-
leni i innych uradzen obstugugcych,

f) nalery zachowa linie zabudowy od poszczegolnych kategorii drogdite z
przepisami szczegoélnymi lub oklene w m.p.z.p.,

g) wprowadza si mazliwos$¢ wykorzystania érodkow produkcji rolnej wielkoto-



warowej pod dziatalrig gospodarcgnie zwihzarg z rolnictwem (tereny ofertowe),

h) dopuszcza simodernizagj i przebudow oraz budow ciagéw komunikacyjnych oraz
budowe $ciezek rowerowych i ecigdw pieszych,

i) nalezy zachowa charakterystyczne dla terenéw wiejskich gabarydpudowy oraz
jako zasad stosowé dachy stronie,

J) mozliwos¢ tworzenia gospodarstw i ustug agroturystycznychzowprowadzanie
innych funkcji pozarolniczych w istniggych gospodarstwach rolnych,

k) popularyzowanie stosowania niekonwencjonalnydaet wytwarzania energii cieplnej
(paliwa ptynne, gaz, energia elektryczna, wodraetzna),

1) dazenie do rewitalizacji parkow podworskich oraz zielgodpolnej,

m) zakazuje si realizacji zabudowy w parkach podworskich pozameetami i
budowlami ogrodowo - parkowymi zazanymi z ich funkcjonowaniem,

n) wylacza s¢ z zabudowy wszystkie qgji i korytarze ekologiczne,
0) mazliwe jest prowadzenie eksploatacji powierzchniowejpyznaczonych terenach
(m. in. na terenie wsi Rozdmaw, Trzemeszno, Nowa WieWyki) na warunkach i

zasadach oksonych w przepisach szczegolnych,

p) dla zespotéw obfych ochrol konserwatorsk terendw eksploatacji powierzchniowej
nalezy obowizkowo sporzdzi¢c miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

r) dla poszczegoélnych rodzajow terendw mglezachowdé standardy akustyczne
okreslone w przepisach szczegolnych,

s) egzekwowanie wymagaochrony zasobow wodnych w strefach ochronnyaft uj
wodnych zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodpmawnych,

t) zabezpieczenie terendw pod dziatdathgospodarcg zwtaszcza na stabych glebach w
rejonie wsi Rozdrzew i Nowa Wid,

u) na terenach poeksploatacyjnych przeprowadekultywacg gruntow w kierunku
utworzenia np. stawow rybnych lub zalesienia.



3. STREFA ,C" - chronionego krajobrazu (,Dabrowy Krotoszynskie") i rolno-
osadnicza z elementami rekreacji

Strefa obejmuje nagtujace miejscowéci: Dabrowa Krotoszyiska oraz ogci wsi: Henrykow,
Rozdraew, Rozdraewek, Maciej ew i Nowa Wie

3.1.USTALENIA:
a) zachowa istniepce kompleksy léne oraz na stabych klasach gruntu wprowa-
dzi¢ dolesienia (przede wszystkim we wsitbowa Krotoszyiska i Rozdra-
7Zew),

b) wytacza s¢ z zabudowy korytarze i @i ekologiczne wzdha ciekow wod-
nych,

c) zachowad i uzupeiné zadrzewienigrédpolne i przydrane,
d) mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i miedzo-ustugowej rd-
nego typu oraz letniskowej w miejscach wyznaczbm te cele oraz ich wy-

posaenie w peta infrastruktue techniczna,

e) zachowa dotychczasowskak zabudowy; generalnie stosofvdachy strome
dla podniesienia walorow krajobrazu,

f) wszystkie tereny rozwojowe wypaosa w petry infrastruktue technicza,

g) nalezy zachowa linie zabudowy od poszczegolnych kategorii drégdite z
przepisami szczegoélnymi i olitlene w m.p.z.p.,

h) podniesienie standardu technicznegm®@iv komunikacyjnych poprzez modernizacj
przebudow oraz budow nowych,

i) na terenie strefy nima realizowa ciagi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i warunkami technicznymi,

) mozliwa jest realizacjaciezek rowerowych i ecigéw pieszych,
k) propagowa nowoczesne rfoiki energii cieplnej (O.Ch.K. ,Bbrowy Krotoszyiskie")
m. in. olej opatowy, gaz, energia elektryczna ciynsczna dla ochrony powietrza

atmosferycznego,

1) dazy¢ do koncentracji zabudowy (ochrona gleb i koszfgastruktury technicznej),



m) zakaz lokalizacji obiektow magych powodowa zanieczyszczenia wéd podziemnych
na obszarze zlewni wdd szczegolnie chronionych onazstrefie zbidrnika waod
podziemnych gitra czwartorgzdowego,

n) egzekwowanie wymagaochrony zasobéw wodnych w strefach ochronnyeld uj
wody zgodnie z ustaleniami zatwierdzonych warunkivtkowania w strefach oraz
udzielonymi pozwoleniami wodno-prawnymi,

0) dla poszczegdlnych rodzajow terenow maleeachowdé standardy akustyczne
okreslone w przepisach szczegolnych,

p) w terenach przeznaczonych pod zabudoweszkaniow i zagrodovwy dopuszcza si
realizacg wszelkiego typu ustug niewagiiwych, obstug komunikacyj na, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny zieleni innych uradzen
obstugugcych,

r réwniez na terenach zabudowy letniskowe] dopuszczalna rgdizacja ustug i
urzadzer wymienionych w punkcie r) w zakresie niedhym do jej prawidtowego
funkcjonowania,

s) maliwos¢ adaptacji istniecej zabudowy zagrodowej na cele agroturystyczne

(hotelowo-gastronomiczne) pod warunkiem zachowalo#ychczasowej skali i
charakteru zabudowy.

4. STREFA ,D" - osadnicze - rolna

W skiad strefy wchodgnastpujace wsie: Wyki, Budy oraz €zci wsi: Nowa Wi.

4.1.USTALENIA:

a) wytacza s¢ z zabudowy korytarze i 4 ekologiczne wzdta ciekbéw wod-
nych,

b) zachowd kompleksy léne oraz wprowadzazalesienia na gruntach najstab-
szych dla podniesienia lesigtogminy,



c) konieczn&¢ zachowania i rewitalizacji zadrzewiérédpolnych i przydre-
nych,

d) mazliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowgpspodarczej pod
warunkiem prawidtowego rozezania gospodarki wodnaziekowej (oczysz-
czalnie lokalne lub indywidualne),

e) utrzyma charakterystyczndla poszczegolnych miejscosenskat zabudowy;
zaleca s stosowanie dachow stromych,

f) nalezy zachowanie linii zabudowy od poszczegolnych kategrog zgodne
Z przepisami szczegoélnymi lub oklane w m.p.z.p.,

g) podniesienie standardu technicznegg@iv komunikacyjnych poprzez moder nizagj
przebudow,

h) mazliwa jest realizacjaciezek rowerowych i cigow pieszych,

i) eksploatag powierzchniow prowadzt naley na warunkach i zasadach cdtoaych
w przepisach szczegolnych,

J) tereny poeksploatacyjne najerekultywowa& przeznaczag pod zalesienie lub gospodark
wodrg,

k) na terenie strefy nina realizowa ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i warunkami technicznymi,

1) dla poszczegélnych rodzajéw terendéw mpleachowd standardy akustyczne oki@ne
w przepisach szczegolnych,

m) rozpropagowywa przechodzenie na nowoczesneniki energii cieplnej (paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna, stoneczna itp.) dbageaenia czysteci atmosfery,

n) maksymalnie koncentrowaabudow (w celu ochrony dobrych gleb i zmniejszenia kosztd
realizacji infrastruktury technicznej),

0) wolne powierzchnie mieszkaniowe w zabudowie adgwej] wskazane do wprowadzania
innych funkcji np. ustugowych czy ,agroturystyczhyc

p) z zabudowy wwyicza s¢ grunty rolne o wysokiej bonitacji ll-1ll oraz IVI&sy, jak rownie
grunty pochodzenia organicznego zgodnie z przepisamazegoinymi z  wyjtkiem
przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa plombineny bezgoednio przylegte do
istniefacych zespotdéw zabudowy),



r egzekwowanie wymagaochrony zasobow wodnych w strefach ochronnyctt iwjodnych
zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodno-prawnych

s) zachowa zespoly, obiekty i parki podworskie gtg ochrom konserwatorsk (np. park i
kosciot w Nowej Wi, figura przydrma w Budach),

t) zabezpieczy teren pod sktadowisko odpaddw niebezpiecznychenenie wsi Wyki lub
rozwiazat problem w ramach powiatu, czy tiilku powiatow.



VI. Wytyczne do sporzadzenia m.p.z.p.



VI. WYTYCZNE DO SPORZ ADZANIA M.P.Z.P.

1. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE M.P.Z.P. JEST OBOVWZKOWE:
a) obszary eksploatacji surowcow naturalnych
- obszary eksploatacji kruszyw, itow i gliny,

b) obszary przewidziane pod realizexda stuzacych ponadlokalnym celom publ-
cznym:

- korekty dr6g powiatowych,

- sieci infrastruktury technicznej magistralnegagocagi w.c., linie energetyczne
WN),

- migdzygminnesciezki rowerowe,
c) obszary okrdone w studium ze wzgtlu na istnigjce uwarunkowania
- zespoly objte ochron konserwatorski proponowane do ofgia,
d) obszary przewidziane pod skoncentrowane buddwmigednorodzinne,
e) obszary terenéw rolnych khgych, ktére zamierzaesprzeznaczg na cele nierolni-
cze i nieléne.
4. OBSZARY, DLA KTORYCH WSKAZANE JEST OPRACOWANIM.P.Z.P.:

a) obszary rozwojowe pod wszgllziataingé inwestycyjm (mieszkaniow, ustugo-
wa, dziatalnd¢ gospodarcg, rekreacyjne - sportayletniskowy itd.).



VII. Wnioski do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego



VII.

WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO.

1. Zabezpieczenie terendw przy drodze krajowej Nrrédexji Jarocin - Milicz - Wroc
taw dla realizacji miejsc odpoczynku podn§ch (MOP) oraz realizagfrog zbior-
czych.

2. Wprowadzenie proponowanych korekt drog powiatdwy

3. Uwzgkdni¢ projektowan tras rowerow z Krotoszyna przez Rozaeaw do Dobrzy-
cy (whczenie do projektowanej Transwojewddzkie] Trasy Bowej na terenie by-
lego woj. kaliskiego.

4. Rozwazanie w ramach powiatu krotosskiego albo nawet w ramach powiatosy o
ciennych sprawy gospodarki odpadami zwieymi i niebezpiecznymi (tzw. grzebo-
wiska i mogielniki).

5. Wprowadzenie proponowanych stref ochrony konstmskiej dla zespotow
zabytkowych i uktadow urbanistycznych.

6. Wiaczenie proponowanych korytarzy agdéw ekologicznych w system wojewddzki
i krajowy.

7. Ujecie w planie istnieicego O.CH.K. ,[dbrowy Krotoszyskie" oraz zlewni wéd
szczegolnie chronionych, jak rowaigbiornika wod podziemnychgtia czwartorz-
dowego.

8. Zarezerwowanie terenu pod ewentaatalizacy drugiej oczyszczalréciekow (w re-
jonie wsi Nowa Wié).
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8. Obszary na ktorych rozmieszczonedala inwestycje celu publicznego o znaczeniu
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wojewodztwa i ustaleniami programow stisgcych realizacji inwestycji celu  publicznego
0 znaczeniu krajowym.

9. Obszary dla ktérych obowgzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawiezapisow odebnych, w tym tereny
wymagapce przeprowadzenia scakei podziatu nieruchomaci, a takze obszary
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10. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lsnych na cele nierolnicze i nielee.
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12. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania ¢ mas ziemnych.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnycloraz obowhzujacego na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnici gospodarcze).

14. Obszary wymagagce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywacii.

15. Granice terenow zamkngtych i ich stref ochronnych.

16. Uzasadnienie i synteza ustalerojektu studium.



1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiarstudium.

Obecnie opracowywana zmiana studium jest gpaema na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a @i marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.).

Prace nad zmiarnstudium zostaty rozpog¢ie po podiciu przez Rag Gminy Rozdraew
uchwaty nr XXVIII/155/2009 r. z dnia 16 czerwca 0 r. w sprawie przyspienia do
sporadzenia zmiany studium uwarunkofivad kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rozdraew. Zadaniem zmiany studium jest wyznaczenie teveprzeznaczonych pod
rozwdj elektrowni wiatrowych, oraz terendw przezzatych pod zabudow mieszkaniow,
zagrodovy i produkcyjno — ustugow W zwiazku z brakiem stosownych zapisow w dotychczas
obowizujacym studium  z 1999 r., konieczne stalg gpracowanie zmiany tego dokumentu.
W dotychczas obowrujacej czsci tekstowe] studium informacje nieaktualne ziysta
przekrglone.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotycwskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raesva zgodnie art. 10 wust.2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prbywnoczesnym uwzegdinieniu

istniejacych uwarunkowa okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

Elaborat opracowania zmiany studium sktada si z nasgpujacych czsci:

1) Uchwaly Rady Gminy Rozdtaw w sprawie uchwalenia zmiany studium uwaruweo
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennegoiny Rozdraew,

2) zahcznika nr 1 do Uchwaly:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkaofviakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rozdraew. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegopracowanego
w skali 1:10 000,



3)

4)

5)

6)

2.

zahcznika nr 2 do Uchwaly:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkao@viakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rozdraew. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. ystrgdolityki

przestrzennej.”, opracowanego w skali 1:10 000,

zahcznika nr 3 do Uchwaty:

czes¢ tekstowa  studium - “Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Rozdeav. Uwarunkowania rozwoju.”,

zahcznika nr 4 do Uchwaty:

czes¢ tekstowa  studium - “Studium uwarunkaa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Rozdeav. Kierunki polityki przestrzennej.”,

zahcznika nr 5 do Uchwaly:

rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag dofggzh  projektu zmiany studium

zgtoszonych w trakcie wytenia do publicznego wgdu.

Procedura formalno prawna zmiany studium.

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkowa Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raesvgrzebiegaty w nagbujacych terminach:

Podgcie uchwaty nr XXVII1/155/2009 r. Rady Gminy Rozdeav z dnia 16 czerwca 2009 r.
w sprawie przysipienia do sporgizenia  zmiany studium uwarunkofva kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Raegva

» Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obxaesnie, a tale w sposob

Zwyczajowo przyjty o podgciu uchwaty o przyapieniu do sporgdzania zmiany studium.

» Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organéwesciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium o przypieniu do opracowania zmiany studium, pismo
nr GP-7320 z dnia 03.08.2009 r. wraz z rozdzieémki



Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komigychitektoniczno — Urbanistycan
w dniu 05.11.2009 .

Uzgodnienie projektu zmiany studium z zgtem wojewddztwa w zakresie jego zgoshio
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenwegiewOodztwa — postanowienie
nr 1058/09 z dnia 21.12.2009 .

Uzgodnienie projektu miany studium z wojewad w zakresie jego zgodsa
z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48. Ul ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo nr IR.K@41-10/10 z dn. 26.01.2010 r.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez sglawe organy i instytucje — pismo
nr GP. 7320/4/2010 z dnia 05.02.2010 r.

Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego aggl w okresie od 19.05.2010 r. do
18.06.2010 r. wraz z dyskaspubliczra na temat rozwizan przyjetych w projekcie
studium w dniu 11.06.2010 r.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaakaaudowisko.

Uchwalenie zmiany studium uwarunkofvakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
przez Rad Gminy Rozdraew na sesjiw dniu ...............



3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenow.

Tereny obgte zmiam studium.

Na rysunku studium — ,Kierunki zagospodarowaniaeptrzennego. Strefy polityki
przestrzennej’ (zatznik nr 2) przedstawiono kierunki zmian w strukeiprzestrzennej gminy,
oraz w przeznaczeniu terenow g@hrh zmianm studium. Now kategora w przeznaczeniu
terendw stam sig obszary przewidziane pod rozwdj zespotéw elektiowratrowych wraz
z niezledng infrastruktun techniczm i komunikacyjm i tereny rolnicze, oznaczone na rysunku
studium symbolem - E/R. Za nieglm infrastruktue przyjmuje s¢ m. in. drogi, dojazdy, linie
kablowe, stacje rozdzielcze, oraz inne ktore moegstpi¢ w zaleznosci od potrzeb. W studium
dopuszcza sirolnicze uytkowanie terenu  w ramach wymienionej w&gHej kategorii, pod
warunkiem nie wyspowania kolizji z funke podstawow terenu, jak jest E. W zmianie
studium wyznaczonoa¢znie 3 obszary przeznaczone pod rozwdj elektromiatrowych
z terenami rolniczymi, zlokalizowanych w poétnocrezgsci gminy, oraz 3 obszary w €Xi

potudniowej gminy w rejonie miejscova Dzielice.

Ponadto w zmianie studium wyznaczono nowe tereapudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudaw ustugows, teren zabudowy zagrodowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadoéw i magazynow z zabudawgtugows, oraz teren zabudowy ustugowej.
Zmiany te obgty nastpujace miejscowsci:

- Wolenice, Wygoda, obszary patme przy drodze krajowej nr 15 Jarocin — Krotoszyn,
- tereny w rejonie wsi Dzielice,

- Nowa Wig, teren potaony przy drodze do Rozdrawa, oraz przy parku,
- Trzemeszno,

- Kosciuszkow, tereny pofmne przy gtéwnej drodze,

- Maciejew, teren w pn.-wsch. i wsi,

- Budy, 2 obszary pofmne przy drodze prowaslzej do K@minca,

- Rozdraewek,

- Dabrowa, tereny potane przy drodze do Krotoszyna,

- Rozdraew, w r&nych rejonach miejscowoi,

- Grebow, tereny w centrum wsi,

- Chwalki, obszary przy drodze do Rozdrerka.



W studium zlikwidowano réwnie obszar przeznaczony pod skladowisko odpaddéw
niebezpiecznych, ktory byt zlokalizowany na pétmatwsi Wyki.

Dalszy rozwoj gminy, ok&ony w nowych planach zagospodarowania przestegmn
bedzie dokonywat s zarébwno na terenachzwagospodarowanych, gdzie uzupetniagezie
zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, wymieniedaie zabudowa o niskich standardach
uzytkowych i ztej kondycji technicznej, oraz nowycbszarach wyznaczonych w studium.

Na rysunku studium oké®no podstawowe przeznaczenie terenOw rozwojowya,
funkcje wiodice, ktore w zalenosci od potrzeb mag by¢ uzupetniane o inne, nie kolidige

z przeznaczeniem podstawowym funkcje, zawgeniem terenu oznaczonego symbolem E/R.

Funkcje wiodce o0znaczono w ngglujacy sposoéb:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmeabudow ustugowva,
RM - teren zabudowy zagrodowej,
P/U- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magaav, z zabudow ustugovd,
U - tereny zabudowy ustugowej,

E/R - tereny infrastruktury technicznej - elektrownie tuoave z infrastruktur
techniczn i drogows, tereny rolnicze.

W sytuacji gdy na danym obszarze rozwojowym priz@d®nym na rysunku studium,
wystepuje wiecej niz 1 symbol literowy, naley to rozumi€ ze poszczegoélne funkcje mopoyc

realizowanedcznie lub osobno.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowarm oraz uwytkowania terendw,

w tym tereny wylaczone z zabudowy.

Przy lokalizowaniu i realizacji elektrowni wiatrgeh nalgy uwzgkdni¢ ponisze
ustalenia.

1) Wszystkie obiekty o wysokai 100 m nad poziom terenu lubgeej stanowd przeszkody

lotnicze, i ze wzgldu na zapewnienie warunkéw bezpiettea ruchu cywilnych

statkow powietrznych mugdy¢ uzgadniane z Prezesem klita Lotnictwa Cywilnego.



2) Elektrownie wiatrowe o wysokeai 100 m nad poziom terenu lub ¢eej, powinny by
wyposaone w znaki przeszkodowe, zgodnie z rozpdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowaniazkaedotniczych.

3) Zobowikzuje s¢ Inwestora do powiadomienia Wdu Lotnictwa Cywilnego, z co
najmniej dwumiesicznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie idaenia
budowy inwestycji; w powiadomieniu nale pod& wszystkie dane o powstatych
przeszkodach, zgodnie z wymogami rozpdeenia Ministra Infrastruktury celem
umazliwienia wydania informacji dla zatég statkow powmych o powstaniu nowych
przeszkadd lotniczych.

4) Ustala st konieczné¢ zgtaszania do Szefostwa 3y Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektéw o wisci rownej i wiekszej jak 50,0 m
npt. przed wydaniem pozwolenia na ich budow

5) Przy lokalizacji i wyznaczaniu poszczegoélnych dalewini wiatrowych, nalgy
przestrzegaRozporadzenia MinistréSrodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wsrodowisku, i zachowa odpowiedni odlegigé tych terenow od terendw

objetych ochron akustyczn.

6) Na pozostalych terenach wyznaczonych w studiunzeézraczonych pod toe sposoby
zagospodarowania, obazuje zachowanie standardow jakb klimatu akustycznego,

zgodnie z przepisami ogynymi.

7) W sytuacji gdy kda znane parametry techniczne przyszitych elektrowidtrawych
naleey wyznaczy obszar oddzialywania obiektu, dla ktérego atistaistanowiony

zakaz lokalizowania pomieszdzea staty lub czasowy pobyt ludzi.

8) W obszarze, o ktdrym mowa w pkt. 6 dopuszczavsjtacznie zabudow budynkami

i budowlami niezbdnymi do obstugi elektrowni, zgodnie z obawujacymi przepisami.

9) Sposob zagospodarowania terendw przeznaczonyctepbzacg elektrowni wiatrowych
nie maze kolidowa z przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktigghnicznej o]

znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze oblym zmiarn studium terenami wgtzonymi z zabudowy elektrowniami
wiatrowymi bgda tereny znajdujce sé w zas¢gu oddziatywania oraz strefach ograniczonego
uzytkowania, od sieci i usgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej orabsaary



wyznaczone w studium pod rozwoj poszczegolnych gstek osadniczych gminy. Ponadto
obszarami wydczonymi z zabudowydala tereny rolnicze (za wyjkiem elektrowni wiatrowych).
Szczegotowe parametry i warunki zabudowy zastdazdorazowo okrdone na etapie

sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przestge.

Granice terendw E/R, pokazane na rysunku studmiemg obligatoryjne dla sposzizenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenngggranicami nieprzekraczalnymi dla
lokalizowania obiektow sitowni wiatrowych (wiatrakg. Dopuszcza gizawzenie tych granic
do terenu niezlinego dla lokalizacji sitowni, wraz z nieglnym obszarem oddziatywania
sitowni wiatrowej. Przez obszar oddziatywania rominsk rowniez tereny konieczne pod

realizacg infrastruktury towarzysicej, i dojazdy do poszczegolnych wiatrakow.

Ponize] przedstawiono zalecane parametry i waka dotyczce zagospodarowania
i uzytkowania terenu dla pozostatych funkcji wyznaczmyw zmianie studium, ktore
szczegotowo zostanokreslone na etapie spaydzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabugdawstugowa MN/U, oraz zabudowy

ustugowej U

* Budynki powinny posiadadachy strome, dwu- lub wielospadowe, i nachylgrod kitem
20 - 45 stopni.

» Dachy winne by kryte dachowk ceramiczn, cementow, blachodachowk Ilub innym
materialem dachowkopodobnym.

» Maksymalna wysok& budynkow do Il kondygnacji nadziemnych, niecegj niz 12 m od
poziomu terenu do najwgzego punktu dachu.

» Poziom posadowienia budynkéw nie #8gy niz 0,8 m nad poziomem terenu.

» Wysoka¢ wolnostopcych budynkow gatewych — | kondygnacja, maksymalnie 6 m od
poziomu terenu do najwgzego punktu dachu.

» Nalezy stosowa ogrodzenia zurowe, przy czym nie zalecag¢sbstosowania elementéw
z gotowych, typowych prefabrykatéw betonowych.

* Maksymalm powierzchn¢ zabudowy do 70 % powierzchni dziatki.



* Minimalna powierzchng biologicznie czyna (przeznaczogpod ziel@) - 30 % powierzchni
dziatki.

* Minimalna szerokg&: frontu dziatki powinna wynoséi 20 m.
« Minimalna powierzchnia dziatki 600

* Liczba miejsc parkingowych min. 1 stanowisko naatkei budowlam dla zabudowy
mieszkaniowej, dla zabudowy ustugowej w zal@ci od potrzeb i rodzaju prowadzonej
dziatalngci.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i maugeev z zabudow ustugova P/U:

Wysokas¢ budynkow zwazanych z realizagjfunkcji dziatalngci gospodarczej i ustugowej
do Il kondygnaciji, z zakazem realizacji budynkéwysokaci powyzej 13 m.

Dopuszcza si wszelkie rozwizania dachow, w tym kombinacje dachéw ptaskich
i pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich wéo architektonicznych
projektowanych obiektéw.

Maksymalra powierzchng zabudowasm— 70 % powierzchni dziatki.
Minimalna powierzchng zieleni — 20 % powierzchni dziafki.

Ustala st obowhzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z editami danej funkcji
oraz rodzaju prowadzonej dziatafeq ktore zostamokreslone na etapie m.p.z.p.

Dla terenu zabudowy zagrodowej RM:

+ Realizac} dachéw stromych dwu lub wielospadowych,agik nachylenia od 25do 47.

* Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do Il kondygnacji nadzieoinyw tym poddasze
uzytkowe.

» Zakaz realizacji budynkow mieszkalnych 8gych nk 10 m w kalenicy.

» Maksymalmn wysoka¢ budynkéw inwentarskich i skladowych w kalenicy Hdbm.
» Powierzchng terenu biologicznie czyan min. 30 % powierzchni dziafki.

» Powierzchng zabudowy - max. 70% powierzchni dziaiki.

» Liczba miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko aafke budowlan.



5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegd zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkawibowhzuje wszystkich obywateli
do ochrony doébr kultury, natomiast samglzterytorialny zobowizuje do zapewnienia
w tym celu warunkow prawnych, organizacyjnych finansowych. Generalne cele ochrony
obejmupce: ochror dziedzictwa kulturowego i historycznego mdoy¢ osagnigte poprzez
realizacg nastpujacych celow szczegotowych, uwezdhianych rownie przy opracowywaniu

planow dla poszczegdlnych fragmentow gminy Rozelna

A/ ochrona przestrzennych wadto krajobrazu kulturowego

- utrzymanie historycznie uksztattowanej struktasadniczej i sieci drog,

- utrzymanie historycznych uktadow przestrzennychi, weasad lokalizacji zabudowy

i zagospodarowania terenu, wypetnienie tradycypney siedliskowej,

- kontynuowanie tradycji w ksztaltowaniu krajobrazkulturowego i nawizanie do

historycznych i regionalnych rozagian w jego ksztattowaniu,
- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej pkacji terenu,

- przeciwdziatanie Zaiecaniu Kkrajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjarbudowli
substandardowych (tymczasowych pawilonow ustugtwparakow, budek kempingowych,

matoestetycznych obiektéw technicznych, agresywrigain reklamy),

- ograniczenie lokalizacji obiektow wymageych makroniwelacji i znacznych przeksztatce

topografii oraz zasobdéw przyrodniczych,

B/ ochrona indywidualnych waroi obiektow kultury materialnej

- ochrona przed dewastagyartasciowych stanowisk archeologicznych,

- utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzgskiadajcych charakterystycanformg

krajobrazow,



- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetyor kasciotdw, szkot, obiektow
ustugowych, produkcyjnych, wpisanych 1 nie wpisamydo rejestru zabytkdéw, oraz
zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych eletbw zagospodarowania

I wyposaenia miejScowexi,

- utrzymanie i eksponowanie: uktadoéw przestrzenngigulisk, pomnikow i krzyy, urzadzen
technicznych i komunikacyjnych,

- utrzymanie i eksponowanie wadto zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typachow,
wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobtwa, materialu budowlanego
i sposobow jego wyeksponowania,

- zapobieganie w powstawaniu ubytkéw w zabudowstanycznej i tworzenie warunkéw do ich

ponownej zabudowy,

- ksztattowanie wysokich walorow estetycznych nowapudowy mieszkalnej, rekreacyjno-

turystycznej i produkcyjnej poprzez nagywanie do tradycji i warkei regionalnych.

C/ dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi, rduanych przeksztatéei rehabilitacji

obszaréw zabudowanych nierlne jest prowadzenia dziét@olegajicej w szczegdln@i na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przesinyeh wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, na zasadach utrzymaskali i charakteru zabudowy istrieg
(wysokas¢, skala budynkéw i zaden urbanistycznych, szerokd traktow, powierzchnia
zabudowy itp.),

- preferowana jest forma tradycyjna budynkéw tzr= 1,5 kondygnacyjne  (z mieszkalnym
poddaszem), z dwupotaciowym zadaszeniem o symeaiyyczspadku potaci, o akie
nachylenia ok. 35 — 45 stopni, z zastosowaniemytigdych materiatow (dachéwka
ceramiczna, mur tynkowany, stolarka drewniana, ykluczeniem okiladzin typu saiding,
PCV itp.),

- lokalizacja wekszych zespotow zabudowy na zasadach kompozysostane] przy lokalizacji

folwarkow,



- ksztaltowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie nepia zagréd stanowdych
charakterystyczne dla wsi zespoly gniazdowej zatwydo(zwartej i tworace]
podwdrza),umgiwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jakonkcji wyodrebnionej
I samodzielnej, lecz twosze] w miae zwarte pierzeje lub zespoly twace gniazda (jak
zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzpublicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie posadzek, placéw, ulic i matej architektunpdernizagj, renowagci i rehabilitacg
zabudowy istniejcej,

- ograniczaniu dalszego rozwoju zabudowy wiejskiéprmie ulicéwek,

- ksztattowanie parkéw, skwerow, bulwaréw (twgogch szwy urbanistyczne —
strukturyzupcych przestrzé wsi wraz z atrakcyjnym ich ugdzeniem — posadzki, mata
architektura, éwietlenie itd.).

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeatogicoraz strefy ich wygbowania
podlegag ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 uspkt 3, Ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami. Na obszarze wystwania stanowisk archeologicznych, oraz w stréfle
ochrony, podczas wykonywania robét ziemnych wymagajest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniema badania archeologiczne

Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych:

1) Zmiany sposobuzaytkowania terendéw w strefach ochrony stanowisk evglzonanie prac
niwelacyjnych lub ziemnych nalg uzgadnid z wiaciwym organem ds. ochrony
zabytkow, ktéry mee zaadat przeprowadzenia archeologicznych hadatowniczych

lub nadzoru archeologicznego nad prowadzonymi pnaca

2) Na terenie gminy w bezp@dnim gsiedztwie stanowiska archeologicznego olawje
zasada zglaszania ghie konserwatorskiej zamiarow podejmowania praamznych
zwiazanych z wykonywaniem gbokich wykopdow, robot melioracyjnych, budewvras
komunikacyjnych i instalacji infrastruktury podzias;.



Inwestycje naruszge struktu¢ gruntu wymagaj uzgodni@ z urzdem

konserwatorskim.
Przy sporzdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla elektrowni
wiatrowych naley opracowé& analiz architektoniczno — urbanistycgnterenu okréajaca
oddziatywanie planowanego przeggziccia na otoczenie zabytku, z uwgghieniem osi
widokowych i przestrzeni krajobrazowych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbd#N/U w strefach zabytkowych
uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych obamije konieczn& zachowania historycznej
linii zabudowy, oraz stosowania do opracowania afgiwi dachu materiatbw budowlanych

historycznie uzasadnionych (dachéwka, drewno, kantyek).

Wszelkie prace planowane w obiektach i na obshaobgtych ochrolm konserwatorsk
oraz w ich najbliszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, ggaebkcja zieleni, prace ziemne,
zmiany sposobuaytkowania, podziaty geodezyjne) wymagajzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewodzkim  Konserwatorem Zabytkdéw. Pojedyncze obiekty budowlane zfieczngci
publicznej, mieszkalne, gospodarcze, przemystolapliczki) - ochrona obejmuje obiekty wraz
z ich najblzszym otoczeniem. Postulujee giachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz

podporadkowanie niezdnych zmian budynkowi istniggemu w zakresie skali i formy.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastr uktury technicznej.

W zwiazku z planowanymi na terenie gminy nowymi inwestyaej z zakresu realizacji
farm wiatrowych, dopuszczaegsi w studium remonty, przebudowy, modernizacje uddwy
nowych odcinkéw drog i dojazdéw oraz niedhej w tym zakresie infrastruktury techniczne;.
Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleg prowadz¢é w liniach rozgraniczagych
drég. Dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznych linii kablowygtracych poszczegoéline

elektrownie wiatrowe rowniepoza drogami.



Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowejdpkayjnej i ustugowe;j.

Gospodarka odpadami.

W zakresie gospodarki odpadami na nowych teremaanaczonych w studium pod
dziatalng¢ produkcyjno-ustugow oraz zabudow mieszkaniow i zagrodowq ustala si
obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych z posesji wzigl@hych miejscach, w sposéb
zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami praepisami odibnymi. Wytwarzane
odpady musz podlegé segregacji. Odpady komunalne igle w pierwszej kolejngxi
poddawé odzyskowi, a jeeli z przyczyn technologicznych jest on nietwy lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomychnto odpady te natg unieszkodliwig
w sposob zgodny z wymaganiami ochragmgdowiska oraz z gminnym planem gospodarki
odpadami.

Zgodnie z opracowanym planem gospodarki odpad&énZwiazku Gmin Zlewni Gornej
Baryczy do ktorego naty gmina Rozdrzew, skladowisko w Chwatkach przeznaczone zostato
do likwidacji. Sktadowanie odpadow przewiduje st ramach Zakladu Zagospodarowania

Odpaddw ktéry powstanie na terenasisdniej gminy — Kemin WIkp.

Zaopatrzenie w wad

Zaopatrzenie w wag nastpowa bedzie z istniejcej i nowo projektowanej sieci

wodochgowe).

Odprowadzanigciekow.

W zakresie odprowadzensaiekbw komunalnych, nowe obszary zabudowy wyznagzon
w studium docelowo natg podhczy¢ do sieci kanalizacyjnej, z odprowadzanigsiekow do

oczyszczalni.

W sytuacji kiedy z przyczyn ekonomicznych nigdbe maliwe doprowadzenie sieci
kanalizacyjnej, zezwala i na odprowadzaniesciekbw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktére mugzby¢ systematycznie wywwone przez koncesjonowanych
przewanikdw do miejsc wskazanych przez gy gminne. Z chwi realizacji kanalizacji na
przedmiotowym terenie zbiorniki bezodptywowe przaémec do likwidacji. W zakresie

odprowadzania wod opadowych i roztopowych malestalt ich docelowe odprowadzanie do



sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach gkreych przez wigciciela sieci oraz w oparciu
0 przepisy odibne. Tymczasowo wody te najezagospodarowawe wiltasnym zakresie bez
naruszania interesu 0s6b trzecich, z dopuszarewiéprowadzania wod z terendéw drog

i placow, dachow oraz innych terenow utwardzonydt odbiornikow wod deszczowych.

Zaopatrzenie w ciepto

W zwiazku z realizagj nowej zabudowy, ze wzglu na wymogi ochrony powietrza
atmosferycznego zalecagsiealizacg lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne,
w tym drewno i biomas z wykczeniem paliw wglowych, oraz wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnychirodet ciepta do celow grzewczych. Nakazuje siosowanie
urzadzen grzewczych charakteryzigych s¢ wysokim stopniem sprawsda i niskim stopniem
emisji zanieczyszcte Naley dazy¢ do sukcesywnej eliminacji niskichrodet emisji oraz

budowy gminnego systemu cieptowniczego.

Ponadto przy realizacji inwestycji najeuwzgkdni¢ wiasciwe zabezpieczenie w zakresie

przeciwpaarowego zaopatrzenia w wedraz drég pgarowych.

W studium planuje sirowniez realizacg $ciezki rowerowej po bytym torowisku kolejki
waskotorowej, w paiczeniu z izh historyczm w szkole podstawowej w Dzielicach, stacj
w Rozdraewie, oraz miejscami krétkiego odpoczynku wzdiciezki, wraz z innymi
elementami rekreacji. Planowana trasa obejmowajaddyczenie potudniowe] g&ci gminy

(rejon Dzielic), poprzez Rozdraw, Nowy Wies, | dalej w kierunku Dobrzycy.

7. Obszary na ktorych rozmieszczone dula inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

W zmianie studium lokalne inwestycje celu publiega lkda obejmowaty obszary na
ktérych kxda realizowane m.in.:



1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne na obszaraorganizowanej dziatal§oi
inwestycyjnej, budowa, utrzymywanie i wykonywaniebot budowlanych tych drog,
rozbudowa i przebudowa systemu drég, dostosmauparametry drég do zgkiszonego
obciazenia ruchem (rownigjako zadanie ponadlokalne),

2) budowa i utrzymywanie publicznych udzen stuzacych do zaopatrzenia ludém
w wodk, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odpread sciekbw na terenach

przeznaczonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej,

3) opieka nad nieruchomciami stanowicymi zabytki w rozumieniu przepisow
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — gt@umiejsca wyspowania stanowisk
archeologicznych,

4) inne cele publiczne okilne w odebnych ustawach.

8. Obszary na ktorych rozmieszczone dula inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospadowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programow stiacych realizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu krajowym.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 26 liggmla 2001 r. uchwalit Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkkjiggo. Plan jest jednym z dwodch
dokumentéw, do uchwalenia ktorych ustawy te obligsgamorzd wojewoddztwa. Drugim
dokumentem jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa kaeblskiego” uchwalona w lipcu 2000 r.
Zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego waomwa jest koordynowanie
planowania na szczeblu krajowym i miejscowym — loka. Plan ten nie ma rangi prawa

miejscowego, jest jednak gacy, poniewa:

* jego ustalenia mugzby¢ uwzgkdnione w uchwalanych przez organy samdw
terytorialnego studiach uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin, z ktorymi z kolei musi Wy spojny kady opracowywany miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego,



* w planie zapisane zossawszystkie zadania gdowe i samorgu wojewddztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych zskazaniem obszarow, na
ktorych przewiduje sirealizacg tych zada.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojew@dziwzgtdnia s¢ zadania rzdowe
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych vapis do rejestru, oraz zadania
samoradu wojewodztwa zawarte w programach wojewodzkichramach zadarzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celdéw publicznyclie mostaty wskazangadne zadania na

terenie gminy Rozdegw, a jedynie propozycje zadasrod ktérych ména  wymient m.in.:
w zakresie komunikaciji:

—dostosowanie drogi krajowej nr 15 Milicz — Kratga - Rozdraew — Kazmin WIkp. — Jarocin

— Miaskowo — Mitostaw — Wrzaia — Inowroctaw do klasy drogi gtownej (G),
—trasa kolejowa relacji Gniezno — Jarocin — Wrogtaw
w zakresie infrastruktury technicznej:

—realizacja gazoggu odbocznego

—$r. 100 mm Raciboréw — Rozdmew,

— elektroenergetyka - na liniacttedniego i niskiego nagiia przewiduje sizdecydowane
podejmowanie dziatfaw celu likwidacji zagreen zwiazanych ze spadkiem nagpia,
oraz wystpujacymi niedoborami dostaw energii elektrycznej. Spéheie dotyczy to
terenOw wiejskich potmonych w poétnocnej i potudniowej ezi Wielkopolski. Przewiduje
sig zwigkszenie do min. 7,5 % udziatu energii elektrycznppchodzacej z
niekonwencjonalnych i odnawialnyéhddet energii w catkowitej rocznej sprzegleenergii
elektrycznej. Wszystkie zaktady produkcg & energe (elektrownie wodne, wiatrowe i
stoneczne, zaktady produliog biogaz, biomasi biopaliwa oraz zaktady wykorzystge
ciepto geotermalne) poprzez agkenie do krajowego systemu energetycznego vaphan
poprawe zaopatrzenia regionu.



w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

—dziatania na rzecz ochrony wéd w ramach ,2aku gmin zlewni gornej Baryczy”
bedacego ponadlokalnym zadaniem zespotow gmin, w ktdugaestnica gminy powiatu

krotoszyiskiego: Krotoszyn, Rozdiaw, Sulmierzyce, Zduny,

w zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego:

obszar szczegolnej ochrony wod powierzchniowyclewmia chroniona — teren catej gminy,
— obszary o niskich zasobach wod powierzchniowyaérert catej gminy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu gbrowy Krotoszyiskie, Baszkow — Rochy”,

— ztoza surowcow ilastych,

— obszar prognostyczny zalegania wod mineralnyctmaénych,

— istniejace kompleksy léne,

— obszary o najwiszej wartdci dla produkcji rolniczej i kompleksy glebowo -nicze,

— przylegajce do obszaru gminy ,obszary specjalnej ochronkdwai siedlisk sieci ,Natura
2000".

9. Obszary dla ktorych obowizkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrbnych, w tym tereny
wymagajace przeprowadzenia scake i podziatu nieruchomdci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchnipszedazy powyzej 400 m ? oraz
obszary przestrzeni publicznej.
Dla obszaréw oltych zmian studium obowjzek sporzdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegdzie wynikat m.in. z nagpujacych aktow prawnych:
- Prawo ochronysrodowiska i Ustawa o ochronie przyrody w odniesiedio obszarow
objetych r&nymi formami ochrony prawnej,
- Ustawa o ochronie gruntow rolnych istgych — w odniesieniu do gruntdow wymagajch
uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia na cele nierolnicze i riieé
- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami sytuacji gdy zostanie utworzony

park kulturowy, ktorego celem jest ochrona kragaor kulturowego oraz zachowania



wyrozniajacych sg krajobrazowo terendéw z zabytkami nieruchomymi ak#arystycznymi

dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

Tereny wymagage przeprowadzenia scalei podziatdw nieruchomi@i beda
kazdorazowo okrdone na etapie spadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Moa przyac ze przeprowadzanie podziatdw oraz stialeeruchoméci bedzie
dokonywane w sytuacji gdy istnaggp powierzchnia dziatki wedtug granic wiasciojej ksztatt
lub dostp do drogi i infrastruktury, uniembwia jej wykorzystanie dla oké&onych celow
i zada.

Dla obszaréw oljych zmiam studium nie przewiduje girozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 400 ni. Obszary przestrzeni publicznej zostan

okreslone na etapie opracowania miejscowego planu zagl@spwania przestrzennego.

10. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporgdzié¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagape zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielae.

Plany miejscowe spogdza si¢ bedzie dla:

1/ terenOGw zorganizowanego budownictwa mieszkaegowi ustugowego wyznaczonych
w zmianie studium,

2/ terendéw rozwoju dziataldoi gospodarczej i ustugowej,
3/ terendéw przeznaczonych pod lokalizaglektrowni wiatrowych.

Wszystkie z ww. terendw na ktéryclkeda wystpowaty we fragmentach grunty rolne
klasy bonitacyjnej lll i wyszej, lub tereny kne przekraczage okrélone w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i lénych powierzchnie dtla wymagaly uzyskania zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych ilénych na cele nierolnicze i niglee.

11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i l&nej przestrzeni produkcyjnej.

Przemiany zachodeze w sferze rolniczej powinny zmietza kierunku:



- przebudowy struktury gospodarstw indywidualnyckierunku gospodarstw efektywnych,

- dalszego rozwoju drobnego przemystu rolnego i efpvarczego, przetwarzaego

miejscowe surowce,
- rozwoju dziatalnéci pozarolniczej,

- rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznykbmunalnych.

Szang dla rozwoju rolnictwa gminy, oprocz tradycyjnycbrin gospodarowania me
by¢ ukierunkowanie jego na nowoczesiziedzirg tj. rolnictwo ekologiczne produkage zdrova
zywnos¢. Sktaniaj ku temu walory naturalnérodowiska: krajobraz polny rozdrobnione pola
i taki, gdzie w warunkach maksymalnie Zioihych do naturalnych, mina uprawia ptody rolne
0 korzystnym dla organizmu ludzkiego skladzie zrowezonym pod wzgidem

biochemicznym.

Dalszy rozwogj rolnictwa powinien zostakierunkowany na:

- prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej doralych siedlisk,
- zaspokojenie potrzeb zmienjeggo st popytu.

Gmina Rozdrzew maze by dobrym miejscem dla produkciywnaosci o najwyzszych
walorach zdrowotnych. Rejon ten cechuje siosunkowo niskim stopniem urbanizacji, niezbyt
duza gestdscia zaludnienia wsi i niewielk aktywndcia gospodarcz z licznymi
indywidualnymi gospodarstwami rolnymi. Na obszagrainy wystpuja znaczne areaty gleb
0 najwyzszej przydatnéei dla rolnictwa. Cechy te powinny staic bodzcem do ksztaltowania

proekologicznego modelu gospodarki rolnej, gdzietine znaczenie maj

- wiasciwe ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczegozyli tworzenie rénorodndgci tego
krajobrazu w postadirodpolnych isrédlakowych komplekséw knych, “oczek wodnych”,
sieci miedz, zywoptotéw, ktore sprzyj@a beda naturalnym procesom regulacyjnym

w populacjach réin i zwierzat oraz przyczyni sic do regeneracji zbiorowisk biotycznych,

- dobo6r kierunkéw produkcji rolniczej dostosowanej dtokalnych uwarunkowa

ekologicznych, spotecznych i gospodarczych,

- korekta struktury wiasrigiowej gruntow polegaga na:



a) scalaniu gruntow o wadliwej strukturze wiassap. diugich, waskich dziatek,

b) rozdrobnienia wielkopowierzchniowych monokultur

— wdrazanie tak zwanego rolnictwa ekologicznego — polgggaj m.in. na ksztattowaniu

swiadomdci ekologicznej rolnikow,

— stworzeniu nowoczesnego systemu obstugi rolnictastawionego na przetworstwo zdrowej

ZYWNOSCi.

Prowadzenie proekologicznego gospodarstwaenpmlega m.in. na:

zagospodarowaniu odchodow zwigoych w taki sposéb aby nie powodawaadmiernego

stezenia gnojowicy w glebie,
— wapnowaniu gleby w celu ograniczenia poboru meiatkich przez réliny,
— utrzymywaniu czyst& zagrody,

— nawaenie mineralne poprzedzaéadaniem zasobia gleby, nawozy dawkowamatymi

porcjami aby nie przedostawahe €lo wod gruntowych,
— nawadnianiu gytkdw rolnych przesuszonych,

— rozwiazywaniu problemow oczyszczanizgiekOw w duych wsiach oraz gospodarstwach
rozproszonych,

— nie stosowaniu monokultury w uprawie polowej,
— nie likwidowaniu uytkdw ekologicznych,

— nie wypalaniu rowow przydemych isrodpolnych.

Wazna dziedzira towarzyszca rozwojowi rolnictwa w gminie powinna Byi jest
przedstbiorcza¢ okotorolna i obstuga rolnictwa. W tej sferze zedh take proces przemian.

Nalezy wspierd i utatwiat powstawanie kolejnych zaktadéw przetwérczych redpazywczych,



ktore wspotpracow@abeda z producentamiywnosci. Szczegolnie wskazany jest rozwoj matych
wytworni  (np. masarnie, ubojnie, kwaszarnie, kas@ar gorzelnie) oraz #mych form

przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie, chtodkwafekcjonowanie).

12. Obszary naraone na niebezpiecagestwo powodzi i osuwania ¢ mas ziemnych.

Obszary narsgone na niebezpiecastwo powodzi przedstawiono na rysunku studium.
Teren gminy Rozdraew nie jest nateony na niebezpiecastwo osuwania simas ziemnych.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychoraz obowgzujacego na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej.

Na obszarze obym zmiary studium nie wysipuja pomniki zagtady.

14. Obszary wymagagce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Na terenach objych zmiarn studium nie wysfpuja obszary wymagage przeksztatae
rehabilitacji lub rekultywaciji.

15. Granice terenéw zamkngtych i ich stref ochronnych.

Na terenach obfych zmian studium nie wysfpuja.

16. Uzasadnienie i synteza ustaleprojektu studium.

Opracowana zmiana studium uwarunkawai kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozdeav jest opracowaniem strategicznym, pozwahan dalej
rozwija¢ nowe formy zagospodarowania przestrzennego gnZimyjana studium mimae nie

ma rangi prawa miejscowego, jest gsisystemu planowania przestrzennego na poziomie

gminy.

Przy opracowaniu zmiany studium wykorzystano mriformacje wynikagce z:



— rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, oraz proldenzwiazanych z jej rozwojem,

— analizy wnioskow zwizanych z potrzep wyznaczenia nowych terendw rozwojowych,

a wynikapcych z czsciowej dezaktualizacji dotychczas obawijacego studium,

— sformutowania kierunkow rozwoju i zagospodarowarizestrzennego gminy.

W zmianie studium wyznaczono nowe tereny przezwae pod rozwoj elektrowni
wiatrowych, zlokalizowane w péinocnej i potudniowegesci gminy, ktoére obejmuj duze,
otwarte przestrzenie rolnicze. Na obszarach tycméamp dotychczasowego zytkowania
rolniczego, dopuszcza csirealizacg elektrowni wiatrowych. W zwzku z rosacym
zainteresowaniem ze strony inwestorow na prowadzego typu dziatalnioi, konieczne stato
sie wprowadzenie zmian do dotychczas obgwijacego dokumentu, ktory nie przewidywat
takich maliwosci.

Ponadto w studium powkszono lub zmieniono istnigje tereny o rinych kierunkach
rozwojowych. Zmiany olefy rejony nastpujacych miejscowéci: - Wolenice, Wygoda,
Dzielice, Nowa Wi¢, Trzemeszno, Ka&iuszkow, Maciejew, Budy, Rozdrawek, Dibrowa,
Rozdraew, Gebow, Chwaiki.

Pozostate informacje oldlene art. 10 ust. 1 i 2 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty zawadstaleniach pierwotnej ¢ci studium.

Przewodnicy Rady Gminy

mgr Renata Zych — Kordus



