UCHWALA NR XXVII1/212/2021
RADY GMINY ROZDRAZEW

7 dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rozdrazew na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72020 1., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r.,
poz. 611 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew na
lata 2021 - 2026 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXIV/143/2017 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew na lata 2017 — 2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestlaw Jankowski
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Zalacznik do uchwaty Nr XXVIII/212/2021
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 28 maja 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew
na lata 2021 - 2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany jest na sze$¢
kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

I. Wielkos$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na dzien uchwalenia programu:
1. Mieszkaniowy zaséb gminy Rozdrazew tworza lokale mieszkalne, bedace wtasnoscig gminy.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Rozdrazew tworza 24 lokale mieszkalne pod zarzadem Urzgdu Gminy oraz
6 lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych, ktérych administratorem jest Gminny Zespol Szkot
1 Przedszkoli.

3. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu, o ktérym mowa w ust. 2 przedstawia si¢ nastepujaco:
a) lokale mieszkalne administrowane przez Urzad Gminy w Rozdrazewie:

1. Rozdrazew, ul. Rynek 1— budynek mieszkalny 1 pietro budynek mieszkalno-administracyjn
w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 potozony na pigtrze, sktadajacy si¢ z pigciu pomieszczen o powierzchni 83,69 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociagowa i kanalizacyjna, c.o. z ciepla woda,

2) lokal mieszkalny nr 2 polozony na pi¢trze sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o powierzchni
36,15m? wyposazony w instalacje¢ elektryczng, wodociagowa i kanalizacyjna, c.o. z cieplta woda,

3) lokal mieszkalny nr 3 polozony na pigtrze sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o powierzchni 37,48m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, c.o. z ciepla woda,

4) lokal mieszkalny nr 4 potozony na pigtrze sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o powierzchni 57,77m?
wyposazony w instalacje¢ elektryczng, wodociggowa i kanalizacyjng.

2. Rozdrazew, ul. Kozminska 12 — budynek mieszkalny parterowy z poddaszem nieuzytkowym w dobrym
stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 2 skladajacy si¢ zczterech pomieszczen o powierzchni 40,17 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,
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2) lokal mieszkalny nr 3 skladajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 45,93 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

3) lokal mieszkalny nr 4 sktadajacy si¢ z dwoch pomieszczen o powierzchni 32,67 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna,

4) lokal mieszkalny nr 5 skladajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 33,48 m? wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna,

5) lokal mieszkalny nr 6 skladajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 32,12 m? wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociggowa i kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

6) lokal mieszkalny nr 7 sktadajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 32,12 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

7) lokal mieszkalny nr 8 skladajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 39,53 m? wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

8) lokal mieszkalny nr 9 sktadajacy si¢ zczterech pomieszczen o powierzchni 63,17 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

9) lokal mieszkalny nr 10 sktadajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 35,36 m? wyposazony
w instalacje elektryczng w tym ogrzewanie mieszkania, wodociaggowa i kanalizacyjna

3. Rozdrazew, ul. Krotoszynska 9 — budynek pietrowy w bardzo dobrym stanie technicznym (na parterze
znajduje sie Osrodek Zdrowia):

1) lokal mieszkalny nr 3 polozony na pictrze, sktadajacy si¢ z pigciu pomieszczen o powierzchni 59,26 m?,
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna ic.o0. z ciepla woda,

4. Maciejew nr 13 — budynek mieszkalny parterowy w dostatecznym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 sktadajacy si¢ z dwodch pomieszczen o powierzchni 32,38 m? wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna,

2) lokal mieszkalny nr 2 skladajacy sie ztrzech pomieszczen o powierzchni 30,50 m? wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna,

3) lokal mieszkalny nr 3 sktadajacy si¢ ztrzech pomieszczen o powierzchni 35,94 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna,

4) lokal mieszkalny nr 4 sktadajacy si¢ zdwédch pomieszczen o powierzchni 31,85 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

5. Maciejew nr 62 — budynek mieszkalny wolnostojacy dwukondygnacyjny ztrzema mieszkaniami
w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1, skladajacy si¢ z pigciu pomieszczen, o powierzchni 106,27 m?, wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociaggowa, kanalizacyjna i c.o. z ciepta woda,

2) lokal mieszkalny nr 2, sktadajacy sie¢ zczterech pomieszczen, o powierzchni 45,77 m?,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng i c.o. z cieptg woda,

3) lokal mieszkalny nr 3, skladajacy si¢ zpigciu pomieszczen o powierzchni 75,05 m?, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna.

6. Wolenice nr 1 — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 potozony na parterze, sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o powierzchni 47,79
m?, wyposazony w instalacje¢ elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, c.o. z cieptg woda,

2) lokal mieszkalny nr 2 potozony na poddaszu, sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o powierzchni 54,18
m?, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna, c.o. z ciepta woda,

3) lokal mieszkalny nr 3 - potozony na parterze, sktadajacy sie z jednego pomieszczenia o powierzchni 21,76
m?, wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna.

b) lokale mieszkalne administrowane przez Gminny Zespot Szkot i Przedszkoli w Rozdrazewie:

1. Rozdrazew, ul. Szkolna nr 1 — budynek mieszkalny parterowy wolnostojacy z dwoma mieszkaniami
w dobrym stanie technicznym:
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1) lokal mieszkalny nr 1, sktadajacy si¢ z pigciu pomieszczen, o powierzchni 45,33 m? wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna i c.o.,

2) lokal mieszkalny nr 2, sktadajacy si¢ z pigciu pomieszczen, o powierzchni 50,70 m?, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociaggowa, kanalizacyjna i c.o.

2. Dabrowa nr 26 — budynek szkoty pietrowy z jednym mieszkaniem w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1, potozony na parterze, sktadajacy si¢ z4 pomieszczen o powierzchni 59,42 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociaggowa, centralnego ogrzewania i kanalizacyjna,

2) lokal mieszkalny nr 2, potozony na pietrze, skladajacy sie z4 pomieszczen o powierzchni 80,55 m?,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociaggowa, centralnego ogrzewania i kanalizacyjna.

3. Nowa Wies$ nr 48 — budynek przedszkola parterowy z poddaszem uzytkowym z jednym mieszkaniem
w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z pigciu pomieszczen o powierzchni 55,00 m?, wyposazony w instalacje
elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna i c.o.

4. Dzielice nr 4 — budynek szkoly z jednym mieszkaniem w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny, potozony na parterze, skladajacy si¢ z pigciu pomieszczen o powierzchni 65,55 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i c.o.

I1. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego:
1. W roku 2021 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 30.
2. W latach 2021 -2025 prognozuje si¢ sprzedaz 3 lokali mieszkalnych w Maciejewie nr 62.
3. W latach 2021 - 2022 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 27.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata:

1.Dla utrzymania obiektow w stanie zgodnym z przepisami ustaw: o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego’, o gospodarce nieruchomos$ciami? i prawem
budowlanym® nalezatoby w okresie najblizszych sze$¢ lat przeznaczy¢ na ten cel kwote ok. 1.156.000 zlotych.
Wynika to z nastepujacych potrzeb:

—przeglady budowlane budynkow - kwota ok. 168.000 zt
—utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych — ok. 117.000 zt
—dokonanie niezbednych napraw i remontow - kwota ok. 871.600 zt

Podane powyzej liczby sg wylacznie danymi szacunkowymi. Ustala si¢ priorytety dzialan, wynikajace
z analizy potrzeb budynkow, ktore obejmuja w szczegdlnosci:

—~zapewnienie napraw, jakie wynikng w zwigzku z wykonanymi przegladami technicznymi obiektow,
—remont mieszkan i dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,
—dokonanie remontu dachow (Rozdrazew, ul. Kozminska 12 i Dgbrowa 26).

2. W kolejnych latach obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ przeprowadzi¢ nastgpujace prace:

1) Rok 2021
—Rozdrazew, ul. Rynek 1
-dobudowa schodow
2) Rok 2023
—Rozdrazew, ul. Kozminska 12
sremont dachu i termomodernizacja
3) Rok 2024
—Dabrowa 26
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e remont dachu

W okresie obowigzywania programu planuje si¢ dostosowanie budynkow do potrzeb osob
z niepelnosprawnoscia oraz wykonanie fazienek.

IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych:
Na lata 2021-2025 planuje si¢ sprzedaz lokali w Maciejewie nr 62.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, w tym wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy:

1. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych inajem socjalny lokalu ustala Wéjt Gminy w oparciu
o zasady polityki czynszowej okreslone w niniejszej uchwale.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi¢ bedzie 50% najnizszej stawki czynszu.

3. Planuje si¢ ustalenie stawek czynszu wten sposdb, aby jego maksymalna stawka w okresie
obowigzywania Programu oscylowata w granicach pomigdzy 1,0 a2,0 % wartosci odtworzeniowe] lokalu
mieszkalnego.

4. Stawki czynszu beda zmniejszane w zalezno$ci od ponizej podanych czynnikow:
——za brak instalacji centralnego ogrzewania - 5% stawki,
—rza brak W.C. w budynku - 10% stawki.
5. Stawki czynszu okreslane beda nie czesciej niz 1 raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy.
6. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu:
a) obnizka czynszu o 10%
—dla gospodarstw jednoosobowych, ktoérych dochod nie przekracza 100% najnizszej emerytury,

—dla gospodarstw wieloosobowych, w ktorych dochdd w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza
75% najnizszej emerytury,

b) obnizka czynszu o 20%
—dla gospodarstw jednoosobowych, ktorych dochodd nie przekracza 80% najnizszej emerytury,
—dla gospodarstw wieloosobowych, w ktorych dochdd w przeliczeniu na jedng osobeg nie przekracza
60% najnizszej emerytury.
Za dochéd, uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
7. Ulgi, o ktorych mowa w ust. 6 nie stosuje si¢ do najmu socjalnego lokalu.
VI. Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami:

1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt przy pomocy Urzedu Gminy, a zasobem
lokali administrowanym przez Gminny Zespot Szkot i Przedszkoli w Rozdrazewie przy pomocy Kierownika
Zespotu.

2. Przyjmowaniem wnioskow o wynajem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, przygotowaniem materialdow do Komisji Mieszkaniowej oraz przygotowaniem uméw najmu
zajmuja si¢: Referat Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Gminy Rozdrazew, aw stosunku do lokali
administrowanych przez Gminny Zespot Szkot 1 Przedszkoli w Rozdrazewie ten Zespot.

3. Naliczaniem czynszu najmu oraz biezacym utrzymaniem i remontami budynkow i lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje si¢ Referat Gospodarki Komunalnej w Urzedzie
Gminy Rozdrazew, a w stosunku do lokali administrowanych przez Gminny Zespot Szkot i Przedszkoli
w Rozdrazewie ten Zespot.

4. Pobieraniem czynszu i egzekucja zaleglych nalezno$ci w stosunku do zasobu administrowanego przez
Urzad Gminy zajmuje si¢ Referat Finansowy urzedu, natomiast w stosunku do zasobu administrowanego przez
Gminny Zesp6t Szkot i Przedszkoli - poszczegolne jednostki oswiatowe.

5. Gmina moze powierzy¢ zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem administrowanym przez Urzad
Gminy i zasobem administrowanym przez Gminny Zespot Szkot i Przedszkoli innemu podmiotowi.

1d: 8A313C3D-A0D6-439C-A2A4-A217DBDF5CB7. Podpisany Strona 4



VIL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej:

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca
modernizacj¢ iremonty sg wplywy zczynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy oraz
z czynszu za najem lokali uzytkowych wynajmowanych na rzecz lokatoréw lokali komunalnych.

2. Propozycj¢ wysokosci wydatkéw na biezaca eksploatacje i remonty okreslana jest corocznie w budzecie
gminy

3. Planowany roczny wptyw w 2021 r. z wynajmu mieszkan wyniesie 70.505,76 zt w tym:
—administrowanych przez urzad — 43.743,84 zt
—administrowanych przez GZSziP — 26.761,92 zt.

Planowane wptywy w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2021 2022 2023 2024 2025 2026

70.505 72.700 70.000 75.100 77.300 79.600

VIII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze koszty inwestycyjne

Rodzaj kosztow

Rok
2021

Rok
2022

Rok
2023

Rok
2024

Rok
2025

Rok
2026

Koszty biezacej
eksploatacji

47.500

47.500

47.500

47.500

47.500

47.500

koszty remontow oraz

98.600

34.600

334.600

334.600

34.600

34.600

koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicieli

Koszty inwestycyjne 40.000 0 0 0 0 0

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako priorytetowe:
1. Dazenie do jak najwigckszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

2. Racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym.

3. Racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

4. Poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowigcych wlasno$¢ gminy.

5. Dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych
najemcow wedlug potrzeb i mozliwosci.

6. Realizacja planowej sprzedazy mieszkan.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew
jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 11). Przyjety
uchwatg Nr XXIV/143/2017 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew obejmuje okres 2017 — 2022.

W zwiazku z tym, ze ww. ustawa wprowadza szereg istotnych zmian, nalezato dostosowac zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rozdrazew do obowigzujacych przepiséw, co uczyniono
poprzez przyjgcie programu obejmujacego lata 2021 —2026. Wszystkie dziatania opisane w programie maja
na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Rozdrazew.

Wojt Gminy

mgr Mariusz Dymarski
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