UCHWALA NR XXXV1/274/2022
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 806/14 i 709
w Rozdrazewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Rozdrazew uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla dziatek
onr ewid. 806/14 1709 po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu, zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 806/14 i 709 w Rozdrazewie”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zakacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

5. Zatagcznikiem nr 4 do uchwaty jest zbior danych przestrzennych.
§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

2) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodow, pochylni,
balkonow, gzymsoéw, wykuszy, okapow i gankoéw;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku

planu;

5)planie - nalezy ©przez to rozumie¢ ustalenia planu, oktéorych mowa  w niniejszej
uchwale;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchni¢ terenu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajagcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Rozdrazew;

11) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci.
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DZIAL II.

Rozdzial 1.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie na lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:
1) dopuszcza:
a) rozbiorki, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,

b) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej,

¢) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
d) realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

2) ustala si¢ zakaz stosowania od strony frontowej cze$ci dziatki plyt ogrodzeniowych z gotowych,
prefabrykowanych elementoéw zelbetowych z wytgczeniem podmurdéwki.

Rozdzial 3.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§5. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenie MN/U obowigzujag normy okreslone
w przepisach odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenig wolnych od utwardzenia terenow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddzialywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§o. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 6.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U ustala sie¢:
1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe,
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3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych rozwigzanie dachéw jako dwuspadowe lub czterospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;

5) pokrycie dachéw budynkow w kolorze ceglasto — czerwonym lub bragzowym;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

7) poziom parteru budynkoéw nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 m?,
c¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,05;

12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlane;:
a) min. 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy ustlugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym miejsca dla pojazdow  zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenie
MN/U - 700 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem prostym,

z tolerancjg +/- 15° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§12. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu z istniejacych drog.
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§ 13. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej;

1) odprowadzanie $ciekow:
a) odprowadzanie Sciekow komunalnych do oczyszczalni sciekow,

b) wody opadowe i roztopowe, nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac
w ramach wlasnego terenu,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) dostawa wody z istniejacej sieci wodociagowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w cieplo: a) nakazuje
si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, iniskim
stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,

¢) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV
inn 0,4 kV, ktére beda rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania na energie,

b) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne,

c) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny
a) ustala si¢ przylaczenie do sieci gazociggowej zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy,

6) w  zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ zagospodarowanie odpadéw  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. DIla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala si¢ 5 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Jankowski
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NR 806/14 |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI

skala 1: 1000

709 POLOZONYCH W ROZDRAZEWIE

STAROSTWO POWIATOWE

w KROTOSZYNIE

Znak: GG.6642.1192.2021

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: krotoszynski

Jednostka ewidencyjna: Rozdrazew
Obreb ewidencyjny: 0009 ROZDRAZEW
Arkusz nr 9
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Wyrys ze studium uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

skala1:10 000
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zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr .XXX/274/2022
Rady Gminy Rozdrazew

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

granica obszaru objetego planem miejscowym

| MNU - TERENY O DOMINUJACEJ FUNKCJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Z USLUGAMI

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE], TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/274/2022
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 26 stycznia 2022 1.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 806/14 i 709 w Rozdrazewie

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
16.11.2021r. do 7.12.2021r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) uwagi byly przyjmowane
do dnia 21.12.2021r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym
Rada Gminy Rozdrazew nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/274/2022

Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 26 stycznia 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)Rada Gminy Rozdrazew
okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace
do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wilasnych inwestoréw, na
zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujagcymi przepisami i normami.

3. Realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wilasciwe] przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odregbnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j techniki.
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§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22019 r., poz. 869 ze zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zmianami) i nie b¢dg obcigzaty budzetu gminy.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXV1/274/2022
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 26 stycznia 2022 r.

Do rozpoczgcia prac nad opracowaniem planu przystagpiono po podjeciu Uchwatly
Nr XXVII/206/2021 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 31 marca 2021 r. Teren opracowania jest
potozony w Rozdrazewie u zbiegu ul. Rozdrazewskich 1 ul. Gen. Sikorskiego 1 obejmuje dziatki o
nr ewid. 806/14 1 709. Dzialka o nr ewid. 806/14 jest objeta “Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu polozonego przy ul. Kozminskiej”, z
2008 r. W planie tym teren jest przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
zwigzku ze ztozonym wnioskiem przez wiasciciela nieruchomosci oraz rozwojem osiedla dziatke
nr 806/14 1 przylegla dziatke nr 709  przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowg ustugowa.

Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) zapisy planu miejscowego musza by¢ zgodne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew,
a Rada Gminy uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza
si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania

przestrzennego.

Woéjt Gminy Rozdrazew, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt miejscowego planu, zawierajacy cze¢s¢ tekstowa i graficzna,

zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz poprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy witasciwe do uzgadniania iopiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze

skutkow finansowych uchwalenia planu.
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W okresie od 16.11.2021r. do 7.12.2021r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 23.11.2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia
21.12.2021r. w ktérym osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawne;
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Zgodnie z art.l ust.2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie

parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcie planu dla nowej zabudowy zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry
obiektéw, gabaryty z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod
zabudowg, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,

- obszar planu jest potozony w ramach terenow zurbanizowanych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, jakie musza by¢ zachowane,

1) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych m.in.:
- teren zmiany planu obejmuje obszar osiedla mieszkaniowego w Rozdrazewie przy ul.
Kozminskie;j,
2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej —

na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania zabytkow,

3) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- 0 koniecznos$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,

- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i1 max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie ustalen

zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen 1 hatasu,

4) walory ekonomiczne przestrzenti,
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- poprzez ich utrzymanie w projekcie planu,

5) prawo wiasnosci,

- obszar opracowania planu stanowi wlasnos¢ prywatna,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania planu zostaty ztozone wnioski

od organow zwigzanych z obronnoscia 1 bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaly uwzglednione,

— plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony

granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
7) potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglgdnione m.in. poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

- obszar opracowania planu ma zapewniony dostep do istniejgcych drog publicznych,

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

— w planie zawarto zapisy dopuszczajace prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
1 lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;,

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego pozniejszym wytozeniu do
publicznego wgladu, ktoére zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach
internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskoéw i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;

- mozliwos¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie terenu
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, co jest zgodne ze sktadanymi wnioskami przez wiasciciela

terenu.

Zgodnie z art.]1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy. uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

- teren objety m.p.z.p. jest potozony w miejscowosci Rozdrazew,

- w okolicy znajduja si¢ juz tereny zainwestowane, przewaznie domy jednorodzinne,

- teren planu przylega do istniejacych drég publicznych: ul. Rozdrazewskich i ul. Gen.
Sikorskiego

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztatconej i zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, ograniczonej dwiema ulicami.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady

ominy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie jest zgodny z wynikami
analizy przyjetej Uchwatg Nr XLV/268/2018 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w
sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Rozdrazew oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 806/14 1 709 w Rozdrazewie” stwierdza sie,
ze jego uchwalenie bedzie korzystne dla gminy. Plan umozliwi bowiem realizacj¢ zabudowy
uslugowej, oprécz domow jednorodzinnych. Podatki od zabudowy ustugowej sg wyzsze niz tylko

od zabudowy mieszkaniowe;.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r.. poz. 2081 ze zm.) przedstawia sie

pisemne posumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do

rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.

Rozwigzania alternatywne byly analizowane w trakcie prac nad projektem planu
miejscowego. W wyniku przeprowadzonych czynnos$ci zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie
terené6w mieszkaniowo - ushlugowych. Ustalenia takie s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew, oraz aktualnymi potrzebami

rozwojowymi.

Informacija, w jaki sposoéb zostaly wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko:
- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

2) opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58:
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- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi 1 wnioski:
- do projektu planu miejscowego na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu
nie zostaly zlozone wnioski zwigzane z udziatlem spoteczenstwa,

4) wyniki postepowania dotyczace transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie bgdzie transgranicznie oddziatywata na srodowisko,
5) propozycje dotyczace metod 1 czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu:
Przewidywane metody analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego
moga obejmowac:

1) analizy 1 oceny stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiarow uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien, odnoszacych si¢ do obszaru objetego sporzadzaniem zmiany planu
miejscowego. Zakres i czgstotliwo$¢ analiz 1 ocen powinny by¢ dostosowane do koniecznosci
dotrzymania standardow jakos$ci srodowiska; moga one obejmowaé badania m.in.: poziomu hatasu
czy jakosci srodowiska gruntowo-wodnego,

2) kontrole i oceny zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng z ustaleniami
planu miejscowego,

3) inne metody, ktore zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajace informacije o udziale spoleczehstwa w postepowaniu oraz o tym,

w_jaki sposOb zostaly wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi

1 wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale

spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021

r., poz. 247).

Informuje si¢, ze na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego 1 prognozy oddzialywania nie zostaly zlozone

wnioski w zwigzku z udzialem spoteczenstwa.
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Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z

prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu do projektu planu i prognozy nie

zostaly ztozone uwagi.

Wojt Gminy

mgr Mariusz Dymarski
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