Uchwalanr ....................
Rady Gminy Rozdrazew
zdnia...........oo

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewid. 143/9 i 662 w Rozdrazewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w zwiazku z Uchwata
Nr XLI11/258/2018 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 17 lipca 2018r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 0 numerach
ewidencyjnych 143/9 1 662 w Rozdrazewie, Rada Gminy Rozdrazew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie
dla dziatek o nr ewid. 143/9 i 662 po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Niniejsza uchwatla obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid 143/9
1662 w Rozdrazewie”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz
12 stopni;

2) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegltos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny,
z wylaczeniem schodow, pochylni, balkonow, gzymséw, wykuszy, okapdw i gankow;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach



przedstawionych na rysunku planu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w niniejszej
uchwale;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Rozdrazew;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

12) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, oraz ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi.

DZIAL 11
Rozdzial 1

Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie na
teren zabudowy ustugowe;.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWx ustala si¢ przeznaczenie
na teren drogi wewnetrznej — cigg pieszo jezdny.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Przy realizacji nowo projektowanych obiektow nalezy uwzglednié:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez dostep do istniejacych
I projektowanych drog.

§ 6. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)  placowek zwigzanych z wychowaniem przedszkolnym, oswiatg i kulturg, ochrona
zdrowia, pomoca spoteczna, edukacja publiczna, kulturg fizyczng oraz ztobkow,
2) tylko ushug nieucigzliwych,
3) parkingéw, w tym w kondygnacjach podziemnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach
odrebnych - na terenie oznaczonym symbolem U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. Gromadzenie odpadoéw w wydzielonych i zabezpieczonych miejscach, oraz ich dalsze
zagospodarowywanie w sposob zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zespole stanowisk archeologicznych ,,D”
wedtug Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. W przypadku inwestycji naruszajgcych strukture gruntu obowigzuje nakaz
przeprowadzenia prac archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) stosowania ptyt ogrodzeniowych 2z gotowych, prefabrykowanych elementow
zelbetowych z wyjatkiem podmurowki,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow matej architektury, placu zabaw i zieleni towarzyszacej,
b)  realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
d) lokalizacje $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych,
e) lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych i stupow ogloszeniowych.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych;

2) zakaz realizacji budynkow o wysoko$ci powyzej 13,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachoéw jako ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 40°;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej; — 0,01,

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

8) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej
posesji - w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowa.



Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.
Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 14. Wszelkie projektowane obiekty state oraz tymczasowe o wysokosci 50,0 m npt.
1 wiegcej, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 15. 1. Wzdluz napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV, do czasu jej
likwidacji lub skablowania, ustala si¢ obszar oddzialywania o szerokosci 7,5 m od osi linii.

2. Wzdhuiz napowietrznej linii energetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, do czasu jej
likwidacji lub skablowania, ustala si¢ obszar oddziatywania o szerokosci 3,0 m od osi linii.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli, takich jak maszty oraz
nasadzen wysoka roslinno$cig kolidujacg z przebiegiem przewodow energetycznych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
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sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu objg¢tego planem od strony ul. Przemystowej poprzez
droge wewnetrzng — ciag pieszo jezdny KDWx, i ul. Powstancow Wielkopolskich;

2) teren drogi wewnetrznej — ciag pieszo jezdny KDWX — utrzymuje si¢ dotychczasowa
szerokos$¢, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Na obszarze planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej;

1) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istnicjaca
I projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenow drog nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej; C)
tymczasowo wody o ktorych mowa w lit. b) dopuszcza si¢ odprowadzenie na wiasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

2) zaopatrzenie w wodg:

a) dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w ciepto: a)
nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii,

c) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
w uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoOdztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje
spalanie paliw,

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacych  sieci
elektroenergetycznych SN 15 kV 1 nn 0,4 kV, ktore beda rozbudowywane do wystepujacego
zapotrzebowania na energie,

b) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci
zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, 1 zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne,

c¢) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania
na moc,



d) wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny

a) ustala si¢ przylaczenie do sieci gazociggowej zgodnie z obowigzujacym prawem
energetycznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci i1 przylaczy gazowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

Rozdzial 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. 1. Dla terenu objetego planem nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich uzytkowania 1 zagospodarowania.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 1 % stawke stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Rozdrazew
zdnia oo

Do rozpoczgcia prac nad opracowaniem ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 143/9 1 662 w Rozdrazewie” przystapiono po podjeciu
Uchwaty Nr XLIII/258/2018 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 17 lipca 2018 r. Tereny objete
opracowaniem stanowig wiasno$s¢ Gminy Rozdrazew, i sg potozone pomig¢dzy ul. Przemystowa,
a ul. Powstancéw Wielkopolskich. L.aczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,87 ha. Dziatki
te sg niewielkimi areatami gruntdw rolnych potozonych w ciagu istniejacej zabudowy, ktore nie
stanowig zwartych obszar6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Celem sporzadzanego planu jest
wyznaczenie terenu przewidzianego dla realizacji inwestycji celu publicznego, o znaczeniu
lokalnym — przedszkola.

Grunty rolne o powierzchni 0,8300 ha uzyskaty zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
SZ.1r.602.52.2020 z dnia 31 lipca 2020r. na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) zapisy planu
miejscowego musza by¢ zgodne 2z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew, a Rada Gminy uchwala plan miejscowy
dopiero po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej

gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Wojt  Gminy Rozdrazew, zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzil projekt miejscowego planu, zawierajacy czgse
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz poprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzania planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania



I opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu
miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko

oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W okresie od .............. do .o, projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wytozony do publicznego wgladu, a w dniu .............. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia
.................. w ktoérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci

prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.



Zgodnie z art.1 ust.?2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie

parametrow zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcie planu dla nowej zabudowy zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry
obiektéw, gabaryty z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie mogg by¢ przeznaczone
pod zabudowg, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,

- obszar planu jest potozony w ramach terenéw zurbanizowanych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okre$lenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, jakie musza by¢
zachowane,

1) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 le§nych m.in.:

- obszar planu cz¢$ciowo obejmuje grunty rolne klasy III, lecz ze wzglgdu na potozenie
w Rozdrazewie, w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych zdecydowano si¢ na

przeksztalcenie tego terenu,

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

— obszar planu jest potozony w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych,

- zamieszczono zapisy nakazujace prowadzenie badan archeologicznych w przypadku

inwestycji naruszajacych strukture gruntu,

3) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,

- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i1 max. powierzchni zabudowy,
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- nakazie stosowania ekologicznych zrodet energii do ogrzewania budynkéw,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rOwniez przestrzeganie ustalen
zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen i hatasu,

4) walory ekonomiczne przestrzeni,

- poprzez ich utrzymanie w projekcie planu,

5) prawo wlasnosci,

- obszar opracowania planu stanowi wiasno$¢ gminy,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone wnioski

od organéw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaly uwzglednione,

— plan podlega nastgpnie uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony

granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
7) potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione m.in. poprzez:

- wyznaczenie terenu uslugowego pozwalajacego na realizacje planowanego przedszkola,
stuzacego lokalnej spotecznosci,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obszar opracowania planu ma zapewniony dostep do istniejacych drég publicznych,

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

— w planie zawarto zapisy dopuszczajace prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

9) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu i jego pdzniejszym wytozeniu

do publicznego wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen, lokalnej prasie, oraz na
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stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskow 1 uwag do planu,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;
- mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Gminy,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania,. a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie terenu
zabudowy ustugowej, ktory umozliwi w przysziosci realizacj¢ planowanego przedszkola, co jest

zgodne z interesem publicznym.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
W sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze

oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

- teren objety m.p.z.p. jest polozony w miejscowosci Rozdrazew,

- w okolicy znajdujg si¢ juz tereny  zainwestowane, przewaznie domy jednorodzinne,
zabudowa zagrodowa i szkota,

- teren planu przylega do istniejacych drog publicznych: ul. Powstancow Wielkopolskich
1 ul. Przemystowej,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w peini wyksztatconej 1 zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, ograniczonej dwiema ulicami.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie jest zgodny z wynikami
analizy przyjetej Uchwatg Nr XLV/268/2018 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rozdrazew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 143/9 i 662 w Rozdrazewie”
stwierdza si¢, ze jego uchwalenie bedzie potrzebne dla gminy. Plan umozliwi bowiem realizacjg
placowki przedszkolnej. Zwigzane to bedzie z poniesieniem znacznych wydatkow z budzetu

gminy, jednak inwestycja taka nalezy do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018r., poz. 2081 ze zm.) przedstawia sie
pisemne posumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do

rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.

Rozwigzania alternatywne byly analizowane w trakcie prac nad projektem planu
miejscowego. W wyniku przeprowadzonych czynnosci zdecydowano si¢ na wyznaczenie w
planie terendw ustugowych. Ustalenia takie sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew, oraz aktualnymi potrzebami rozwojowymi.

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko:
- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

2) opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 1 58:
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na s$rodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi 1 wnioski:
- do projektu planu miejscowego na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu

nie zostaly ztlozone wnioski zwigzane z udzialem spoteczenstwa,
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4) wyniki postgpowania dotyczace transgranicznego oddziatlywania na $rodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone:
- realizacja ustalef planu nie bedzie transgranicznie oddziatywata na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod 1 czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw

realizacji postanowien dokumentu:

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
miejscowego moga obejmowac:

1) analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow Srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu S$rodowiska lub w ramach
indywidualnych zaméwien, odnoszacych si¢ do obszaru objetego sporzadzaniem zmiany planu
miejscowego. Zakres i czestotliwos$¢ analiz i ocen powinny by¢ dostosowane do konieczno$ci
dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska; moga one obejmowaé badania m.in.: poziomu
hatasu czy jakosci srodowiska gruntowo-wodnego,

2) kontrole 1 oceny zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng
z ustaleniami planu miejscowego,

3) inne metody, ktore zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym,

w_jaki sposob zostaly wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi

1 wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018r., poz. 2081 ze zm.).

Informuje si¢, Ze na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1 prognozy oddziatywania nie zostaly zlozone
wnioski w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wWraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu  do projektu planu

1 prognozy nie zostaly ztozone uwagi.

15



zalacznik nr 2

do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Rozdrazew
Z2dnia .o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 143/9 i 662 w Rozdrazewie

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
............ do ........... Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) uwagi byly przyjmowane
dodnia.................

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
Rozdrazew nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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zalacznik nr 3

do uchwaly nr .............
Rady Gminy Rozdrazew
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Rozdrazew
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wilasnych inwestorow, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci wuzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej,
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kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych

(Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie $srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkdéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zmianami) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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