STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ROZDRAZEW

- CZESC TEKSTOWA -

zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr ............
Rady Gminy Rozdrazew
zdnia ..o,

ROZDRAZEW, 2021r.



CZESC | - WPROWADZENIE

L WSTEP ettt s e e e e et s ettt et e et 5
1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA. ......cooovveeseeeseeeeseeeseeeseseeeseeeeseeeeeseees s ees e eeseeseseeseeeeees e 9
1.2. FORMA OPRACOWANIA STUDIUM. ....evvoeeeeeeeeeeeseeseeeseeseeeeseseesseees e seseeeseseesseeeesesees e eseeseseeeoes 10

CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY ROZDRAZEW

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU................ 11
2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY .......ccoviiiirieeieiiecieeie e 14

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY

SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.................... 15
3.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE | FIZJOGRAFIA TERENU........covivitieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 15
3.2. WARUNKI GEOLOGICZNO-GRUNTOWE........ciiiieeeieeeeeeeeeee et nenenenanas 17
3.3, ROLNICTWO I GLEBY ...ttt ee et ettt e et et en e s en e e 17
3.4, WARUNKI KLIMATYCZNE ... oceieeeeeeeee oottt ettt en et et en e e 21
3.5. CZYSTOSC POWIETRZA. ......ooeieeeeeeeeeeee e eeeeeeees e et e st ee e s e e an st ee st s e s e snsnanean e san e 24
3.6. WODY POWIERZCHNIOWE. .........oetiuiueteeiiieeeseseeeeeeseseseseseses s sesesassssssesas s esssessssnsssnsssssassnssensnanens 26
3.7. WODY PODZIEMNE.........ocooteueteeeeeeieeiesesesseseees s s eesasesesesessseesstssasasesesssssensnsssssasasasssssessnsssnsasssensananans 27
3.8. ZASOBY PRZYRODY OZYWIONEU......cocvoveeieeeeereeeeiseeeseseeeeeteeeeeses e ses s s seeseasssesses s seesssesnesannen 28
3.9, SWIAT ZWIERZECY......coivoooeeeeeeeeeteeeeeieetee et es et ee et en s s s e sane st asan e nssena s e ss s aeanannenanene eens 30
4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ ... 31
4.1. WALORY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO GMINY ROZDRAZEW.........c.cocoovevreeeseeeeeie e 31
4.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE...........cioiieieeeeeeeeeeeseeee e e eeeeee s se s s ieess s sesensnsnenassnes s s 42
5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH.........cccccovveeee. 50
6. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA........cccccvvueeennn, 50
B.1. LUDNOSC GMINY......coorieieiteieieie ettt et ee ettt ee s enas s s ee st sa s s st senane e e e e ssnesesaeeeasanenn 50
B.2. USKUGL......oeeeeeeceeeee ettt ettt en ettt et e ettt en e e ettt 60
7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA.......cooooviiiieeieieeeee e ee e eeeseeee e 62
8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.........c..cooe....... 63
9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW..........ccovovireeesieeeeeeeennens 89
10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
(0121 ={ =1 NN o1 = TR TR 89
11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH...........cccevurenn. 91

12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU



13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH. ...ttt ettt ekt r ettt e h e ek e eh e et e nn et ettt 91

14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI

ODPADAMI..... et ee e e e ee et e oo e e e e et e e et e e et e et et e ettt et et e e et e et e et aan 92
14.1. KOMUNIKACJIA DROGOWA. ..o e e eee e e e e e et e e e e e et e e e e et e eeee e seeeeaen e 92
14.2. KOMUNIKACJIA KOLEJOWA ... e e ee e e ee e e e e e et e e ee e et e e ee et ee e eee e e eeeeen, 93
14.3. ELEKTROENERGETYCZNE SYSTEMY PRZESYLOWE.... ..o ieoeeeeee oot 93
14.4. WODOCIAGH I KANALIZACUA. ...ttt e en e e 94
14.5. KANALIZACIA DESZCZOWA ... e e e e ee e e e et eeeeee et e e e eeeeee e e ee e eeaeae e 95
14.6. GOSPODARKA ODPADAML.......ooe et ettt ee e e e e e ee e e e e et et e e ee e et e e eeeeeeeeeeeaeies 95

14.7. ZAOPATRZENIE W CIEPLO ... oo 96
14.8. ELEKTROWNIE WIATROWE .....oeeieee e 96

15. GLOWNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY ...ooveeeeeeeeeeeeeeaenann 96

16. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH........cocoovevevevenn. 97

17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.......coieieeeeeeeeeeee e 98

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ROZDRAZEW

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO.........ooieeeeeeeeeeeeeeee e 99
1.1. GENERALNA KONCEPCJIA ROZWOJIU GMINY ...oeeieeee et ettt eeeeeee e e eeeeeeeeeeeee e e e aeeee e 99
1.2. GLOWNE CELE ROZWOJU | ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ............... 101
1.3. SCHEMAT GOSPODAROWANIA W GMINIE, DOCELOWA WIZJA GMINY ....ooveeeeeeeeeeeeeenn, 101
1.4. SFERY POLITYKI PRZESTRZENNEJ | PROGRAMY DZIALAN.......cv oo eeveee e 104
1.5. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY -....oveeieee et eee e eeeeeee e e eeeeeee s aeeseen e 107
1.6. STREFY FUNKCJONALNO — KRAJOBRAZOWE .....o.oeoeeeeeeeeeeee e eeeee e 107

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWIY ......ociiiiiiiiii it 118

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW. OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 1 UZDROWISK...........ccceiiiiiiiiiniiine 128

3.1. KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO GMINY ......cooiiiiiiiiiiiiree e 128
3.2. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY........ 131

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYT-



4.2. ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH..........ooooiiiiiiiiiiiec e 138

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.........ccociiiii 139
5.1. KOMUNIKACJA — KIERUNKI ROZWOJU........cooiiiiiiiiiiii e 139
5.1.1. ROZWOJ SIECI DROGOWE........ocoivieiecieteeeteseeeietes st 139
5.1.2. KOMUNIKACJIA KOLEJOWA ... .ot 141
5.1.3. KSZTALTOWANIE SYSTEMU SCIEZEK ROWEROWYCH .......cooviuieiieiceeeieee e 141
5.2. ROZWOJ SIECI ELEKTROENERGETYCZNEY .....c.oviviieiieiieceee e 142
5.3. KIERUNKI ROZWOJU SIECI GAZOWED.......ccoiiiiiiiiieiec e 143
5.4. KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE ......coooiiiivirieieieieeeseiise e, 144
5.5. GOSPODARKA ODPADAMI.......uuiiiiiitiii e e 145
5.6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO......co i e s 145

6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZINACZENIU LOKALNY M. .ttt e ettt e e et ee e e e e s s es e e e e eeeeeaeanea s e snnn s e neeeeeeeeas 146

7. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.
1 U S 1 TSP P PP RPRRTTT 147

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNED.........cooiiiiiiiii i s e e 151

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY

PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE........... 152

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUK-

CYINED. et h e e e ettt R ere e e er et 152

10.1. POZADANE KIERUNKI ROZWOUJU ROLNICTWA.....coovitiiiaiitienireeeeseinisiee e sesennes 152

10.2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ............. 154
11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNY CH. ..ottt st et et e e e e e e e sree s e eree e e e nne e 156
12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR

OCHRONNY ettt er et e et et e s e e s e e ee e e ee et e et e e e £ st e s sr e e nr e nre e e e 156

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW

ZAGLADY ..o e et e e e e e eere e sreeernne 156
14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB

REMEDIAC. . ..o e 157
15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH .........cocoviiiiiiiiiieiieiiene. 157
16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN

| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.........cccoiiiiiiiccce e 158
17. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM......c..ooeviiiriieiireieiieeeieis e 158



CZESC | - WPROWADZENIE
1. WSTEP

Zasadnosc¢ sporzgdzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wynikneta przede wszystkim z potrzeby posiadania przez Gmine Rozdrazew
aktualnego studium, stuzgcego jako podstawa do opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy lub jego fragmentéw. Dotychczasowe
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew
zostato opracowane w 1999r., i przyjete Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy z dnia 29 listopada
1999. Byto to zatem jedne z pierwszych studiow ktorych wymog sporzgdzania wprowadzita
ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. Studium sktadato sie
z czesci tekstowej oraz graficznej opracowanej na mapie w skali 1: 10 000. Cze$¢ graficzna

zawierata 2 rysunki studium zatytutowane:

1) ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,
2) ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Strefy polityki przestrzennej”.

Na przestrzeni 19 lat od uchwalenia dokumentu, do studium zostata wprowadzana
tylko 1 zmiana przyjeta Uchwatg Nr XL1/217/2010 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 20 sierpnia
2010rr.

Uchwalone przez Rade Gminy Rozdrazew ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreslajgcym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne
dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ na biezgco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym izmianach w nim zachodzgcych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne,;.

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogélnym), okresla precyzyjnie uwarunkowania

(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie okresla kierunki rozwoju



terendéw wiejskich gminy Rozdrazew. Zapisy Studium sg na tyle elastyczne, aby mozna byto
unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istotnych uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych majgcych wptyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng
gminy, moze zajs¢ potrzeba wprowadzenia zmian do studium. Zmiany takie mogg rowniez
wynikac z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmian planow
miejscowych. Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. W 2018r. analiza
taka zostata sporzadzona, i w jej ustaleniach stwierdzono koniecznos¢ opracowania nowego

dokumentu studium z uwagi na duzy stopien dezaktualizacji dotychczasowego.

A/ Cel, zadania i istota studium

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym (generalnym), jest ,0sig”
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy. Studium powinno by¢ Scisle
zwigzane ze strategig rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

W studium okres$lona jest m.in. polityka informacyjna gminy, co najmniej w zakresie
gospodarki przestrzennej, ktéra moze by¢ czescig strategii informacyjnej gminy zorientowane;j
na promocje gminy i tworzenie informacyjnych podstaw dla biezgcych decyzji

administracyjnych i dziatan organizatorskich.

Podstawowymi zadaniami opracowanego studium s3:

1) rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem;

2) sformutowanie kierunkoéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

3) stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy wydawanych przy braku planéw miejscowych;

4) promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.



Na proces sporzadzania studium sktadajg sie nastepujgce prace (etapy):

1) rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy;
2) okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

3) sformutowanie polityki przestrzenne,j.

Na etapie rozpoznania aktualnych uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie
istniejgcych opracowan oraz przeprowadzonych dodatkowo badan i analiz okresla sie nowe
potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wtadz i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania
gminy, jego zasoby oraz procesy i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie
zasobow gminy obejmuje rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego, stanu
i funkcjonowania s$rodowiska kulturowego, wyposazenia w infrastrukture techniczng
i transportowg, wyposazenia w infrastrukture spofeczng, rozpoznanie potencjatu
demograficznego gminy, rozpoznanie potencjatu ekonomicznego i gospodarczego,
rozpoznanie sytuacji na rynku pracy oraz probleméw bezrobocia.

Czes¢ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelng baze informacyjng nt. stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co pozwoli wladzom gminy przygotowac
i opracowacC koncepcje rozwoju gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

oraz podejmowac decyzje administracyjne w przypadkach terendw, dla ktérych nie ma planow.

B/ Korzysci wynikajace z opracowania studium

— okreslenie polityki przestrzennej gminy i stworzenie podstaw dobrego gospodarowania jej
przestrzenig (polityka prowadzona przez wtadze gminy),

— usprawnienie funkcjonowania gminy w zakresie gospodarki przestrzennej (wydawanie
decyzji, sporzagdzanie dalszych opracowan planistycznych i programéw branzowych),

— fatwos¢ dostepu do informacji poprzez zbudowanie systemu informacyjnego

0 zagospodarowaniu przestrzennym i funkcjonowaniu gminy.



Na podstawie art.10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczeqolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéow zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkdéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegoélnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach migejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

¢) moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.

Na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy w studium okresla sie w szczeqolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

2) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;



3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesney;

4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
10)obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
11) obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12)obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,
14)granice terenébw zamknigtych i ich stref ochronnych;

15)obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Rada Gminy Rozdrazew podjeta Uchwate nr XIII/87/2019 z dnia 29 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew. Sporzgdzenie studium nastepuje na
podstawie art. 9 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Do opracowania przystgpiono z uwagi
na duzg dezaktualizacje ustalen dotychczasowego studium, i koniecznos¢ jego dostosowania

do aktualnych wymogow przepiséw prawa.



1.2. Forma opracowania studium
Elaborat opracowania zmiany studium sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) Uchwaly Rady Gminy Rozdrazew w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew,

2) zatacznika nr 1 do Uchwaty:

tekst studium - “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Rozdrazew”,
3) zatacznika nr 2 do Uchwaly:

rysunek studium pt.  “Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozdrazew — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

opracowany w skali 1:10 000,
4) zatacznika nr 3 do Uchwaty:

rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i Kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozdrazew — Kkierunki zagospodarowania przestrzennego’,

opracowany w skali 1:10 000,

5) zatagcznika nr 4 do Uchwaty: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag

dotyczgcych projektu studium, zgtoszonych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY ROZDRAZEW

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

Gmina Rozdrazew jest gming wiejska, zlokalizowang w potudniowo-wschodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie krotoszynskim. Siedzibg gminy jest miejscowos¢
Rozdrazew. Sie¢ osadniczg na terenie gminy tworzy 13 wsi soteckich, ktére w 2020 roku byty
zamieszkane przez blisko 5200 mieszkancéw. Uzupetnieniem wsi soteckich sg 2 przysiotki —

Wygoda i Debowiec.

Wsie soteckie:

1) Budy,

2) Chwatki,

3) Dabrowa,

4) Dzielice,

5) Grebow,

6) Henrykow,

7) Maciejew,

8) Nowa Wies,
9) Rozdrazew,
10) Rozdrazewek,
11) Trzemeszno,
12) Wolenice,
13) Wyki.

Powierzchnia gminy wynosi 7920 ha, a jej potudniowo-wschodnia cze$¢ wchodzi
w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu — ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”. Gmina

Rozdrazew graniczy z nastepujgcymi gminami powiatu pleszewskiego i krotoszynskiego:
1) strona poétnocna — Kozmin Wikp.,

2) strona pétnocno-wschodnia — Dobrzyca,

3) strona potudniowa Krotoszyn.
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Terytorium gminy stanowi 11,1 % powierzchni powiatu krotoszynskiego.
Rozdrazew jest gming o charakterze typowo rolniczym, gdzie w krajobrazie dominujg
tereny rolnicze oraz fgki. Jedynie przy potudniowo-wschodniej czesci gminy wystepujg
wieksze kompleksy lesne — Dagbrowy Krotoszynskie. Uzytki rolne stanowig blisko 93%

powierzchni gminy.

Struktura wykorzystania gruntéw w gminie Rozdrazew przedstawia sie nastepujaco:

95,48%

uzytki rolne

lasy i grunty
zadrzewione

grunty zabudowane i
zurbanizowane

O wody
O tereny pozostate

O nieuzytki

Zrédfo: rocznik statystyczny GUS 2018.

Najwiekszy odsetek w strukturze wykorzystania gruntéw zajmujg uzytki rolne, ktore
stanowig 7562 ha og6tu gruntow. Drugie w kolejnosci to grunty zabudowane i zurbanizowane
— 293 ha. Najmniejszy odsetek stanowig grunty lesne i lasy — 41 ha, wody - 4 ha oraz nieuzytki

- 15 ha i tereny rézne - 5 ha.
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L.p. | Kategoria gruntéw | Powierzchnia (w ha)
1 Uzytki rolne 7562
grunty orne 6954
sady 21
fgki trwate 291
pastwiska trwate 42
runt rolne
Sabuzi/owane 205
grunty pod stawami 0
grunty pod rowami 49
2 Grunty lesne oraz 41
zadrzewione
lasy 32
wody
4 grunty pod wodami
plynacymi 1
stojgcymi 3
4 grunty zabudowane i
zurbanizowane 293
tereny mieszkaniowe 31
tereny przemysfowe 7
tereny inne
zabudowane o
tereny rekreacyjne i .
wypoczynkowe
tereny komunikacyjne
—drog): ’ 221
tereny komunikacyjne 10
— tereny kolejowe
uzytki ekologiczne 0
nieuzytki 15
7 tereny rézne 5
razem 7920

13




Przez obszar gminy przebiegajg trasy komunikacyjne:

- droga krajowa nr 15 relacji Jarocin — Krotoszyn — Trzebnica,
- drogi powiatowe,
- sie¢ drég gminnych i drog wewnetrznych,

- linia kolejowa nr 281 relacji Krotoszyn — Jarocin — Wrzes$nia — Gniezno.

Na przetomie 2019r./2020r. w gminie byty zarejestrowanych w systemie ,Regon” 367
podmiotéw gospodarki narodowej, w tym 355 w sektorze prywatnym i 8 w sektorze
publicznym.

Wiekszosc¢ terendéw zurbanizowanych ma zapewniony dostep do podstawowych sieci
infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa i energetyczna. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje
ok. 37,4 km sieci kanalizacyjnej rozdzielczej. Na terenie gminy brak jest natomiast sieci

gazowej.

2.STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze plan miejscowy nie
moze naruszac ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. W zapisach studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce ze
»--. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony”. Z kolei art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy
0 glosi, ze w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze ,ustalenia
dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny zawieraé ... okre$lenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczenh w
zagospodarowaniu terendw. W celu uzyskania widocznego podniesienia poziomu tadu
przestrzennego nalezy przestrzega¢ zapisdbw w planie miejscowym dotyczgcych rodzaju,
charakteru i parametrow przysztej zabudowy, nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, w ramach ktérych bedzie mozna lokalizowaé obiekty budowlane, gabarytow
obiektow z geometrig i rodzajem dachu, zasad podziatéw na dziatki budowlane, powierzchni,
jakie mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe kubaturowg, a takze minimalnych powierzchni
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biologicznie czynnych i wystrojow elewacji. W poszczegdlnych wsiach gminy Rozdrazew
spotyka sie zarowno przyktady funkcjonalnej i uporzadkowanej architektury i urbanistyki, ale
obserwuje sie takze zabudowe dysfunkcjonalng, o niskiej jakosci technicznej i walorach
estetycznych, wymagajgcg pilnych remontéw. Ponadto na terenach wiejskich, oprocz
zadbanych gospodarstw i obejs¢ spotkac jeszcze mozna obiekty wymagajgce poprawy ich

stanu technicznego.

W miejscowosci Rozdrazew dominuje zabudowa zagrodowa z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Uzupetnieniem tej zabudowy sg placowki ustugowe — szkota, przedszkole,
sklepy i inne. W krajobrazie gminy nie obserwuje sie nadmiaru reklam
wielkopowierzchniowych mocno ingerujgcych w odbidr przestrzeni, tak jak to mozna spotkac

w bardziej zurbanizowanych czesciach regionu.

Na pozostatych terenach gminy zabudowa jest natomiast reprezentowana przede
wszystkim przez zespoty zabudowy zagrodowej, obejmujgcej budynek mieszkalny wraz
z budynkami gospodarczymi. Do tego dochodzg niewielkie obiekty ustugowe — przede

wszystkim sklepy spozywcze, warsztaty.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1. Potozenie geograficzne i fizjografia terenu

Wedtug ogdlnego podziatu fizjograficznego Polski J. Kondrackiego gmina Rozdrazew lezy
w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej,

w makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej, w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej.

Na terenie gminy powierzchnia terenu jest urozmaicona i ksztattuje sie w wartosciach
100,0 m n.p.m w rejonie doliny Orli do prawie 159,0 m w rejonie wsi Dzielice. Najwyzszy punkt
znajduje sie w potudniowej czesci gminy — na wschod od Dzielic (158,9 m n.p.m.), najnizszy
za$ w czesci potnocno — zachodniej, w dolinie rzeki Rowu Rozdrazewskiego (nieco ponizej
131,7 m n.p.m.). Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a wyniesionymi ptatami
wysoczyzn osiggajg warto$¢ ok. 19,0 m. i najczesciej nie przekraczajg kilkunastu metrow
réznicy poziomow.

Gtéwng formg morfologiczng wystepujgcg na terenie gminy Rozdrazew jest wysoczyzna
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morenowa ptaska. Utrzymuje sie ona na poziomie 135 — 159 m n.p.m. Jej spadki nie
przekraczajg 2%. Obszar wysoczyzny fagodnie nachyla sie w kierunku doliny rz. Czarnej
Wody. Wysoczyzne rozcinajg biegngca z potudnia i skrecajgca w rejonie wsi Dgbrowa na
wschod dolina rzeki Czarnej Wody, potudnikowa dolina rzeki Rowu Rozdrazewskiego oraz
dolina rzeki Orli przebiegajgca z potudniowego-wschodu na pénocny-zachdd i zachdd wzdiuz
pétnocnych granic gminy Rozdrazew. Obszar wysoczyznowy rozcina takze rzeka Zydowka,
przebiegajgca w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Wyodrebnione ptaskodenne doliny
0 szerokosci 50 - 200 m wyraznie wyodrebniajg sie w terenie. Dno doliny Czarnej Wody
buduje wyrazna terasa akumulacyjna. Dodatkowo obszar wysoczyznowy wzbogacony jest
przez niezbyt gtebokie nieckowate doliny boczne o szerokosci ok. 50 m, zagtebione ponizej

powierzchni terenu.

ryc. 1 Mapa hipsometryczna terenu

zrodto: Geoportal
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3.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Gmina potozona jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej, ktorg pokrywajg utwory
czwartorzedowe o migzszosci okoto 60,0 m, wyksztatcone w postaci osaddéw plejstocenu
i holocenu. Monoklina zbudowana jest ze skat permsko-mezozoicznych, ktérych migzszosc
siega 2000 m. Osady plejstocenskie tworzone sg przez gliny morenowe. Znajdujg sie one
najczesciej bezposrednio pod powierzchnig gleby. Migzszos¢ glin morenowych jest znaczna
i przekracza kilkanascie metrow. Utwory holocenskie reprezentowane sg przez osady
aluwialne i deluwialne teras rzecznych i den dolinnych — doliny rzek: Czarnej Wody, Rowu
Rozdrazewskiego, Zydowki, Orli, a takze mniejszych ciekéw wodnych. Utwory okresu
holocenskiego wyksztatcone sg w postaci glin pylastych, lokalnie namutow organicznych
0 migzszosci do 1,0 m, podscielonych glinami morenowymi, lokalnie lezgcymi na piaskach.

Ponizej utworéw czwartorzedowych znajdujg sie utwory trzeciorzedowe, reprezentowane
przez pliocenskie osady ilaste z przewarstwieniami piasku oraz podscielajgce je osady
miocenskie wyksztatcone jako seria ilasta z przewarstwieniami piaskéw i wktadkami wegla
brunatnego.

Z kolei podtoze podtrzeciorzedowe zbudowane jest gtéwnie z utworéw jury dolnej,
wyksztatconych w postaci itowcéw w wktadkami piaskowcdw roéznoziarnistych szarych
i kredowych.

Wieksza cze$¢ gminy Rozdrazew jest zbudowana z glin morenowych i charakteryzuje sie
gruntami srednionosnymi z mozliwoscig uplastycznienia. W czesci pétnocnej i potudniowe;j
gminy woda gruntowa w postaci sgczen wystepuje na gtebokosci 2,5 — 3,0 m p.p.t.,, a w czesci
centralnej gminy na gtebokosci 1,0 — 2,0 m p.p.t. Korzystne warunki nosnosci, wystepujgce
ptatowo w obrebie wysoczyzny morenowej, sg w pewnym stopniu obnizone niewielkg

migzszoscig piaskow podscielonych gling morenows.

3.3. Rolnictwo i gleby

Teren gminy lezy w obrebie wysoczyzny dennomorenowej, ktéra jest zbudowana przede
wszystkim z gliny zwatowej szarej zlodowacenia Odry. Materiat ten charakteryzuje sie duzag
zwieztos$cig, ciezkoscig i zawartoscig weglanow. Stad tez wytworzyly sie zyzne gleby brunatne
i ptowe okreslane mianem ,typu krotoszynskiego”. Wg podziatu Polski na regiony glebowo-
rolnicze okreslonego przez Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach obszar
gminy Rozdrazew nalezy do Regionu Kozminskiego. Dominujg tutaj gleby kompleksu 2 -
pszennego dobrego. Ogodlny wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wedtug klasyfikaciji

17



IUNG w Putawach wynosi 70.5, przy sredniej wojewoddzkiej 67.6 pkt. oraz sredniej krajowej
66.6 pkt. Grunty orne zajmujg prawie 90% powierzchni gminy i sg niemal w catosci
zmeliorowane Ilub zdrenowane. Niespetna 5% stanowig uzytki zielone a 0.5% lasy
i zadrzewienia.

Wystepowanie dobrych klas gruntéw umozliwia uprawe roslin o duzych wymaganiach
glebowych. Gleby te zostaty wytworzone z glin lub piaskéw gliniastych mocnych na glinach.
Sg one zasobne w prochnice i przyswajalne sktadniki pokarmowe. Na glinach zwatowych
wyksztatcity sie gtownie gleby brunatne wiasciwe i wylugowane oraz gleby ptowe bielicowane,
na piaskach — gleby rdzawe wtasciwe i bielicowane, a w obnizeniach powierzchni terenu i w
dolinach rzecznych — gleby ptowe odgodrnie oglejone, gleby torfowe i murszowe oraz mady

rzeczne.

18



tab. 1: Zestawienie gruntow rolnych z podziatem na klasy bonitacyjne (w ha)

Obreb kl.VI grunty
geodezyjny kl.Il kl. Illa kl. b kl. Iva [Kl.IVb [KI.V kl.VI Rz stawy | nieklasyfikowane ogétem
gr.zabud. |gr.zadrz. |gr.pod

nieuzytki nieskl. nieskl. rowami
Budy -| 30,3215 |143,2655 | 99,4348 | 35,2022 | 82,1898 | 1,33 - - 0,84 - 0,36 0,32 393,2638
Chwatki -| 31,8705 8,48 | 8,9005 0,66 6,28| 2,48 0 - 0,39 0 0 0 59,061
Dabrowa 18,5382 | 407,0401 | 165,2256 | 125,413 6,63| 62,0253 | 41,1 0 - 2,5335 0 0 0,1074 828,6132
Dzielice 12,1277 | 615,2725 | 74,8947 | 34,4059 | 3,634| 3,3584| 0,07 0,05 - 0,9745 - 0,13 0,01 744,9277
Henrykow -| 95,2437 | 17,3727 4,65 - - - - - 0,21 - - 0,06 117,5364
Grebéw 3,2234| 647,091 | 66,3668 | 52,39(13,6989| 22,8517 | 1,2424 - - 1,5311 - - 0,62 809,0153
Maciejew -| 40,2992 | 401,117 |23,8802| 77,562 | 11,3567 - - 0,2476 - 1,0962 - 555,5589
Rozdrazew 2,7163| 684,8881 | 247,527 | 244,077| 11,656| 129,8| 27,051 - - 10,9103 - 0,05 1,4417 1360,1183
Rozdrazewek 0,13| 283,258| 96,912 |47,2695| 8,1557| 4,9593 - - 0,5867 - 0,0744 0,03 441,3756
Trzemeszno -| 174,9476 | 74,1833 | 78,7549 | 14,8659 | 43,1039 | 3,2934 -| 018 0,4648 - - - 389,7938
Nowa Wies 2,07 | 354,5419 | 286,6057 | 69,2792 | 38,2926 | 101,541 | 11,68 - - 1,42 - 0,4275 1,0163 866,8743
Wolenice 0,28| 9,8215(188,4251 | 79,3526 | 4,8598 399 0,67 - 0 0,39 - 0,2082 0,2736 288,2708
Wyki 2,23|129,2676 | 107,846 | 59,7357 | 30,067 | 53,2359 | 2,27 0 0 0 1,79 0,21 0,57 387,2222
ogotem 41,0356 | 3494,042 | 1878,221 | 927,544 | 245,284 | 520,702 | 91,187| 0,05| 0,18 20,4985 1,79 2,5563 4,449 7241,6313
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Jak wynika z powyzszego zestawienia bardzo dobrze przedstawia sie sytuacja na terenie
gminy jezeli chodzi o bonitacyjng jakos¢ gleb. Sposréd gruntdw rolnych dominujg gleby Il i IV
klasy, a gleb najstabszych jest niewiele. Najlepszych gleb klasy Il jest tylko 41,0356 ha, co
stanowi 0,53% areatu wszystkich gleb. Najwiecej wystepuje natomiast gleb klasy Ill a ktére
stanowig ponad potowe wszystkich gleb — 51,90%, drugie w kolejnosci sg to gleby klasy Illb —
24,40%. Klasa IVa obejmuje ogotem 12,05%, a gleby klasy IVb stanowig 3,18%. Gleby
najstabszych klas V i VI obejmujg odpowiednio 6,86% i 1,18%.

Gleby klasy Il — 41,0356 ha
Gleby klasy lll a — 3494,042 ha
Gleby klasy Il b — 1878,221 ha
Gleby klasy IVa — 927,544 ha
Gleby klasy IV b — 245,284 ha
Gleby klasy V — 520,702 ha
Gleby klasy VI — 91,187 ha

Procentowy udziaf gleb poszczegdlnych klas:

24,40%

51,90%

B klasa ll
DOklasa lll a
DOklasalll b
DOklasa IV a
OklasalV b
Oklasa V
DOklasa VI

12,05%

0,
0.53% 3,18%
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Tak uksztattowana charakterystyka bonitacyjna gleb decyduje o duzym potencjale produkcji

rolniczej na terenie gminy, co z kolei przesgdza o typowo rolniczym charakterze gminy

Rozdrazew.

3.4. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu zréznicowania regionalnego cech klimatu, wystepujgce w gminie

Rozdrazew warunki klimatyczne sg charakterystyczne dla regionu Slgsko-wielkopolskiego.

Region ten charakteryzuje sie: przewagg wptywow oceanicznych, mniejszymi od przecietnych

amplitudami temperatur, wczesnym nadejsciem wiosny i lata, tagodng i krotkg zimg oraz

opadami malejgcymi ku srodkowi kraju.

Na terenie gminy Rozdrazew (charakterystycznym dla klimatu Dzielnicy Krotoszynskiej):

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

Srednia roczna wielkos¢ opadow ksztattuje sie na poziomie 542 mm,

najwyzsze wartosci $rednich temperatur miesiecznych przypadaja w lipcu (ok. 18° C),
najnizsze wartosci $rednich temperatur miesiecznych przypadajg w lutym (-3,7° C),
maksymalna temperatura wystepuje najczesciej w lipcu, a minimalna odnotowywana
jest z reguty w styczniu,

liczba dni z temperaturg powyzej 0° C wynosi ok. 285,

pierwsze przymrozKi jesienne pojawiajg sie najczesciej w drugiej dekadzie
pazdziernika,

ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg okoto potowy kwietnia,

opady sniegu wystepujg gtéwnie w grudniu, styczniu i lutym,

okres wegetacyjny trwa 215-220 dni,

10) przewazajg wiatry z sektora zachodniego (ok. 80%), z tendencjg do wzrostu udziatu

wiatrow z kierunku potudniowo-zachodniego i dalej potudniowego,

11) najsilniejsze wiatry wiejg z zachodu, w okresie potrocza zimowego,

12) rzadko mogg wystepowaé gwattowne wiry powietrzne,

13) okres ciszy wystepuje pozng jesienig.
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ryc. 2 Srednie temperatury w 2019r.

ROK - YEAR e Temperatura Srednia
2019 ) Mean Temperature

Zrodfo: IMGW

Klimat lokalny w gminie Rozdrazew jest bardzo podobny do klimatu regionu. Na terenach
ptaskich w gminie panujg dos¢ dobre warunki zwigzane z nastonecznieniem i przewietrzaniem.
Specyficzne warunki panujg w dolinach rzek Czarnej Wody, Rowu Rozdrazewskiego i Orli oraz
na obnizeniach - pojawiajg sie zastoiska chtodnego powietrza i mniej korzystne warunki

termiczno-wilgotnosciowe.
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ryc. 3 Ustonecznienie w 2019r.

ROK - YEAR Ustonecznienie
2019 3 Sunshine Duration
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Istotne znaczenie dla przyrody i gospodarki ma cyrkulacja powietrza. Obszar gminy
znajduje sie w ukladzie wiatréw charakterystycznych dla Nizu Polskiego, gdzie przewazajg
wiatry z sektora zachodniego. Na terenie gminy panujg dobre warunki do rozprzestrzeniania
sie lokalnych zanieczyszczen w atmosferze. Na odstonietych terenach obserwuje sie
zwiekszenie predkosci wiatru oraz sprzyjajgcg dynamike ruchow pionowych powietrza.
Wystepujg réwniez miejsca wykazujgce cechy zacisznosci oraz tworzenia inwersji

radiacyjnych (charakterystyczne dla dolin rzecznych).

Podobnie jak i w catej Wielkopolsce na terenie gminy dominujg tutaj wiatry z sektora

zachodniego i potudniowo-zachodniego.
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ryc. 4 Sumy opadoéw w 2019r.

ROK - YEAR | Suma opadu
2019 i Precipitation totals
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Zrodto: IMGW

Cata gmina, podobnie jak i region Wielkopolski cechuje sie matymi sumami opadow

rocznych.

3.5. Czystos¢ powietrza

Na potrzeby niniejszego opracowania okreslono stan powietrza w 2019 roku w strefie
wielkopolskiej.

W ,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za

rok 2019” przedstawione wyniki oceny zostaty odniesione do ukfadu stref, w ktérych dokonuje



sie oceny jakosci powietrza, z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Wedtug podziatu strefe stanowi:
aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancow
powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewddztwa.

Wyniki oceny jakosci powietrza za rok 2019 przedstawiono z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznanska, miasto Kalisz, strefa
wielkopolska oraz z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin dla strefy
wielkopolskiej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiat
krotoszynski nalezy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jakosci powietrza za rok 2019 dla poszczegolnych substanciji jest zaliczenie
strefy do jednej z ponizszych klas:

e klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomow dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

e klasy B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych
0 margines toleranciji,

e klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe,

o klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

o klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.
Wedtug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu strefa

wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2019, dla kryteriow okreslonych
w celu ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem stezenia
w powietrzu: dwutlenku siarki (SO,), dwutlenku azotu (NO,), benzenu (CgHs), tlenku wegla
(CO), ozonu (O3), otowiu (Pb) arsenu (As), kadmu (Cd) i niklu (Ni) oraz oraz do klasy C pod
wzgledem stezenia w powietrzu: pytu PM10, benzo(a)pirenu (BaP) i pytu PM2,5. Jezeli chodzi
o kryteria okreslone w celu ochrony roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakosci
powietrza za rok 2019 =zostata zaklasyfikowana do klasy A, pod wzgledem stezenia

w powietrzu: dwutlenku siarki (SO;), tlenkéw azotu (NO,) i ozonu (Os). Ponadto, pod
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wzgledem stezenia w powietrzu ozonu (O3), strefa wielkopolska zostata zaklasyfikowana do
klasy D2 dla kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia i rowniez do klasy D2 dla kryteriéw
okreslonych w celu ochrony roslin.

Ogdlna ocena stanu czystosci powietrza w gminie Rozdrazew wypada dobrze. Nie
stwierdza sie wystepowania emitorow zanieczyszczen wptywajgcych znaczgco niekorzystnie
na stan czystosci powietrza. Do gtdwnych problemow nalezg zanieczyszczenia powstajgce
jako tzw. niska emisja z terendw zabudowanych, wynikajgca ze stosowania w sezonach
grzewczych mato ekologicznych paliw w przydomowych piecach, oraz wynikajgca z ruchu
pojazdow silnikowych na drogach - zwlaszcza na drodze krajowej nr 15. Znaczna lesistosc

gminy (ok. 51%) sprawia, ze w znacznym stopniu zachodzg procesy oczyszczania powietrza.

3.6. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Rozdrazew jest potozony w dorzeczu rzeki Odry, w zlewni rzeki Baryczy

oraz w zlewniach czgstkowych rzek:
» Orli,
» Czarnej Wody,
» Rowu Rozdrazewskiego
> Zydowki (na starszych mapach Réw Rozdrazewski byt nazywany Czarng Wodg).

Potudniowa czes$¢ gminy znajduje sie w obrebie zlewni wod szczegdlnie chronionych. Obszar
gminy Rozdrazew odwadnia rzeka Czarna Woda, przebiegajgca w potudniowej czesci gminy
i rzeka Orla, przebiegajgca réwnoleznikowo w czesci pétnocnej. Gtéwne cieki wodne
w gminie, do ktorych zalicza sie rzeki: Orle, Czarng Wode, Row Rozdrazewski i Zydowke,
nie sg uregulowane. Rzeki te charakteryzujg sie $niezno-deszczowym rezimem zasilania
z jednym maksimum i jednym minimum w ciggu roku. Wysokie stany i przeptywy
wystepujg przecietnie najczesciej w marcu. Orla, jak i jej doptywy, cechujg wysokie
amplitudy stanow i przeptywow. Wszystko to wptywa na przyspieszenie sptywu wéd.

Na terenie gminy wody zasilane sg bezposrednio z opaddw i topniejgcej pokrywy
Snieznej. Roztopy $niegu wptywajg na wysokie stany wody w rzekach. Zagrozenie
powodziowe jest jednak niewielkie. Na rezim rzeczny wptywajg warunki panujgce
w zlewniach ciekéw, a szczegodlnie brak powierzchni lesnych i jezior oraz przewaga

ciekdw o prostych przebiegach.
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W gminie Rozdrazew utworzono system rowdéw melioracyjnych (98% powierzchni
gminy objetych jest dziataniami melioracyjnymi) oraz sie¢ drenarskg, majgce na celu
poprawe stosunkéw wodnych, ktéra pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie gruntow.
Wystepujg takze niewielkie stawy rybne i zbiorniki petnigce funkcje przeciwpozarowe.
Brak jest wiekszych zbiornikdow wod powierzchniowych takich jak jeziora czy duze stawy.
Wody powierzchniowe sg nierbwnomiernie usytuowane i stanowig przewaznie drobne
cieki, czesto o charakterze okresowym nalezgce do zlewni Rowu Rozdrazewskiego lub

Czarnej Wody.

Na terenie gminy obserwuje sie zanieczyszczenie wod powierzchniowych — w wyniku
m.in.: prowadzonych dziatalnosci gospodarczych, proceséw urbanizacyjnych, nie do konca
uregulowanej gospodarki Sciekowej, sptywu zanieczyszczen z terendw rolnych (gtownie
narazenie zanieczyszczeniem zwigzkami azotu), a takze w wyniku stosowania nawozéw

i Srodkdw ochrony roslin. Ponadto scieki mogg dociera¢ z obszarow gmin sgsiednich.

3.7. Wody podziemne

Obszar gminy nalezy do dwodch podregiondw hydrogeologicznych  Regionu
Wielkopolskiego — Poznanskiego i Wielkopolsko-Slgskiego. Podregion Poznanski obejmuje
potnocno-wschodnig czes¢ gminy, natomiast pozostata czes¢ stanowi podregion
Wielkopolsko-Slgski. Gtéwne obszary uzytkowe wystepujg przewaznie w utworach jury,
trzeciorzedu w piaskach i zwirach na gtebokosci ponizej 100m, i czwartorzedu na gtebokosci
od kilku do 60 m.

Na terenie gminy Rozdrazew wody podziemne wystepujg w obrebie trzech poziomow
wodonosnych: czwartorzedowym, trzeciorzedowym i mezozoicznym - jurajskim.

W$&rdd wod czwartorzedowych wyrdznia sie poziom ptytki i poziom gteboki. Poziom ptytki
wod gruntowych wystepuje w piaskach nadglinowych i ujmowany jest studniami kopanymi na
gtebokosci 4 — 7 m. W rejonie dolin rzecznych (Czarnej Wody, Rowu Rozdrazewskiego,
Zydowki i Orli) i mniejszych dolin bocznych wody gruntowe zalegajg na gtebokosci do 1,0 m.
Z kolei w obrebie wysoczyzny woda gruntowa wystepuje okresowo na gtebokoséci 1,0 — 2,0 m
w centralnej czesci gminy oraz 2,5 — 3,0 m w czesci potnocnej i potudniowej. Na terenach, na
ktérych obecne sg piaski nadglinowe, woda gruntowa zalega na gtebokosci 1,0 — 2,0 m.
Wystepujgce ptytko wody poziomu czwartorzedowego zasilane sg przez infiltracje opaddw
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i lokalnie przez drenaz woéd powierzchniowych. Poziom gteboki wod czwartorzedowych jest
stabo rozpoznany i wystepuje na obszarach dolin kopalnych. Wody tego poziomu nawiercone
na réznych gtebokosciach od 1,3 do 28,6 m p.p.t. stabilizujg sie na gtebokosciach od 0,4 do 11,0
m p.p.t.

Poziom wod trzeciorzedowych zwigzany jest z piaskami zalegajgcymi wsrod warstw itow.
Wody trzeciorzedowe wystepujg na gtebokosci 146,5 - 158,5 m. Poziom jurajski wystepuje na
catym obszarze gminy. Zwigzany jest on z piaskowcami, zwirami i zlepiencami jury dolnej.

Wody podziemne charakteryzujg sie sezonowym rezimem zasilania. Ma ono miejsce
giébwnie  w okresie opadow jesienno-zimowych w wyniku infiltracji wod roztopowych
i opadowych. Zasilanie w tym okresie zachodzi w miare réwnomiernie. W miesigcach letnich,
w warunkach dtuzej utrzymujgcego sie braku opadu z jakim mamy doczynienia w ostatnich
latach stwierdza sie na obszarze wysoczyzn morenowych okresowy zanik wody w studniach
gospodarskich.

Zwierciadto wody podziemnej utrzymuje sie przewaznie na gtebokosci ok. 1 - 2 m p.p.t.,
a na terenach znajdujgcych sie blizej Orli, Rowu Rozdrazewskiego oraz rowdw melioracyjnych
w rejonie Nowej Wsi ptycej niz 1 m p.p.t. Na obszarze gminy brak jest Gtéwnych Zbiornikow

Waod Podziemnych.

W gminie Rozdrazew wyznaczono 5 stref ochrony bezposredniej uje¢ wodnych (ujecia nr

1i2 w Rozdrazewie, nr 3 w Dzielicach oraz nr 4 i 5 w Dgbrowie).

3.8. Zasoby przyrody ozywionej
Szata roslinna

Gmina Rozdrazew nalezy do jednych z najmniej zalesionych gmin w Wielkopolsce. Uzytki
rolne zajmujg 7301 ha (91,87% powierzchni gminy), a lasy i grunty lesne 33 ha, co stanowi
zaledwie 0,42% ogo6tu powierzchni gminy.

Réznorodnos$¢ gatunkowa laséw jest niewielka, istniejgce niewielkie ekosystemy lesne
majg charakter monokulturowy. Tereny lesne w gminie Rozdrazew przynalezg do jednostki
terenowej w Nadlesnictwie Krotoszyn, obrebie Jasne Pole oraz w Lesnictwie Sokotowka
i Lesnictwie Jelonek. Nalezgce do Skarbu Panstwa ekosystemy leSne gminy Rozdrazew sg
fragmentami lasu mieszanego. Wiekszos¢ kompleksow lesnych stanowig zbiorowiska lasu

Swiezego i lasu mieszanego swiezego, uzupetnione fragmentami lasu wilgotnego lub boru
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mieszanego Swiezego. Dominujg drzewostany sosnowe z udziatem debu i Swierka. Z kolei w
lasach prywatnych wystepujg drzewostany liSciaste — akacje i topole. tagki i pastwiska
koncentrujg sie w srodkowej czesci terenu, zajmujgc dna doliny Czarnej Wody i Rowu
Rozdrazewskiego oraz ich wiekszych doptywow.

W  S$rodowisku przyrodniczym gminy duzg role odgrywajg natomiast zadrzewienia
i zakrzewienia, ktorych tgczna powierzchnia wynosi 7,52 ha. Zadrzewienia i zakrzewienia
(rowniez jako roslinnos¢ srodpolna) petnig role korytarzy ekologicznych miedzy skupiskami
roslinnymi, umozliwiajgc rozwoj fauny i flory oraz przemieszczanie sie réznych gatunkow
zwierzat. Wystepujg rowniez przy dolinach rzecznych, rowach melioracyjnych i szlakach
komunikacyjnych.

W bardzo duzym stopniu na strukture przyrodniczg gminy Rozdrazew wptywajg
agroekosystemy. Grunty orne zajmujg 6954 ha (91,9% powierzchni gminy), sady 21 ha
(0,13%), taki 291 ha (3,84%) i pastwiska 42 ha (0,55%). Rozmieszczenie tgk i pastwisk jest
nieregularne.

Potudniowo-wschodni fragment gminy Rozdrazew znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”. Obszar ten utworzono na
podstawie Rozporzgdzenia Nr 6 Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 roku,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kaliskiego Nr 2,poz.14.Celem
powotania byta ochrona unikatowych w skali Europy starych drzewostanéw debowych
z charakterystycznymi zespotami roslinnymi (kwasne dgbrowy, grady). Powierzchnia tego
obszaru wynosi 55 800ha, w tym lasy zajmujg 15600 ha — 28 %. Fragment ten obejmuje
agroekosystemy przylegajgce od wschodu do potozonego poza gming Rozdrazew kompleksu
leSnego, o unikatowym w skali europejskiej charakterze. Potozony jest na terenie gmin: Zduny,
Krotoszyn, Rozdrazew, Dobrzyca, Pleszew, Raszkéw, Ostréw Wikp. i Odolanéw. Wystepujg tu
acidofilne lasy lisciaste z, czesto ponad 200 letnimi, pomnikowymi okazami debdw i bukow.
O walorach geobotanicznych obszaru $wiadczy wystepowanie gatunkéw rzadkich
i zagrozonych— stwierdzono tu wystepowanie ponad 900 gatunkdw roslin. Chroniony jest tu
krajobraz komplekséw lesnych Baszkdéw i Rochy oraz tgki w dolinie rzeki Borownicy. Jesienig
okoliczne pola stanowig miejsce Zzerowania gesi zbozowych, ktére majg swoje noclegowiska
na stawach rybnych w dolinie rzeki Baryczy oraz Rochach. Mozaikowy charakter pdl sprzyja
rozwojowi populacji przepiérki.

Wschodni fragment granicy gminy przebiegajgcy przy kompleksie lesnym stanowi

jednoczesnie granice Obszarow Natura 2000: obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dgbrowy
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Krotoszynskie PLB 300007 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Uroczyska Ptyty
Krotoszynskiej PLH 300002. Obszary te potozone sg poza granicg gminy.

Gtéwne korytarze ekologiczne na terenie gminy Rozdrazew przebiegajg wzdtuz dolin
rzecznych Czarnej Wody, Orli, Zydéwki i Rowu Rozdrazewskiego. Do systemu przyrodniczego
w obrebie gminy nalezy zaliczy¢ takze mniejsze tgczniki ekologiczne, obejmujgce odnogi
gtébwnych korytarzy i zapewniajgce tgcznosc¢ podstawowych elementdw biotycznych. Istniejgce
w gminie korytarze i tgczniki ekologiczne petnig wazng role w systemie przyrodniczym poprzez
umozliwianie migracji organizmow, zapewnienie bogactwa i jednorodnosci gatunkowej,
utrzymanie stabilnosci zbiorowisk roslin i zwierzat, a takze utatwianie i nadawanie kierunku
ruchom mas powietrza. Korytarze ekologiczne gminy wykazujg istotne powigzania z terenami

gmin sagsiednich.

Parki zabytkowe.
W gminie znajduje sie 5 parkow podworskich, charakteryzujgcych sie skupiskami wysokiej
zieleni, obejmujgcej cenny drzewostan. Parki podworskie znajdujg sie w Rozdrazewie (pow.
1,70 ha), Wykach (pow. 0,88 ha), Nowej Wsi, Maciejewie oraz Wolenicach (pow. 1,30 ha). Na

terenie gminy Rozdrazew nie ma drzew uznanych za pomniki przyrody.
3.9. Swiat zwierzecy

Na terenie gminy na polach, w lasach i na terenach zabudowanych mozna spotkac: lisy,
sarny, jelenie, jeze, krety, nietoperze, zajgce szaraki, kroliki, myszy, szczury i wiewiorki
pospolite. Z grubej zwierzyny wystepuje tutaj sarna, jelen, daniel i dzik. Fauna terendow
rolniczych obejmuje gtéwnie typowe gatunki zwierzat, najlepiej przystosowane do warunkdéw
Srodowiska monokultur roslinnosci pol uprawnych. Wieksze bogactwo faunistyczne wystepuje
w kompleksach lesnych Dgbrow Krotoszynskich oraz na terenach rozciggajgcych sie wzdtuz
obnizen dolinnych, w zwigzku z czym na terenach tych moze wystepowac wieksza liczebnosc¢
i roznorodnos¢ gatunkowa zwierzgt (w tym gatunki objete ochrong gatunkowa), anizeli na
terenach upraw rolnych.

W$rdd fauny obszaru specjalnej ochrony ptakow Dgbrowy Krotoszynskie PLB300007 oraz
obszaru Uroczyska Piyty Krotoszynskiej PLH300002 znajduje sie 11 gatunkoéw ptakoéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (m.in.: bocian czarny, bielik, zuraw szary, dzieciot zielonosiwy,

dzieciot czarny, dzieciot sredni, muchotéwka mata, muchotéwka biatoszyja) oraz 1 gatunek
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wymieniony w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzgt. Obszar jest bardzo wazng ostojg dzieciota
sredniego, osiggajgcego w tym miejscu liczebnos¢ ponad 300 par (ponad 2% populacji
krajowej). Ponadto wystepujg: bocian biaty, kania ruda, gotgb siniak, ggsiorek, lerka,
jarzebatka, ortolan, skowronek borowy, jarzebatka, dzierzba ggsiorek, trznadel ortolan. Wsréd
ptazoéw i gadow, wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej, znajdujg sie traszka
grzebieniasta i kumak nizinny, natomiast wsréd ryb — piskorz (réwniez wymieniony w
Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej). Obszar ten zamieszkiwany jest takze przez wiele
innych, cennych gatunkow ptazow, gadow i bezkregowcow.

Obszar wazny dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji ,Dgbrowy Krotoszynskie”
jest ostojg ptakdw o znaczeniu europejskim (IBA) i w znacznym stopniu pokrywa sie
z wczesniej wspomnianym obszarem specjalnej ochrony ptakéw Dagbrowy Krotoszynskie
PLB300007.

Przez obszar gminy Rozdrazew nie przebiegajg wazniejsze korytarze migracji ptakow,

wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Rozdrazew

Niniejsze opracowanie dotyczgce stanu dziedzictwa kulturowego, jako jeden
z elementow studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozdrazew ma na celu okreslenie najwazniejszych zagadnien z zakresu stanu zachowania
i ewentualnej rewaloryzacji tzw. krajobrazu kulturowego gminy, w oparciu o analize historii

rozwoju przestrzennego oraz istniejgcych obiektow zabytkowych.

4.1. Rys historyczny

Najwczesniejsze slady dziatalnosci osadniczej na obecnym terenie gminy Rozdrazew
pochodzg z epoki kamienia — sg to gtdwnie pojedyncze znaleziska potwytworow krzemiennych
zlokalizowane w okolicy Dgbrowy, Rozdrazewa i Trzemeszna. W neolicie, na terenach tych
wystepowata ludnosé kultury pucharow lejkowatych oraz kultury ceramiki sznurowe;.

W kolejnych epokach osadnictwo jest stabo udokumentowane, az do wczesnego
Sredniowiecza. Z tego okresu pochodzi osada kultury tuzyckiej (epoka brgzu) oraz $lady
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osadnictwa ludow kultury pomorskiej i przeworskiej na terenach Dabrowy. Intensywne
osadnictwo wystepowato przy rzece Orli, a zwtaszcza w okolicach Nowej Wsi. We wczesnym
Sredniowieczu zasiedlane byly takze tereny Trzemeszna, miejscowoéci Budy oraz Wyki.

Pierwszy raz nazwa Rozdrazew pojawita sie w dokumentach z okresu rozbicia
dzielnicowego. Do XIV w. Rozdrazew nalezat do rodu Ostojow, a od XIV w. do 1685 r. jego
wtascicielem byt rod Doliwow, ktdrzy nastepnie przyjeli nazwisko Rozdrazewskich. Od XV w.
do 1554 r., jak podajg zrédta, Rozdrazew wystepuje jako miasto, jednakze nie jest obecnie
znany jego akt lokacyjny. W o6wczesnych czasach Rozdrazew posiadat charakterystyczny
rynek na planie kwadratu, z czterema odchodzgcymi od niego ulicami oraz matomiasteczkowy
charakter zabudowy sgsiednich ulic.

Miejscowosci gminy Rozdrazew wykazujg wptywy zaboru pruskiego, ktérego granice
wyznaczata rzeka Prosna. Przejawia sie to wyraznie w pouwtaszczeniowym zroznicowaniu
planistycznym miejscowosci (lokowanie folwarkow i tworzenie osad folwarcznych, wsie
kolonijne, np. Rozdrazewek, Kosciuszkéw, Chwatki. Maciejew, Wyki). Charakterystyczng
cechg tej czesci regionu jest to, ze nie wystepuje tutaj zabudowa drewniana. Powodem tego
byly przepisy budowlane, wprowadzone przez wtadze pruskie, ktore zakazywaty realizaciji
tego typu zabudowy. Obecne sg natomiast obiekty z cegly, kamienia, kryte dachowka

ceramiczng i usytuowane kalenicowo do drogi.

Ponizej przedstawiono krotki rys historyczny wybranych miejscowosci gminy.

Budy

Wie$ zostata zatozona ok. 1616 r. przez 6wczesnego wiasciciela majatku kozminskiego —
Ludwika Wejhera. Nazwa miejscowosci wskazuje najprawdopodobniej na zamieszkiwanie
tego terenu przez dawnych budnikéw, czyli osoby mieszkajgce w poétziemiankach lub
szatasach i trudnigce sie karczowaniem lasu, wypatem wegla drzewnego i produkcjg smoty.

W Budach znajduje sie wyjgtkowy drewniany krzyz przydrozny z |l p6t. XIX w. Oprécz
postaci ukrzyzowanego Chrystusa umieszczono na nim rzezbe aniota, symbole Meki Panskiej
i Mszy sw. W Il pot. XVIII w. blisko Bud stata figura $w. Rocha -patrona aptekarzy, lekarzy,
wieznidéw, opiekuna zwierzgt domowych. Gdy w 1773 r. okolice Kozmina dotkniete zostaty
pomorem bydfa, mieszkancy miasta i pobliskich wiosek pielgrzymowali do tego miejsca

proszgc swietego o ochrone przed zarazg.
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Chwalki

Chwatki to najmniejsza wioska gminy Rozdrazew, liczaca 49 osob. Poczatki tej wsi
siegajg lat 1798 — 1800. wowczas to, po Il rozbiorze Polski w ramach osadnictwa pruskiego
powstata kolonia niemiecka — Hangfeld. W wiosce tej osiedlito sie 7 rodzin z Wirtembergii,
w sumie 32 osoby. W 1933 r. Chwatki nalezaty do gminy Krotoszyn Stary.

Dawni mieszkancy Chwatek pochowani zostali na poniemieckim cmentarzu. Znajduje sie on w
lesie w poblizu zrekultywowanego gminnego sktadowiska odpadow komunalnych. Na terenie

dawnej nekropolii zachowaty sie jedynie pozostatosci grobow.

Dabrowa

Pierwsze informacje o Dabrowie pochodzg z 1475 r. Przez wiele lat wioska nalezata do
poszczegolnych przedstawicieli rodu Rozdrazewskich. W 1789 r., gdy Dabrowa, wchodzita w
sktad dobr krotoszynskich, w miejscowosci tej byto 57 doméw, zaktad rzemiesiniczy i karczma.

Wies zamieszkiwato 386 osob.

Dzielice

Nazwa Dzielice wystepuje po raz pierwszy w 1338 r., w dokumencie wydanym przez
krola Kazimierza Wielkiego, na mocy ktorego miasto Kozmin wraz z 15 wioskami nadane
zostato Mackowi Borkowicowi, pézniejszemu staroscie poznanskiemu. Wsréd wiosek byty tez
Dzielice. W Dzielicach znajduje sie najstarsza w gminie szkota. Budynek, w ktérym dzisiaj
miesci sie oddziat przedszkolny i filia Szkoty Podstawowej w Rozdrazewie zbudowano
w 1835r. W czasach zaboru pruskiego znajdowata sie tam szkota katolicka, do ktérej
uczeszczaty zarbwno dzieci polskie, jak i niemieckie. W ramach obowigzujgcej germanizacji
nauka prowadzona byta wytgcznie w jezyku zaborcy. W Dzielicach zachowata sie unikatowa
kronika szkoty redagowana od 1887 r. Poczgtkowo pisana byta niemieckim gotykiem, po

odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci dzieje placéwki dokumentowano w jezyku ojczystym.
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Grebow

Dawne nazwy Grebowa brzmiaty: Grabowo, Grambow, Grambowo. Pierwsza
udokumentowana wzmianka o miejscowosci pochodzi z 1475 r. W 1789 r. wie$ nalezata do
dobr Rozdrazewskich, liczyta 46 doméw. W wiosce byta karczma i 2 mityny. Grebow
zamieszkiwato woéwczas 291 osob. Blisko 100 lat pdzniej ilos¢ domostw wzrosta prawie
dwukrotnie i wynosita 81 budynkow, wioske zamieszkiwato 575 ludzi. Przy drodze
prowadzgcej do Trzemeszna, znajduje sie pomnik upamietniajgcy 11 mieszkancow wioski,

ktorzy zgineli w obozach koncentracyjnych w czasie |l wojny swiatowe;j.

Henrykoéw

Sotectwo liczy 75 osob. Wioska nie posiada wiasnej Swietlicy. Wie$ ta, podobnie jak
Chwatki, powstata w latach 1798 — 1800 jako osada kolonialna utworzona w ramach
zasiedlania przez Niemcéw (po Ill rozbiorze Polski) terenéw tzw. Prus Potudniowych. W
Heinrichsfeld, bo tak wodwczas nazywat sie Henrykow, mieszkato 14 rodzin kolonistow
przybytych z Wirtembergii, w sumie 64 osoby. W drugiej potowie XIX w. do Henrykowa
nalezata tez pobliska kolonia Brzoza potozona przy wsi o tej samej nazwie, zlokalizowana
wzdtuz drogi do Krotoszyna. Obecnie, sgsiadujgce z Henrykowem sotectwo Brzoza nalezy do
gminy Krotoszyn. Pod koniec dziewietnastego stulecia Henrykow oraz kolonia Brzoza liczy
tagcznie 24 domy, w ktorych mieszkato 165 ludzi. Przewazali katolicy (98 osob), ewangelikow
byto 58. Przy wyjezdzie w strone Rozdrazewa znajduje sie budynek, w ktérym dawniej
miescita sie szkota dla dzieci niemieckich kolonistow. W centrum wioski znajduje sie teren po
dawnym cmentarzu niemieckim. Byla to duza nekropolia otoczona murem. Do dzisiaj
zachowaly sie jedynie dwa charakterystyczne stupy zbudowane z cegiet, na ktorych
umocowana byta brama wejsciowa. Wewnatrz cmentarza stat duzy krzyz. Obecnie nie

zachowalty sie zadne pozostato$ci po grobach.

Maciejew
Pierwsza wzmianka o Maciejewie pojawia sie w dokumentach historycznych w 1586

roku. Dawniej nazwa miejscowosci brzmiata Maciejewo. W wiosce znajduje sie dawny dworek

i zabudowania folwarczne nalezace niegdys do tamtejszego majatku. Czes¢ dworku i budynki
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gospodarcze sg obecnie wlasnoscig Kazimierza Brody. Po Il wojnie $wiatowej w dworku

mieszkat Wiktor Pniewski (1891 - 1974), pilot zastuzony dla polskiego lotnictwa wojskowego.

Nowa Wies

Nowa Wies po raz pierwszy pojawia sie w dokumentach historycznych w 1475 r. Na
przetomie XV i XVI w. nalezata do majgtku rozdrazewskiego. W 1554 r. byta miejscowoscig
opuszczona. Pod koniec XIX w. liczyta 96 domostw zamieszkatych prawie przez 635 osoéb.

W Nowej Wsi byt takze folwark.

W wiosce znajduje sie koscidt p.w. Najswietszej Marii Panny Krélowej Korony Polskiej.
Parafia w nowej Wsi istnieje od 1925 r., Swigtynia powstata w latach 1924-1931. Murowany
kosciét zbudowany zostat w stylu neobarokowym. Posiada jedna nawe z transeptem oraz

wieze zwiehczong hetmem z latarnia. Obok Kosciota znajduje sie cmentarz.

Rozdrazew

Wie$s Rosdraseuo nalezata do dawnych, wczesnosredniowiecznych osad. Po raz
pierwszy nazwa ta w dokumentach historycznych pojawiata sie w 1270 r. kiedy owczesny
ksigze dzielnicy wielkopolskiej Bolestaw Pobozny nadat wtascicielowi osady — rycerzowi
Swietomirowi pozwolenie na lokalizacje miasta na prawie niemieckim z jednoczesnym
zwolnieniem z obowigzku ptacenia podatku. O tym, ze Rozdrazew byt miastem Swiadczy
m.in. uktad kwadratowego placu w centrum miejscowosci petnigcego w dawnych czasach
funkcje rynku z czterema wlotami ulic. Ostatni raz Rozdrazew wymieniany jako miasto w
dokumencie z 1519 r. wygasniecie praw miejskich spowodowane bylo stabngcg rolg
Rozdrazewa. Miejscowos¢ potozona byta na uboczu gtdéwnych szlakéw komunikacyjnych.

Droga z Krotoszyna do Dobrzycy stanowita jedynie lokalny trakt.

Od XIV wieku do 1685 r. miejscowe dobra nalezaty do Rozdrazewskich. Okoto 1690 r.
majgtek nabyt Franciszek Zygmunt Gatecki, kuchmistrz wielki koronny, starosta poznanski. Do
Gateckiego w tym czasie nalezat réwniez tez Krotoszyn. W XVIII i XIX w. Rozdrazew byt
whasnoscig kolejno: Potockich, Gadomskich, Husarzewskiego, ministra Goerne i ksigzgt Thurn

und Taxi.
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W trakcie konferencji barskiej (1768-1772), majgtek Rozdrazewa zostat zarekwirowany
przez Izbe Konsyliarskg, na miejscowos¢ wystawiono obowigzek wystawienia dwoch zotnierzy
piechoty. Po Il rozbiorze Polski Rozdrazew znalazt sie w zaborze pruskim. Pod koniec XIX w.
miejscowos¢ liczyta 135 doméw i blisko tysigc mieszkancéw. Zdecydowang wiekszosé
stanowili katolicy. W 1900 r. w zachodniej czesci miejscowosci powstata cegielnia. Rozdrazew
nalezat kolejno do powiatu Pyzdrowskiego i krotoszynskiego, wojewddztwa kaliskiego
i departamentu poznanskiego, byt osrodkiem wojtostwa obwodowego, siedziba gromady, a od
1972 r. jest siedzibg gminy. Obecnie na terenie Rozdrazewa znajduje sie 386 posesiji,

w ktérych mieszka ponad 1700 os6b.

Rozdrazew to nazwa osobowa wywodzgca sie najprawdopodobniej od imienia Rozdraz,
utworzonego od czasownika rozdraznia¢. Od Il potowy Xlll w. do osiemnastego stulecia
wystepowata w rodzaju nijakim: Rozdraseuo (1270), Rozdrazewo (1578), Rozrazewo (1620).
U schytku XVIII w. brzmiata w rodzaju meskim: Rozdrazew. W tej postaci zachowata sie do
dnia dzisiejszego. Rozdrazewscy nalezeli do najstarszych polskich rodow szlacheckich. W XIV
w. osiedlili sie Rozdrazewianie. Odegrali niemata role w polskiej polityce XIV-XVI w. Podczas
potopu szwedzkiego (1555-1560) walczyli w obronie Rzeczypospolitej. W lesie pomiedzy
Krotoszynem a Sulmierzycami znajduje sie Dab Rozdrazewskich, pod ktérym w 1656 r. pod
wodzg Jakuba Rozdrazewskiego potajemnie gromadzita sie okoliczna ludnos¢ walczaca

z najezdzcag. Wojna ta doprowadzita Rozdrazewskich do finansowej ruiny.

Rozdrazew cechuje sie historycznym uktadem przestrzenny wsi z czworobocznym
rynkiem i zabudowg okolicznych ulic. W centrum zlokalizowany jest Zespot kosciota
parafialnego p.w. sw. Jana Chrzciciela (ko$ciot z ok. 1640 r., plebania z konca XIX w., dom
siostr z 1 ¢w. XX w., cmentarz parafialny z pocz. XIX w.) w latach 1896 - 97 kosciot zostat
rozbudowany. PdzZznorenesansowa Swigtynia ma gotyckie cechy oraz barokowe wnetrze.
W miejscowosci sposdrod cennej historycznej zabudowy nalezy wskaza¢ na zatozenie
dworskie ( dwor z | pot. XIX w., stajnie, chlew, stodota z konca XIX w. , wielorodzinny dom
mieszkalny z konca XIX w. ). Przy ul. Przemystowej znajdujg sie rowniez zabudowania

cegielni z 1900r.

Przez Rozdrazew przebiegata linia kolei waskotorowej, fgczgca Krotoszyn z Pleszewem.
Kolej ta powstata w 1900 r. inicjatorem tej budowy byt dwczesny wiasciciel Dobrzycy, Zygmunt
Czarnecki. Na trasie kolejki znajdowato sie 14 stacji, szerokosc torow wynosita 75 cm. Kolej
funkcjonowata do 12 stycznia 1986 r. Wtedy to przejechat ostatni sklad, z czasem
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zdemontowano tory. W budynku dawnej stacji kolejowej w Rozdrazewie znajduje sie obecnie

Urzad Pocztowy. W miejscu koncowej stacji w Krotoszynie stoi zabytkowy parowoz

Rozdrazewek

O historii Rozdrazewka wiadomo niewiele. Wioska powstata prawdopodobnie w XIX w.
nazwa miejscowosci sugeruje Sciste powigzanie z Rozdrazewem. Pod koniec XIX w.

Rozdrazewem liczyt 60 domoéw i 406 mieszkancéw.

Trzemeszno

Miejscowos¢ lezata w obrebie ksiestwa krotoszynskiego (1819-1927), ktérym witadali
ksigzeta rodu Thurn und Taxis. W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego (1815-1848)
miejscowos¢ nalezata do wsi wiekszych w dwczesnym pruskim powiecie Krotoszyn w rejencji
poznanskiej. Wedtug spisu urzedowego z 1837 roku wies liczyta 243 mieszkancow, ktorzy

zamieszkiwali 31 domostw.

Wolenice

Nazwa Wolenice po raz pierwszy wymieniana jest jako nazwa lasu, ktory wraz prawem
polowania w nim zostat w 1270 r. nadany rycerzowi Swietomirowi, zatozycielowi Rozdrazewa
przez wielkopolskiego ksiecia Bolestawa Poboznego. Wioska powstata zapewnie w XIII-XIV
w. na terenie po wykarczowanej czesci lasu. W zachowanych dokumentach historycznych
Wolenice wspominane sg w XV i XVI w . Wie$ przez wieki nalezata do polskiej szlachty. Jej
wiascicielami byli m. In. Ambrozy Papkowski (1507) Jan Wtostowski (1578), Jézef Potocki
(1789), Antoni Stablewski (1800).

WyKi
Wyki po raz pierwszy wzmiankowane zostaty w dokumentach historycznych w latach
1403-1477 r. Owczesna nazwa wioski brzmiata: Wykowy. W 1773 r. w Wykach znajdowat sie

folwark. Pod koniec XIX w. wioska liczyta 10 doméw i 90 mieszkancow.

Zrédfo: materiaty Urzedu Gminy
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WYKAZ HISTORYCZNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | HISTORYCZNYCH
OBSZAROW Z TERENU GMINY WPISANYCH DO REJSTRU ZABYTKOW ORAZ
UJETYCH W GMINNNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

BUDY

Krzyz przydrozny, 1 pot. XIX w. 1974 r. (kopia)
Dom, nr 16. 1923 r.

Dom, nr 20, 1913 r.

Szkola ob. w czesci dom, nr 28, k. XIX w., rem
Dom, nr 42, ok. 1920 .

DABROWA KROTOSZYNSKA

Rzadcéwka w zespole folwarcznym ob. dom, nr 73, ok. 1880 .

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole folwarcznym ob. dom, nr 72, ok. 1880 .

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole folwarcznym ob. dom. nr 74, ok. 1880 r.

Stajnia-cieletnik w zespole folwarcznym ob. obora, nr 71, k. XIX w., przebud.

Stajnia-Zrebigciarnia w zespole folwarcznym ob. bud. wielofunkcyjny, miedzy nr 71-72, k.
XIX w., przebud.

Dom, nr 5, 1 ¢w, XX w.

Karczma ob. dom, nr 21, ok. 1900 r.

Dom w zagrodzie nr 22, 1 dw. XX w.

Kuznia w zagrodzie nr 22, 1932 r.

Szkola i biblioteka, nr 26, ok. 1910 1.

Karczma ob. dom, nr 27, ok. 1890 r.

Dom, nr 33, ok. 1900 1.

Dom, nr 46, ok. 1890 (?) przebud.

Dom, nr 49, ok. 1860 r., przebud.

Dom, nr 51, ok. 1910 .

DZIELICE

Szkola ob. Szkola Filialna w Dzielicach, nr 4, 1835 r., rozbud. pocz. XX w.
Budynek gospodareczy w zespole szkoty, nr 4, 4 ¢w. XIX w. (7)

Figura przydrozna $w. Jakuba, pocz. XX w., przebud.

Dom robotnikéw folwarcznych ob. dom, nr 22. 1 éw. XX w.

Dom, nr 18, 1926 r.. przebud.

Dom, nr 30, 1889 .

Dom, nr 41, 4 ¢w. XIX w.

GREBOW

Dwoér (rzadeéwka ?) w zespole dworsko-folwarcznym, ob. dom. nr 93, 4 ¢w. XIX w.,
rozbud. 1. 30. XX w.

Oficyna w zespole dworsko-folwarcznym, ob. dom. nr 92, XIX/XX w.. przebud.

Obora-budynek gospodarczy w zespole dworsko-folwarcznym. nr 93, XIX/XX w.

Obora w zespole dworsko-folwarcznym, pdzniej chlew, nr 93, XIX/XX w.

Brama i mur ogrodzeniowy w zespole dworsko-folwarcznym. nr 93, XIX/XX w.

Dom.nr 1, 1885 r.

Dom, nr 6, 1926 r.

Gosciniec ob. dom i sklep spozywczo-przemystowy, nr 22, 4 ¢w. XIX w.

Dom. nr 25, ok. 1910 r., przebud.
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Dom. nr 32, 1 ¢w. XX w.

Szkola, ob. Szkota Filialna. nr 33, ok. 1910 1.
Budynek gospodarczy. nr 35, 1 ¢w, XX w.
Dom, nr4l1, 1913 1.

Dom, nr 43, 1900 1.

MACIEJEW

Dwaér w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym ob. dom, nr 12, 4 ¢w. XIX w.. k. XIX w.

Park w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, nr 12, 2 pot. XIX w., przekszt.

Stajnia-paszarnia-wolarnia w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, nr 12. k. XIX w.

Spichlerz w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, nr 12, k. XIX w.

Obora w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym ob. budynek wielofunkcyjny, k. XIX w.,
przebud., nr 16.

Mur ogrodzeniowy w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym. nr 12, 16, 4 ¢w. XX w,
pocz. XX w.

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, nr 13, k. XIX w.

NOWA WIES

Kosciol par. pw. NMP Krélowej Korony Polskiej w zespole sakralnym, 1924-1931r.

Cmentarz parafialny w zespole sakralnym, ok. 1925-1930 .

Dwér w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym. ob. dom, nr 8 (d. 4), k. XIX w., przebud.

Park w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, II pol. XIX w.

Spichlerz w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym. ob. dom i warsztat. nr 8. k. XIX w.

Obora w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, ob. bud. gospodarczo-magazynowo-
sklepowy, nr 94, k. XIX w.

Dom robotnikéw folwareznych w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, ob. dom. nr 10,
k. XIX w.

Dom, nr 38, 1 éw, XX w.

Dom, nr 50, pocz. XX w.

Dom, nr 57, ok. 1880 r.

Figura przydrozna NMP Immaculaty, 1914 r., odbud. 1946 1.

ROZDRAZEWEK

Les$niczdwka ob. dom mieszkalny, nr 7/9, . 30. XX w.
Figura przydrozna Serca Jezusowego, naprzeciw domu nr 27, 1. 30. XX w.

TRZEMESZNO

Dom. nr 24, 4 ¢w. XIX w., 1 éw. XX w.
Kuznia, w sasiedztwie nr 24, 23, k. XIX w.,
Szkola, ob. dom. nr 29

Dom, nr 50, 1920 1.

Karczma ob. dom, nr 52 (537), 1892 r.

39



WOLENICE

Park w zespole parkowo-folwarcznym, 2 potl. XIX w.

Obora (I) w zespole parkowo-folwarcznym, pdzniej stajnia, chlew, ob. bud. inwentarski, nr
24, k. XIX w.

Obora (II) w zespole parkowo-folwarcznym, nr 24, k. XIX w.

Obora (III) w zespole parkowo-folwarcznym, nr 24, k. XIX w.

Stajnia w zespole parkowo-folwarcznym, ob. budynek wielofunkeyjny, nr 24, pocz. XX w.

Stajnia-Zrebigciarnia w zespole parkowo-folwarcznym, ob. bud. inwentarski, nr 24, k. XIX
w., przebud. 1935 1.

Stodola w zespole parkowo-folwarcznym, nr 24, k. XIX w.

Spichlerz w zespole parkowo-folwarcznym, nr 24, k. XIX w.

Spichlerz w zespole parkowo-folwarcznym, ob. magazyn, nr 24, k. XIX w.

Ogrodzenie i brama w zespole parkowo-folwarcznym, nr 24, k. XIX w.

Lamus w zespole parkowo-folwarcznym, ob. budynek mieszkalny, nr 25, ok. 1915 .

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole parkowo-folwarcznym, nr 3, ok. 1910 1.

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole parkowo-folwarcznym, nr 4, ok. 1910 1.

Dom robotnikéw folwarcznych w zespole parkowo-folwarcznym. nr 7, ok. 1910 1.

Dom ogrodnika w zespole parkowo-folwarcznym, ob. dom, nr 23, k. XIX w.. przebud.

Szkola ob. dom. nr 1, ok. 1910 .

WYKI

Zajazd w zespole zajazdu, nr 40, k. XIX w.
Obora w zespole zajazdu, nr 40, k. XIX w.
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Migjscowosé
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZORAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW
ROZDRAZEW

Ulica
DWORCOWA
DWORCOWA
DWORCOWA
KOZMINSKA
KOZMINSKA
KROTOSZYHSKA
KROTOSZYNSKA
KROTOSZYNSKA
KROTOSZYNSKA
KROTOSZYNSKA
KROTOSZYNSKA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PARKOWA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA
PLESZEWSKA

Zabytki nisruchome:

Obiekt
DWORZEC KOLEJOWY, ob, Poczta Polska

DOM PARAFIALNY | PRZYTULEK DLA STARCOW
DOM SIOSTR SLUZEBNICZEK WIELKOPOLSKICH
DOM ROBOTNIKOW FOLWARGZNYCH ob. DOM
DOM

w obrg FIGURA PRZYDROZNA MATKI BOSKIEJ

NN NN RN NN R SN SN

POWSTANCOW WIELKOPO 4

RYNEK

7

DoM

DOM

DOM

SZKOLA

BUDYNEK GOSPODARCZO-INWENTARSKI

STAJNIA FOLWARCZNA, pozniej MIESZALNIA PASZ
STAJINIA-SIECZKARNIA-WOZOWNIA FOLWARCZNA, pbiniej CHLEW
DWOR, 0B.DOM CZESCIOWO ZAMIESZKANY

MUR OGRODZENIOWY DZIEDZINCA FOLWARCZNEGO
OGRODZENIE PARKU

KUZNIA FOLWARCZNA, POZNIE) CHLEW

SPICHLERZ FOLWARCZNY

PARK DWORSKI

CMENTARZ PARAFIALNY RZYMSKOKATOLICKI
PLEBANIA

KOSCIOL PARAFIALNY PW. SW. JANA CHRZCICIELA
GROBOWIEG BRONISZOW | LERCHENFELDOW

POMNIK POLEGLYCH POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH {w tych 5 w walkach

POMNIK POLEGLYCH W LATACH 1918-1920
STODOLA PLEBANSKA

GROBOWIEC BEGALOW

DOM

DOM, OB. SKLEP
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Czas powstania
ok. 1910,
2 pol. XIXw.
1,20 XX w.
k. XIX w.,
k. XIX w.
1909 1.
1. 20430, XX w.
19111,
2 pol. XIX w.
po 1900 1., rozbud.
1. 20-30. XX w.
k. XIXw.
4 6w XIXw.
3 éw. XIX w., rozbud. 1930-19
4 ow. XIX w.
pooz. XX w.
4 éw, XIX w., rozbud.
2 pol. XIXw.
2 pol. XIX w.
pooz. XIX w.
2 pot. XIX w.
pocz. XVIl w. (moze ok. 1640
ok. 1900T.
1927 r. (?), przeniesiony
1927r.
1938 1.
ok. 1900 1. (2 pol. XIX w. ?)
1éw. XX w., przebud.
16w, XX w., przebud.



Zabytki nieruchome

Miejscowoéa Ulica Numer Obiekt Czas powstania

ROZDRAZEW  RYNEK 10 DOM 16w XX w
ROZDRAZEW  RYNEK 17 DOM 1éw. XXw
ROZDRAZEW  RYNEK 19 DOM, POZNIEJ DOM | SKLEPY, OB. SKLEPY "Bank Piwny" 1. 30. XX w.
ROZDRAZEW  RYNEK 20 DOM, POZNIEJ DOM | SKLEPY k. XIX w, przebud.
ROZDRAZEW  RYNEK FIGURA NAJSWIETSZEGO SERCA PANA JEZUSA 1905 1., odbud. 1945 .
ROZORAZEW  RYNEK 5  DOM ok, 1900 7.
ROZDRAZEW  RYNEK 1 DOM, POZNIEJ POCZTA | BIBLIOTEKA PUBLICZNA, ob. Gminny Zespot Pomogy k. XIX w.
ROZDRAZEW  RYMNEK 4 DOM ob. dom i sklep-cukiernia 1909,

ROZDRAZEW  RYNEK 2 DOM, OB. DOM | SKLEPY po 1900 .
ROZDRAZEW  RYNEK 8 DOM 1..30. XX w., przebud.
ROZDRAZEW  RYNEK FIGURA SW. JANA NEPOMUCENA k. XX w., odbud, 19451

4.2. Stanowiska archeologiczne

Na rysunku studium przedstawiono 118 stanowisk archeologicznych potozonych na
terenie gminy, znanych gtéwnie z badan powierzchniowych, a wiec rozpoznanych tylko
wstepnie. Dopiero petne rozpoznanie stanowiska, poprzez prace wykopaliskowe pozwoli
doktadnie sprecyzowac jego warto$¢ poznawczg. Takze zasieg stanowiska wyznaczony na
podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest zasiegiem, ktory dokfadnie odpowiada
wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa pod ziemig. Tak wiec wyznaczony na
mapach zasieg stanowiska nalezy traktowac orientacyjnie, moze okazac sie bowiem podczas
prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonych na
podstawie obserwacji powierzchniowych zasiegow stanowisk. W przypadku koncentraciji
stanowisk na danym obszarze operuje sie pojeciem strefy intensywnego wystepowania
stanowisk archeologicznych. Sytuacja taka wystepuje wokot zbiornikéw wodnych, dolinach
ciekdw wodnych oraz na niektérych terenach wysoczyznowych. Wytyczne konserwatorskie w
zdecydowanej wigkszosci przypadkéw (z wyjagtkiem grodzisk) nie zakazujg prowadzenia
inwestycji w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, jednakze w takich
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przypadkach niezbedne jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nalezy
sie wtedy liczy¢ z wymogiem zapewnienia przez inwestora nadzoru archeologicznego nad
prowadzonymi pracami ziemnymi. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie “W” ochrony
archeologicznej na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktéry okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestyciji:

nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe.
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Wykaz kart adresowych zabytkéw archeologicznych

Lp. Miejscowosé (AZP) Zespot Nr Rodzaj Kultura / chronologia | Numer rejestru
stanowisk stanowiska stanowiska zabytkéw
Data wpisu
1 BUDY 65-34/5 t 1 Punkt osadniczy | Kultura polska
2. BUDY 65-34/6 t 2 Osada Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura polska
3. BUDY 65-34/7 |2 3 Punkt osadniczy | Kultura polska
4, BUDY 65-34/12 t 4 Osada Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura polska
5, BUDY 65-34/14 t 5 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura polska
6. BUDY 65-34/15 t 6 Punkt osadniczy | Kultura polska
T BUDY 65-34/16 7 Punkt osadniczy | Kultura polska
8. CHWALKI 66-33/1 G 1 Punkt osadniczy | Epoka kamienia
9. CHWALKI 66-33/2 G 2 Punkt osadniczy | Kultura polska
10. CHWALKI 66-33/38 G 3 Osada Kultura polska
11. DABROWA 66-33/3 | 1 Osada Kultura polska
12, DABROWA 66-33/4 G 2 Osada Kultura polska
13. DABROWA 66-33/5 G 3 Punkt osadniczy | Kultura polska
14, DABROWA 66-33/6 4 Osada Kultura polska
15. DABROWA 66-33/7 | 5 Punkt osadniczy | Kultura polska
16. DABROWA 66-33/8 | 6 Osada Kultura polska
17: DABROWA 66-33/9 H 7 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Osada Kultura polska
18. DABROWA 66-33/10 H 8 Osada Kultura tuzycka
19. DABROWA 66-33/11 H 9 Osada Epoka kamienia
1|Strena
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20. DABROWA 66-33/12 H 10 Punkt osadniczy | KPL
Osada i
Kultura polska
21. DABROWA 66-33/13 H 11 Punkt osadniczy | Epoka kamienia
22. DABROWA 66-33/14 H 12 Osada Kultura polska
23, DABROWA 66-33/15 H 13 Punkt osadniczy | Kultura pucharéw
lejkowatych
24, DABROWA 66-33/16 H 14 Punkt osadniczy | Kultura pucharéw
lejkowatych
25. DABROWA 66-33/17 H 15 Osada Kultura polska
26. DABROWA 66-33/18 H 16 Osada Kultura polska
27. DABROWA 66-33/19 G 17 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
28. DABROWA 66-33/20 | 18 Punkt osadniczy | Kultura polska
29. DABROWA 67-33/76 H 19 Punkt osadniczy | Kultura polska
30. DABROWA 67-33/77 J 20 Punkt osadniczy | Pradzieje
Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Osada Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska
31. DABROWA 67-33/78 J 21 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
32. DABROWA 67-33/79 J 22 Punkt osadniczy | KPL
Cmentarzysko Kultura tuzycka
33, DABROWA 67-33/80 J 23 Punkt osadniczy | Epoka kamienia -mezolit
34, DABROWA 67-33/81 J 24 Punkt osadniczy | KPL
Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura polska
35. DABROWA 67-33/82 25 Punkt osadniczy | Pradzieje
36. DABROWA 67-33/83 | 26 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura prapolska
37. DABROWA 67-33/84 | 27 Punkt osadniczy | Pradzieje
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Punkt osadniczy
Punkt osadniczy

Kultura przeworska
Kultura prapolska

38. DABROWA 67-33/85 28 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

39, DABROWA 67-33/86 29 Punkt osadniczy | Kultura polska
Punkt osadniczy | Kultura polska

40. DABROWA 67-33/87 30 Punkt osadniczy | Pradzieje
Punkt osadniczy | Kultura polska

41, DABROWA 67-33/88 31 Punkt osadniczy | Pradzieje
Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

42. DABROWA 67-33/89 32 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

43. DABROWA 67-33/90 33 Punkt osadniczy | Kultura polska
Punkt osadniczy | Kultura polska

44, DABROWA 67-33/91 34 Punkt osadniczy | Kultura przeworska

45, DABROWA 67-33/92 35 Punkt osadniczy | Pradzieje
Punkt osadniczy | Kultura polska

46. DABROWA 67-33/93 36 Punkt osadniczy | Kultura polska

47. DZIELICE 66-33/21 1 Punkt osadniczy | Kultura polska
Osada Kultura polska

48, DZIELICE 66-33/22 2 Osada Kultura polska

49, DZIELICE 66-33/54 Bn. Punkt osadniczy | Epoka kamienia-neolit

50. DZIELICE 66-33/54 Bn. Punkt osadniczy | Epoka kamienia- neolit

51. GREBOW 65-33/26 i Punkt osadniczy | Kultura przeworska

52. GREBOW 65-33/27 2 Punkt osadniczy | Kultura polska

53. GREBOW 65-33/28 3 Punkt osadniczy | Kultura tuzycka
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54. GREBOW 65-33/29 A 4 Osada Kultura przeworska

55. GREBOW 65-33/30 A 5 Punkt osadniczy ' | Kultura tuzycka

56. GREBOW 65-33/31 A 6 Osada Kultura tuzycka
Osada Kultura przeworska

57. GREBOW 65-33/32 A 7 Punkt osadniczy | Kultura polska

58. GREBOW 65-33/33 A 8 Punkt osadniczy | Kultura polska

59, GREBOW 65-33/34 A 9 Punkt osadniczy | Kultura polska

60. GREBOW 65-33/35 B 10 Punkt osadniczy | Kultura polska

61. GREBOW 65-33/36 B 11 Punkt osadniczy | Kultura polska

62. GREBOW 65-33/37 B 12 Punkt osadniczy | Kultura polska

63. GREBOW 65-33/38 B 13 Osada Kultura przeworska

64. GREBOW 65-33/39 B 14 Osada Kultura fuzycka

65. GREBOW 65-33/45 15 Punkt osadniczy | Kultura polska

66. GREBOW 65-33/44 16 Punkt osadniczy | Kultura polska

67. GREBOW 65-33/60 17 Punkt osadniczy | Pradzieje

» | Kultura Polska

68. MACIEJEW 65-34/18 1 Punkt osadniczy | Kultura polska

69. MACIEJEW 65-34/23 2 Osada Kultura polska

70. NOWA WIES 65-34/1 t 1 Punkt osadniczy | Kultura polska

71. NOWA WIES 65-34/2 t 2 Osada Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

72. NOWA WIES 65-34/3 ¥: 3 Punkt osadniczy | Kultura polska

73. NOWA WIES 65-34/4 4 4 Osada Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

74. NOWA WIES 65-34/8 t 5 Osada Kultura przeworska

75. NOWA WIES 65-34/11 t 6 Punkt osadniczy | Kultura polska

76. NOWA WIES 65-34/17 7 Punkt osadniczy | Kultura polska

77; NOWA WIES 65-34/19 t 8 Osada Kultura przeworska

Punkt osadniczy

Kultura polska

4/
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78. NOWA WIES 65-34/20 9 Punkt osadniczy | Epoka kamienia - neolit
Osada * | Kultura przeworska

79. NOWA WIES 65-34/21 10 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Kultura polska

80. ROZDRAZEW 66-33/24 E 1 Grodzisko Kultura polska
stozkowate

81. ROZDRAZEW 66-33/25 E 2 Osada Kultura polska

82. ROZDRAZEW 66-33/26 D 3 Osada Kultura polska

83. ROZDRAZEW 66-33/27 D 4 Punkt osadniczy | Epoka kamienia - neolit
Osada Kultura prapolska
Punkt osadniczy | Wczesny okres lateriski

84. ROZDRAZEW 66-33/28 E 5 Punkt osadniczy | Kultura polska

85. ROZDRAZEW 66-33/29 E 6 Osada Kultura polska

86. ROZDRAZEW 66-33/30 E 7 Osada Kultura polska

87. ROZDRAZEW 66-33/31 D 8 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
Osada ' Kultura polska

88. ROZDRAZEW 66-33/32 F 9 Punkt osadniczy | Kultura polska

89, ROZDRAZEW 66-33/33 F 10 Punkt osadniczy | Kultura polska

90. ROZDRAZEW 66-33/34 D 11 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Osada Kultura prapolska

91. ROZDRAZEW 66-33/35 E 12 Osada Kultura polska

92. ROZDRAZEW 66-33/36 13 Punkt osadniczy | Kultura polska

93. ROZDRAZEW 66-33/37 E 14 Osada Kultura polska

94, ROZDRAZEW 66-33/52 15 Punkt osadniczy | Epoka kamienia
Osada Kultura prapolska

95. ROZDRAZEW 66-33/39 E 16 Punkt osadniczy | Kultura polska

96. ROZDRAZEW 66-33/40 E 17 Punkt Kultura prapolska
osadniczy50sada | Kultura polska

97. ROZDRAZEW 66-33/41 E 18 Osada Kultura polska
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98. ROZDRAZEW 66-33/42 19 Osada Kultura pucharéw
* | lejkowatych
Osada Kultura polska
Punkt osadniczy | Kultura przeworska
99. ROZDRAZEW 66-33/43 20 Osada Kultura pucharow
lejkowatych
100. ROZDRAZEW 66-33/44 21 Osada Kultura polska
101. ROZDRAZEW 66-33/45 22 Osada Kultura polska
102. ROZDRAZEW 66-33/46 23 Punkt osadniczy | Kultura pucharéw
lejkowatych
103. ROZDRAZEW 66-33/47 24 Osada Kultura polska
104. ROZDRAZEW 66-33/48 25 Punkt osadniczy | Epoka kamienia
105. ROZDRAZEW 66-33/49 26 Punkt osadniczy | Epoka kamienia
Osada N Kultura polska
106. ROZDRAZEW 66-33/50 27 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
107. ROZDRAZEWEK 66-33/51 1 Punkt osadniczy | Kultura polska
108. TRZEMESZNO 65-33/40 1 Punkt osadniczy | Kultura tuzycka
109. TRZEMESZNO 65-33/41 2 Punkt osadniczy | Kultura polska
110. TRZEMESZNO 65-33/42 3 Punkt osadniczy | Kultura polska
111. TRZEMESZNO 65-33/43 4 Punkt osadniczy | Kultura tuzycka
112. TRZEMESZNO 66-33/53 5 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
Osada Kultura polska
113. TRZEMESZNO 65-33/61 6 Punkt osadniczy | Kultura przeworska
114. TRZEMESZNO 65-33/62 7 Punkt osadniczy | Kultura tuzycka
115 WOLENICE 66-32/67 Bn. Punkt osadniczy | Epoka kamienia-
neolit/wcz. epoka brazu
116. WYKI 65-34/9 1 Punkt osadniczy | Kultura prapolska
117. WYKI 65-34/10 2 Punkt osadniczy | Kultura polska
118. WYKI 65-34/13 3 Punkt osadniczy | Kultura polska
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5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla obszaru Wojewddztwa Wielkopolskiego nie ma jak dotgd sporzgdzonego audytu
krajobrazowego.

6.WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1. Ludnos¢ gminy.

Rozwdj ludnosciowy gminy Rozdrazew w latach 1995- 2018 przedstawia ponizsza tabela.

tab 2. Liczba ludnosci gminy Rozdrazew

L.p. Lata Ogotem
1 1995 5223
2 1996 5228
3 1997 5244
4 1998 5319
5 1999 5186
6 2000 5188
7 2001 5159
8 2002 5159
9 2003 5211
10 2004 5164
11 2005 5173
12 2006 5121
13 2007 5103
14 2008 5114
15 2009 5136
16 2010 5138
17 2011 5193
18 2012 5202
19 2013 5192
20 2014 5185
21 2015 5191
22 2016 5203
23 2017 5232
24 2018 5195

zrédfo: roczniki statystyczne GUS
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

Lata 1995-2018 cechujg sie ujemnym przyrostem naturalnym. Liczba ludnosci w tym
okresie zmalata w gminie o 7 oséb, tj. 0,13 %. Najwiekszy spadek liczby ludnosci w
odnotowano w latach 1998 do roku 2008, kiedy to liczba ludnosci zmalata o 205 os6b. Od
roku 2008 odnotowuje sie juz korzystny trend w dynamice ruchu naturalnego ludnosci.
W okresie tym przybyto 78 mieszkancow, co stanowi wzrost o 6,8%. Gesto$¢ zaludnienia
w gminie wynosi 66 oséb/km?, i jest znacznie nizsza niz $rednia dla powiatu krotoszynskiego
- 109 osdb/km?®.

wykres 1: Dynamika ruchu naturalnego w gminie Rozdrazew
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zrodto: roczniki statystyczne GUS

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 15 miejscowosci, z czego 13 to wsie soteckie i 2 przysiotki

tab.3 Siec¢ osadnicza gminy

L.p. Miejscowosé Liczba ludnosci POWEE?}% hnia

1 Budy 316 3.85
2 Chwatki 45 53

3 Dgbrowa 360 11,1
4 Dzielice 375 7,61
3) Grebow 472 8,1

6 Henrykow 82 1.03
7 Maciejew 306 5,03
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8 Nowa Wie$ 611 9,22
9 Rozdrazew 1715 13,03
10 Rozdrazewek 287 3,24
11 Trzemeszno 236 5,08
12 Wolenice 175 5,07
13 przysiotek 46

Debowiec
14 przysiotek 10

Wygoda
15 Wyki 188 4,39

zrodto: UG Rozdrazew

Sie¢ osadnicza gminy jest utworzona przez :

> wsie duze (500 — 1.800 mieszkancow) — Rozdrazew, Nowa Wies,

» wsie srednie (300 — 500 mieszkancow) — Budy, Dagbrowa, Dzielice, Grebéw, Maciejew,

» wsie mate (150 — 300 mieszkancow) — Rozdrazewek, Trzemeszno, Wolenice, Wyki,

» wsie bardzo mate (do 150 mieszkancow) — Chwatki, Henrykow, Debowiec, Wygoda.

W ponizszej tabeli przedstawiono najwazniejsze czynniki charakteryzujgce dynamike

rozwoju ludnosci.

Ruch naturalny ludnoS$ci w gminie

rok 2000
Gmina | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa | nia zywe naturalny
In
w liczbach bezwzglednych . na 1000 ludnosci
Rozdra- - - - - - 14,47 8,72 5,75
zew
Powiat - - - - - 11,25 9,81 1,44
krotoszy-
nski

zrédfo: rocznik statystyczny GUS
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rok 2018
Gmina | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Mafze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | Astwa | nia zywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Rozdra- 31 56 54 2 5,93 10,71 10,33 0,38
zew
Powiat 404 844 785 59 5,21 10,88 10,12 0,76
Kroto-
szynski

zrodfo: rocznik statystyczne GUS

Przyrost naturalny w 2018r. byt nieznaczny i oscylowat wokot wskaznika 2, podczas

gdy srednia dla catego powiatu wynosita 59.

Migracje na pobyt staty w latach 1995-2017 w gminie

Rozdrazew
(Zrédto: GUS)
100
50
: ALl i lnnldan
-50
-100
9 0 AN B L O DA DD LA DD O DA D B S LA
SRS S P s, s PN RPN L S S i e R S N L I e A e N A P Y
SERCHEE IR WA A AT A A AR A AT AT AR AT DT AR AR ADT AP
© Saldo migracji = - Saldo migracji wewnetrznych
Il zameldowania w ruchu wewnetrznym Wymeldowania w ruchu wewnetrznym

— - Saldo migracji zagranicznych [l Zameldowania z zagranicy
M wymeldowania za granice
www.polskawliczbach.pl

Jednoczes$nie rok 2018 wykazat sie ujemnym saldem migracji — z gminy wyjechato na

state 34 osoby. Tendencja taka utrzymuje sie od 1995r. podlegajgc wahaniom w przedziale +/-

40 os6b rocznie.
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Przyrost naturalny w latach 1995-2017 w gminie Rozdrazew

(Zrédto: GUS)
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© Przyrost naturainy [l Urodzenia [ Zgony [l Zgony niemowlat
www.polskawliczbach.pl

Na ogolng liczbe 5195 mieszkancow gminy w 2018 r. mezczyzni stanowili 2587 osob,

co daje 49,79% ogotu. Liczba kobiet wynosita w tym okresie 2608 oséb.
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Populacja - Gmina Rozdrazew w latach 1995 - 2018

6 tys
4 tys I I I I I I I
2tys||||||||||
0 tys
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Spoteczenstwo gminy jest nieznacznie sfeminizowane — w gminie byto wiecej o 21

kobiet niz mezczyzn. Tendencja taka utrzymuje sie na zblizonym poziomie w rozpatrywanym

okresie czasu.

Il Kobiety

Struktura zawodowa ludno$ci.

(Zrédto: GUS)
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Bl Mezczyzni

v

www.polskawliczbach.pl

tab. 4. Struktura ludno$ci wedtug kryterium ekonomicznego w 2018 roku.

Przedzial wiek Liczba os6b Udziat procentowy (%)
rzedziaf wieku
Przedprodukcyjny ogotem 1117 21,5%
w tym kobiet 533
w tym kobiet 1508
Poprodukeyjny ogotem 852 16,40%
w tym kobiet 567
Ogodtem 5195
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struktura ludnosci wg kryterium ekonomicznego

62% | B wiek produkcyjny

22% O wiek poprodukcyjny

B wiek
przedprodukcyjny

16%

Zrodfo: rocznik statystyczny GUS

W gminie najwiekszy odsetek stanowig osoby w wieku produkcyjnym, ktéry wynosi
62%. Kolejng grupe stanowig osoby w wieku przedpoprodukcyjnym, natomiast najmniej jest

ludnosci w wieku poprodukcyjnym — 16%.

tab. 5 Struktura zatrudnienia wg dziatow gospodarki narodowej:

Gmina | Ogodfem
Rolnictwo | Przemysf i Handel; naprawa Dziatalnosé
fowiectwo | budownictwo | pojazdéw samochodowych; |finansowa
lesnictwo transport i gospodarka i ubezpieczeniowa;
i rybactwo magazynowa; zakwatero- obsfuga rynku
wannie i gastronomia; nieruchomosci
informacja i komunikacja oraz pozostate
ustugi
Rozdr- 420
) - 214 - 129
azew (W tym
kobiet 187)

Zrodfo: rocznik statystyczny GUS
Jak wynika z powyzszej tabeli wg oficjalnych statystyk najwiecej oséb byto zatrudnionych

w dziale zwigzanym z przemystem i budownictwem; oraz dziatalnoscig finansowg

i ubezpieczeniowg, obstugg rynku nieruchomosci i pozostatymi ustugami.
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Stopa bezrobocia

W roku 2018 na terenie gminy byto zarejestrowanych 43 osob bezrobotnych, z czego
mezczyzni stanowili 18 o0sob, natomiast kobiety — 25 oséb. W roku 2000 liczba oséb
pozostajgcych bez pracy wynosita 336 osob (w tym 179 kobiet), co pokazuje bardzo korzystny
trend w walce z bezrobociem. Na terenie powiatu krotoszynskiego w tym samym czasie byto
zarejestrowanych 1161 bezrobotnych, z czego kobiety stanowity 717 osob i mezczyzni 444 —
czyli 38%.

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Rozdrazew w latach 2004 - 2017

(Zrédto: GUS)
20 %

15 % : Y -
10 % -
55 ;
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Bl Gmina Rozdrazew [l Woj. wielkopolskie -O- Polska
www.polskawliczbach.pl

Na tle wojewddztwa wielkopolskiego (3,7%), jak i catego kraju w Rozdrazewie stopa
bezrobocia byta nizsza niz $rednie, co wskazuje na korzystng tendencje w tym obszarze

zycia.
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Jakos¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jakos$¢ zycia” rozumiemy ogot warunkow zycia ludnosci w gminie. Sktadajg
sie na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi, rynek pracy, a takze jakos¢
srodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng. Dla
lepszego zobrazowania problemu wykonano ponizsze zestawienie. Dzieki tego typu
zestawieniom mozemy poroéwna¢ gmine Rozdrazew z innymi gminami. Analiza wybranych,
podstawowych i zasadniczych dla tematu, wskaznikow wykazuje generalnie korzystng pozycije
gminy dla jej dalszego rozwoju. Gtéwnie powinien to by¢ rozwoj jakosciowy, ukierunkowany na
tadu

poszczegolnych wsi w powigzaniu z wyksztatceniem w niektorych przypadkach nowych,

wzmochienie stanu srodowiska przyrodniczego, zwiekszenie przestrzennego

wzbogacajgcych, funkcji. Oceniajgc poziom zycia mieszkancow gminy Rozdrazew

przeprowadzono analize porownawczg, w ktérej zostaty uwzglednione nastepujgce mierniki:

— warunki zamieszkania,
— sytuacja w zakresie ustug,
— elementy charakteryzujgce organizacje zycia codziennego.

Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy zdecydowanie dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne
w formie zabudowy zagrodowej obejmujgcej budynek mieszkalny wraz z budynkami
gospodarczymi i inwentarskimi. Nalezy dgzy¢ do statej poprawy warunkéw mieszkaniowych
i zda¢ sobie sprawe z wielko$ci potrzeb perspektywicznych, pozwalajgcych na poprawe

warunkéw mieszkaniowych ludnosci, zaréowno w aspekcie ilosciowym jak i jakosciowym.

tab. 6 Warunki mieszkaniowe gminy Rozdrazew na tle powiatu i wojewddztwa w roku 2018

Powierzchnia | Liczba EiZecotlg
. : Liczba os6b Powierzchnia
. , uzytkowa izb w . 2
L.p. Mieszkania Izby ; . : na uzytkowa w m
mieszkan mie- - :
2 . 1 mie- 1 1 mie- nal
w m szkaniu .. .
szkanie | izbe | szkanie | osobe
Wojewddztwo
) _ 1230512 | 4985117 | 100282484 4,05 284 |0,70| 81,5 28,7
Wielkopolskie
Powiat _ 23783 | 105076 | 2193505 4,42 326 |0,74| 922 | 283
Krotoszynski
Gmina 1234 6312 148960 5,12 421 1082 120,7 | 287
Rozdrazew
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zrédfo: rocznik statystyczny GUS

Na podstawie danych archiwalnych oraz powyzszej tabeli mozna zaobserwowaé statg
poprawe w zakresie warunkow mieszkaniowych ludnosci gminy Rozdrazew. W roku 2000
$rednia powierzchnia uzytkowa w m? przypadajaca na 1 mieszkarnca wynosita 22,2, natomiast
obecnie jest to juz 28,7 m?. W stosunku do roku 2000 liczba mieszkan wzrosta réwniez i liczba

ta zwiekszyta sie 0 92, a powierzchnia uzytkowa o 31 154 m” W 2017r. do uzytku oddano 7

mieszkan.
Liczba mieszkan w latach 1995-2017
(Zrédto: GUS)
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Bl Mieszkania <O Mieszkania na 1000 mieszkancow
www.polskawliczbach.pl

W latach 1995-2017 obserwuje sie niewielki, ale systematyczny wzrost liczby mieszkan
na terenie gminy. Wg statystyk w roku 1995 byto 1121 mieszkan, i liczba ta systematycznie
wzrastata do roku 2017 w ktérym to odnotowano juz 1227 mieszkan, co stanowi wzrost

0 9,4%. W tym okresie powstato tgcznie 106 nowych mieszkan.
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Przecietna powierzchnia (m2) uzytkowa mieszkania w latach
2003-2017

5o (Zrédto: GUS)
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25

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

I Powierzchnia (m2) O Powierzchnia (m2) na 1 osobe
www.polskawliczbach.pl

Analizujgc powyzszy wykres mozna odnotowaé korzystne warunki pod wzgledem
powierzchni wyrazonej w m? oddawanych do uzytkowania nieruchomoséci w latach 2003-2017.
W roku 2003 $rednia powierzchnia mieszkania wynosita 115 m? a w roku 2017 juz bylo to
120,3m* W tym okresie réwniez wzrosta $rednia powierzchnia przypadajgca na 1 osobe z 26

m?na 28,2 m>.
6.2. Ustugi.

Drugim dziatem gospodarki, ktory odgrywa role w rozwoju gminy Rozdrazew sg ustugi,
wsrod ktorych najwiekszg dynamike rozwoju wykazuje prywatna dziatalno$¢ handlowa. Ta
sfera gospodarki charakteryzuje sie najsilniejszym powigzaniem z ogolnymi procesami
zachodzgcymi w kraju. Reaguje ona na zmiany systemu prawnego i finansowego
konstruowanego na szczeblu centralnym, a takze na preferencje stwarzane na szczeblu
lokalnym. Poniewaz w ramach dziatalno$ci ustugowej wystepujg przede wszystkim mate firmy,
dlatego tez charakteryzujg sie one duzg elastycznoscig i zdolnoscig do adaptacji wobec

zmieniajgcych sie warunkow.
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Na terenie Rozdrazewa przy ul. Krotoszynskiej dziata przychodnia Podstawowej Opieki
Zdrowotnej oraz jest tutaj zlokalizowana apteka. Mieszkancy korzystajg tez z placowek
zdrowotnych zlokalizowanych w pobliskim Krotoszynie, oraz wyspecjalizowanych osrodkow
dziatajgcych przede wszystkim w Poznaniu i Kaliszu. W przychodni w Rozdrazewie w 2018
udzielono srednio 1,5 porad przypadajgcych na 1 mieszkanca, podczas gdy w powiecie
Srednia ta wynosita 4,7 porad.

Mieszkancy majg mozliwos¢ dokonywania zakupow w sklepach dziatajgcych przede
wszystkim w Rozdrazewie oraz pozostatych wsiach. Bliskos¢ Krotoszyna czy Kozmina Wikp.
sprawia, ze mieszkancy rowniez udajg sie do tych miejscowosci na zakupy do wiekszych
obiektow handlowych. Analiza rozmieszczenia placéwek ustugowych wedtug wsi prowadzi do
pewnych prawidtowosci przestrzennych w ich rozktadzie na terenie gminy. Obiekty te
zlokalizowane sg gtéwnie w najbardziej zurbanizowanej, czesci gminy: w osrodku gminnym —
Rozdrazewie. W pozostatych miejscowosciach zlokalizowane sg najczesciej mate sklepy
spozywcze i mate obiekty Swiadczgce ustugi. W tym miejscu nalezy zauwazyC, ze gmina
Rozdrazew znajduje sie réwniez w zasiegu oddziatywania osrodka ustugowego wyzszego
rzedu jakim jest Kalisz czy Poznan.

W miejscowosci Rozdrazew mozna wyrézni¢ skoncentrowanie ustug usytuowanych
w okolicach rynku, ul. Krotoszynskiej i ul. Kozminskiej. Tutaj miesci sie siedziba Urzedu
Gminy, oddziat banku, sklepy, apteka, kosciét oraz szkota podstawowa i przedszkole.
Pozostate jednostki osadnicze w gminie posiadajg raczej skromne zaplecze ustugowe,
cechujg sie mniejszg liczbg zaktadéw i mniej réznorodng strukturg. Nastawione sg gtownie na
handel. Uwarunkowania takie wigzg sie z silnym uzaleznieniem rentownosci zakftadu
ustugowego od liczby mieszkancow wsi, w ktorej zaktad funkcjonuje i od liczby zaktadow tej
samej branzy w danej miejscowosci. Dlatego tez zakfad ustugowy musi liczy¢é przede

wszystkim na ustugobiorcéw ze swojej wsi.

W 2020r. na terenie gminy Rozdrazew dziataty 2 szkoty podstawowe zlokalizowane
w Rozdrazewie oraz Nowej Wsi. Szkota w Rozdrazewie posiada trzy oddziaty filialne
w Grebowie, Dgbrowie i Dzielicach. Nie ma natomiast placowek oswiatowych wyzszego
szczebla jak licea czy gimnazja - uczniowie dojezdzajg do szkét w sgsiednich gminach.
W roku szkolnym 2016/2017 do szkét podstawowych uczeszczato 313 ucznidw, podczas gdy
w roku szkolnym 2018/2019 byto to juz 429 ucznidow. W tym samym roku szkolnym uczniow
uczeszczajgcych do szkét gimnazjalnych byto 57. Liczba uczniéw w roku szkolnym 2018/2019
przypadajgcych na 1 szkote podstawowg wynosita 16, a na szkote gimnazjalng 19.
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W zakresie wychowania przedszkolnego w gminie dziatajg 2 przedszkola zlokalizowane
w Rozdrazewie i Nowej Wsi wraz z oddziatami przedszkolnymi w Grebowie, Dzielicach
i Dgbrowie. Przedszkola te posiadaty w roku 2018/2019 tgcznie 125 miejsc.

W gminie dziatajg 2 biblioteki publiczne. Z biblioteki korzystato 636 czytelnikow, ktorzy

w 2018r. wypozyczyli Srednio 12 wolumindw.

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

W  studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin
uwzgledniania sie potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa. Kazda z gmin
zobowigzana jest do opracowania planéw i programéw zwigzanych z obrong cywilng, ktére
podlegajg okresowej aktualizacji i sg przystosowywane do aktualnych wymogow w tym
zakresie. Obszar gminy objety jest dziataniem Komisariatu Policji w Krotoszynie i Kozminie
WIlkp. Nad bezpieczenstwem mieszkancow czuwa takze Ochotnicza Straz Pozarna

w Rozdrazewie zlokalizowana przy ul. Przemystowe;j.

Do najwiekszych zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem ludnosci i jej mienia na terenie
gminy Rozdrazew nalezy wskazac:
e zagrozenia komunikacyjne zwigzane z przebiegiem przez teren gminy gtéwnych drog —
przede wszystkim drogi krajowej.
e zagrozenia zwigzane z patologiami spotecznymi.

e zagrozenia zwigzane z wykonywang pracg.

W 2017 roku w gminie Rozdrazew stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane
powiatowe) 72 przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano
13,77 przestepstw. Jest to wartoS¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa
wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Wskaznik wykrywalnosci
sprawcow przestepstw dla wszystkich przestepstw ogétem w gminie Rozdrazew wynosi
90,30% i jest znacznie wiekszy od wskaznika wykrywalnosci dla wojewodztwa wielkopolskiego
oraz znacznie wiekszy od wskaznika dla catej Polski. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow
gminy Rozdrazew najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym - 7,51
(wykrywalnos¢ 84%) oraz o charakterze gospodarczym - 3,74 (wykrywalnos¢ 95%). W dalszej

kolejnosci odnotowano przestepstwa przeciwko mieniu - 3,94 (78%), drogowe - 1,56 (100%)
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oraz przeciwko zyciu i zdrowiu - 0,31 (100%).

Przestepstwa stwierdzone (oszacowanie) w gminie
Rozdrazew w latach 2012 - 2017

(Zrédto: GUS)
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Gtéwny Urzad Statystyczny udostepnia statystyki przestepstw jedynie dla powiatow, dlatego
prezentowane dane sg warto$ciami szacunkowymi bazujgcymi na ilosci mieszkancéw powiatu

oraz mieszkancéw gminy Rozdrazew.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Podczas prowadzenia prac planistycznych zwigzanych z wyznaczeniem kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, najpierw zostaty okreslone szczegétowo
uwarunkowania, ktére wystepujg na terenie gminy Rozdrazew, ktére majg jednoczesnie
wptyw na mozliwoéci dalszego jej rozwoju przestrzennego. W czesci tekstowej studium w
dziale poswieconym uwarunkowaniom, oraz na rysunku studium zostaty przedstawione
informacje obejmujgce dane ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne, kulturowe ktore staty sie
czescig sktadowg prac analitycznych pozwalajgcych na okreslenie zapotrzebowania gminy na
nowe tereny rozwojowe. W dalszej czesci prac projektowych zwigzanych z opracowaniem
studium brano pod uwage tereny, ktére sg juz objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, oraz tereny dla ktérych przystgpiono do opracowania takich planéw. Analizie
zostaty poddane rowniez decyzje o warunkach zabudowy, jakie zostaty wydawane na terenie
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gminy Rozdrazew. W toku pozyskiwania i dalszej analizy powyzszych materiatdw mozna byto
okresli¢ przyszte zapotrzebowanie na rozwdj przestrzenny gminy, w odniesieniu do réznych

kategorii zagospodarowania terenu.

Prace analityczne, ktorych zadaniem bylo okreslenie mozliwosci gminy w zakresie

dalszeqo kreowania rozwoju przestrzennego odbywaty sie w réznych formach, i obejmowaty

m.in.:

badanie danych statystycznych i materiatdw wejsciowych,

przeglad dostepnych materiatow kartograficznych,

przeprowadzenie inwentaryzacji terenu,

analizie porownawczej dostepnych materiatow planistycznych tj. dotychczasowego
~otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, uchwalonego
Uchwatg Nr XL1/217/2010 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 20 sierpnia 2010 r. , miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

- prezentacje i spotkania z przedstawicielami Urzedu Gminy podczas ktérych
rozpatrywano rézne aspekty zycia spoteczno-gospodarczego, uwarunkowania srodowiskowe,
kulturowe czy tez mozliwosci finansowe gminy, ktérych celem byto wskazanie potrzeb gminy
w zakresie jej rozwoju przestrzennego,

- badania wlasne wykonywane w ramach zespotu projektowego.

Uwarunkowania rozwoju gminy Rozdrazew wynikajg z funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zachodzgcych przemian w sferach: spotecznej, gospodarczej
i infrastruktury technicznej. Rozwdj gminy traktuje sie jako efekt prowadzenia gospodarki
lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywisto$ci spoteczno-gospodarczej gminy. Podstawe analizy
rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsréd ktérych wyrdznia sie

mozliwosci gminy determinujgce rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Mozliwos$ci rozwoju gminy oparte sg przede wszystkim na:

uwarunkowaniach przyrodniczych - czyste srodowisko naturalne,

znacznych areatach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dobrymi klasami bonitacyjnymi

gruntow,

rozwinietym rolnictwie,

rozwijajgcej sie dziatalnosci ustugowej skupionej przede wszystkim w rejonie
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miejscowosci Rozdrazew,
¢ ukfadzie komunikacyjnym gminy, opartym o droge krajowg nr 15, drogi powiatowe oraz

linie kolejowg ze stacjg w Wolenicach,
e sgsiedztwem wiekszych osrodkéw miejskich — Krotoszyn, Kalisz, Poznan.

Potrzeby gminy zwigzane sg gtéwnie z likwidowaniem gféwnych ograniczen rozwoju:

W zakresie jakos$ci zycia mieszkanncow i demografii:

e migracje mtodych ludzi do wigkszych miast,

e poziom wyposazenia w ustugi mniejszych osrodkow,

e ujemnego salda migraciji

W zakresie mieszkalnictwa:

e niski standard niektorych obiektow,

e dalszy rozwdj mieszkalnictwa prywatnego, komunalnego i socjalnego,

e niezadawalajgcy stan techniczny niektorych lokali.

W zakresie aktywnosci gospodarcze;j:
e duza liczba matych podmiotéw gospodarczych,

e pozyskiwanie nowych inwestoréw, wraz z ofertg inwestycyjng

W zakresie rolnictwa:
e wprowadzanie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowej na terenach wiejskich,

e wspotpraca z instytucjami pracujgcymi na rzecz rolnictwa.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
e brak w petni rozwinietej sieci kanalizacji sanitarnej i gazowniczej,

¢ niska jako$¢ nawierzchni niektorych drog na terenie gminy,

Czynniki zewnetrzne i finansowe:
e zbyt duzo zadan naktadanych na samorzgd gminny w stosunku do przekazywanych

srodkow finansowych,
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¢ stan mozliwo$ci finansowych gminy.

Mozliwosci rozwoju gminy sg zwigzane z czynnikami rozwojowymi:

W zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii

¢ oferta terendw mieszkaniowych i ustugowych,

e nieskazone srodowisko naturalne

W zakresie mieszkalnictwa

e relatywnie dobre standardy zamieszkania — korzystne wskazniki mieszkaniowe
w przeliczeniu na mieszkanca,

e rezerwy terendéw pod rozwoj budownictwa,

W zakresie aktywnosci gospodarczej

e zaplecze dla rozwoju przemystu rolnego,
e duzy potencjat i zasoby sity roboczej,

o oferta terenéw pod nowe inwestycje,

W zakresie rolnictwa

e tradycje rolnicze gminy,

e duze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z gruntami wysokich klas
bonitacyjnych,

e dobrze rozwiniete rolnictwo, w tym hodowla zwierzat,

e arealy tgk i pastwisk.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

» systematyczny rozwaj infrastruktury gminnej,
» wyksztatcony uktad komunikacyjny, ktéry podlega dalszej rozbudowie

i remontom.

Podsumowanie:

Czynniki przyczyniajgce sie do rozwoju Rozdrazewa uwzgledniajg naturalne tendencje

rozwojowe i lokalne tradycje, wartosci i predyspozycje $srodowiska przyrodniczego, a takze
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spoteczne i gospodarcze. Dziatania na rzecz rozwoju gminy powinny zmierzaé w

systematycznego likwidowania gtéwnych barier rozwoju, takich jak:

- niedorozwdj infrastruktury technicznej, szczegoélnie w zakresie sieci kanalizacyjnej i
gazowniczej,
- stopien wyposazenia w ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu,

podkreslania i dalszego rozwoju wszystkich walorow gminy, gtéwnie w sferze

rolnictwa, ustug, nieucigzliwego przemystu.

acja podstawowych zagadnien do rozwigzania.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)
9)

zapewnienie przestrzennych podstaw rozwoju przedsiebiorczosci w celu
zwiekszenia koniunktury gospodarczej gminy,

rozwijanie infrastruktury technicznej w szczegdlnosci w zakresie kanalizaciji
i gazyfikacji gminy,

rozwdj ustug oswiaty (wyposazenie szkdt, pomoce naukowe, modernizacja
obiektéw),

rozwdj ustug zdrowia,

rozwdj ustug kultury i sportu, szczegolnie na terenach wiejskich, w celu zapewnienia
atrakcyjnego programu dla mieszkancow gminy i przybyszéw z zewnatrz w
szczegolnosci dzieci i mtodziezy (ograniczenie patologii spotecznych),

ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

przygotowanie oferty terendéw inwestycyjnych,

rozwéj drobnej wytworczosci,

dziatania zmierzajgce do zwigkszenia potencjatu przedsiebiorczosci w gminie.

Gmina jako lokalny terytorialny system spoteczny wykazuje wewnetrzng ztozonosc¢

systemowg. Jest nadsystemem skfadajgcym sie z réznorakich systemoéw. Jednym z nich sg

systemy

rozwoju

funkcjonalne bedace przejawem spotecznego podziatu pracy powstatego w toku

spotecznego. Wystepujg na trzech poziomach ziozono$ci w postaci systemow:

sektorowych (tj. ekonomicznego, kultury i politycznego), organizacji dziatalnosci zespotowe;j

oraz mat

erialno-technicznych.

Systemy sektorowe - ekonomiczny, kultury i polityczny (lub gospodarka, kultura i polityka)

jako podstawowe cztony podziatu funkcjonalnego spoteczenstwa i jego integracji sg gtdwnymi
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podsystemami funkcjonalnymi gminy. Ich elementarnymi sktadnikami sg aktywne jednostki
ludzkie wchodzgce w skfad mieszkancéw gminy. Kazdy z systeméw sektorowych jest
utworzony przez dominujgcg aktywnos$¢ jednostek stanowigcg jeden z trzech rodzajow
dziatalnosci: produkowania dobr materialnych i ustug (gospodarka), dziatalnosci kulturalne;j i
dziatalnosci kontrolno-organizacyjnej. Ich ztozonymi sktadnikami sg systemy organizacji
dziatalnosci zespotowej (ekonomiczne, kultury i polityczne), w sktad ktérych z kolei wchodzg
systemy materialno-techniczne.

Wszystkie systemy sektorowe posiadajg to samo otoczenie wewnetrzne, na ktore sktada sie
$rodowisko przyrodnicze i materialno-techniczne. Zaden system sektorowy nie moze dziata¢ w
oderwaniu od otoczenia materialnego. Otoczenie zewnetrzne systemoéw sektorowych gminy
stanowig systemy sektorowe tego samego szczebla (j. lokalnego - gminy sasiadujgce) oraz
wyzszego rzedu (tj. przede wszystkim regionu, w przypadku Rozdrazewa - regionu
Wielkopolski), w ktérego sktad wchodzi gmina. Struktura relacyjna systemow sektorowych to
zarowno powigzania ich skladnikow, jak i oddziatywania zachodzgce miedzy nimi oraz
otoczeniem. Sg to przede wszystkim powigzania spoteczne miedzysystemowe: ekonomiczne,
kulturowe i polityczne stanowigce gtowne rodzaje dziatalnosci o charakterze systemotworczym
oraz ich kombinacje.

Podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy Rozdrazew posiada podsystem ekonomiczny, ktory
ksztattujg ludzie uprawiajgcy dziatalno$¢ gospodarczg ukierunkowang na zaspokajanie
potrzeb materialnych poprzez produkcje dobr i ustug. Gospodarka odgrywa nadrzedng role w

stosunku do pozostatych systemow (tj. kultury i polityki).

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza i jej dynamika rozwoju.

Cho¢ dziatalno$¢ produkcyjna w gminie nie odgrywa dominujgcej roli, to mozna
zaobserwowa¢ wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. W roku 2000
zarejestrowanych byto ogétem 285 podmiotéw gospodarczych w systemie REGON, natomiast
w roku 2018 bylo ich 367, co stanowi wzrost o 42%. Z ogolnej liczby 367 podmiotéw
gospodarczych 11 stanowity podmioty sektora publicznego, natomiast 355 z sektora
prywatnego. Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg stanowity 296 podmiotow,
natomiast osoby prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej

stanowity tgcznie 71 podmiotow.
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Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
w latach 2009 - 2017

(Zrodto: GUS)
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Dziatalnos¢ gospodarcza w gminie oparta jest przede wszystkim o produkcje rolno —
hodowlang oraz  drobng dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg. Na terenie Rozdrazewa
obserwuje sie rozwdj matej przedsiebiorczosci, w przewazajgcej czesci sg to indywidualne
podmioty gospodarcze, ktore reprezentujg rézne branze, z przewagg firm zajmujgcych sie
ustugami, handlem i gastronomig. Na przestrzeni lat 2009-2017 liczba podmiotéw
gospodarczych wzrosta z 309 do 346, co stanowi wzrost o blisko 12%. Sposréd 367

podmiotéw 31 dziatato w sektorze rolniczym, 51 przemystowym oraz 75 w budowlanym.

Struktura rodzajow prowadzonych dziatalnosci sposrod osob 275 fizycznych

prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w roku 2017:

1) Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc
motocykle — 71,

2) Budownictwo — 65,

3) Przetworstwo przemystowe — 42,

4) Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 26,
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5) Pozostata dziatalnos¢ — 18,

6) Transport i gospodarka magazynowa — 15,

7) Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 10,

8) Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca — 8,
9) Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa — 7,

10) opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 6,

11)Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg — 3,

12)Informacja i komunikacja — 2,

13) Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi — 2.

Zrédto: rocznik statystyczny GUS 2017r.

29,3% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Rozdrazew pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 34,9% w przemysle i budownictwie,
a 16,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie
i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,8% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

W zwigzku z przedstawionymi powyzej wskaznikami nalezy zadba¢ o dalszy rozwoj
podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg na terenie gminy i zabezpieczyC
niezbedne tereny rozwojowe. W perspektywie kolejnych 30 lat bedzie wystepowato
zapotrzebowanie dla prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci. Obszary te powinny umozliwiac

rozwdj juz prowadzonych dziatalno$ci, jak i zabezpiecza¢ nowe tereny inwestycyjne.

Rolnictwo

Gmina Rozdrazew posiada bardzo dobre warunki zwigzane z rolnictwem, gdzie uzytki
rolne stanowig blisko 95,5% powierzchni gminy. W gminie wystepuje najwiecej gleb klasy Il a
ktore stanowig ponad potowe wszystkich gleb — 51,90%, drugie w kolejnosci sg to gleby klasy
b — 24,40%. Gleby te ze wzgledu na najwyzszg przydatnos$¢ dla rolnictwa sg prawnie
chronione. Klasa IVa obejmuje ogotem 12,05%, a gleby klasy IVb stanowig 3,18%. Gleby
najstabszych klas V i VI obejmujg odpowiednio tylko 6,86% i 1,18% powierzchni ogétu gruntow
rolnych. W dnach dolin ciekow i obnizen dolinnych znajdujg sie grunty organiczne, z duzym

udziatem torfow, a pozostate grunty sg pochodzenia mineralnego.
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Na terenie gminy przewazajg gospodarstwa o powierzchni 1-15 ha, ktérych wg
Powszechnego Spisu Rolnego ktory ostatni raz byt przeprowadzany w 2010r. jest 390.
Gospodarstw o powierzchni 1-10 ha byto 232, natomiast gospodarstw najmniejszych 1-5 ha —
126. Wedtug innego podziatu ze wzgledu na wielkoS¢ gospodarstw w gminie struktura

wielkosciowa przedstawiata sie nastepujgco:

» powierzchni 5 ha i wiecej — 442
» o powierzchni 10 ha i wiecej — 336

» o powierzchni 15 ha i wiecej — 178

wykres 2. Struktura wielkosciowa gospodarstw rolnych

35%

O gospodarstwa o
powierchni5 hai
wiecej

O gospodarstwa o
powierzchni 10ha i
wiecej

O gospodarstwa o
powierzchni 15 ha i
wiecej

19%

Zrodto: Powszechny Spis Rolny 2010r.

Zdecydowana wigekszos¢ gruntéw jest uprawiana w ramach gospodarstw
indywidualnych. W gospodarce rolnej dominowaty uprawy zbo6z (585 gospodarstw), uprawy
przemystowe (246 gospodarstw) oraz burakéw cukrowych — 178 gospodarstw. Rzepak i rzepik

— 102, natomiast najmniej byto gospodarstw zajmujgcych sie uprawg ziemniakéw — 83.

Czynnikami determinujgcymi rozwoj rolnictwa w gminie Rozdrazew sg przede
wszystkim:
- bardzo dobre warunki glebowe, i duzy odsetek uzytkow rolnych,
- tradycje rolnicze gminy,

- bardzo mata lesistos¢ gminy.
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WARUNKI MIESZKANIOWE

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne w formie
zabudowy zagrodowej. Nalezy dgzy¢ do statej poprawy warunkoéw mieszkaniowych i zdac
sobie sprawe z wielkosci potrzeb perspektywicznych, pozwalajgcych na poprawe warunkow

mieszkaniowych ludnosci, zaréwno w aspekcie iloSciowym jak i jakosciowym.

Tab. 7 Warunki mieszkaniowe

Powierzchnia | Liczba FIECERIE
usvtkowa i7b W Liczba osob Powierzchnia
L.p. Mieszkania | Izby Y . . na uzytkowa w m’
mieszkan mie- - .
2 . 1 mie- 1 1 mie- nal
W m szkaniu . . :
szkanie | izbe | szkanie | osobe
Wojewodztwo
) _ 1230512 | 4985117 | 100282484 4,05 2,84 0,70 81,5 28,7
Wielkopolskie
Powiat 23783 105076 2193505 4,42 326 |0,74| 922 | 283
Krotoszynski
Gmina 1234 6312 148960 5,12 421 0,82 | 120,7 28,7
Rozdrazew

zrodfo: rocznik statystyczny GUS

Na podstawie danych archiwalnych oraz powyzszej tabeli mozna zaobserwowaé statg
poprawe w zakresie warunkéw mieszkaniowych ludnosci gminy Rozdrazew. W roku 2000
$rednia powierzchnia uzytkowa w m? przypadajgca na 1 mieszkanca wynosita 22,2, natomiast
obecnie jest to juz 28,7 m*. W stosunku do roku 2000 liczba mieszkan wzrosta réwniez i liczba
ta zwiekszyta sie 0 92, a powierzchnia uzytkowa o 31 154 m®. W 2017r. do uzytku oddano 7
mieszkan. Srednia liczba izb w mieszkaniu wynosita 5,12 i byta wicksza od $redniej dla
powiatu — 4,442, jak i catego wojewodztwa 4,05. Nieco gorzej wypadta $rednia liczba oséb na
1 mieszkanie. W Rozdrazewie byto to statystycznie 4,21 osob/mieszkanie, podczas gdy
w powiecie przypadato 3,26 os./mieszk., a jeszcze lepiej sytuacja ta przedstawiata sie w skali
wojewoddztwa — 2,84 os./mieszk. Z kolei gmina Rozdrazew charakteryzuje sie dobrym
wskaznikiem jezeli chodzi o powierzchnie uzytkowg mieszkan — wspotczynnik ten wynosit
120,7 m?/1 mieszk., a w powiecie i wojewddztwie bylo to odpowiednio 92,2 m?/1 mieszk.,
i 81/5 m?/1 mieszk.

72




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995-2017

(Zrodto: GUS)
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Na przestrzeni lat 1995 — 2017 obserwuje sie 0golng tendencje wzrostowg jezeli chodzi
o liczbe oddanych mieszkan do uzytku. W rozpatrywanym przedziale czasu zauwazalne byty
tendencje spadkowe w latach 2000-2002, 2005-2007 oraz 2011 i 2012. Ponadprzecietne,
korzystne pod tym wzgledem wartosci odnotowano w roku 2003, 2010 oraz 2013. Od roku

2014 utrzymuje sie tendencja wzrostowa.
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Powierzchnia (m2) nieruchomosci oddanych do uzytku w
95-2017

(Zrédto: GUS)
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Analizujgc powyzszy wykres mozna odnotowaé korzystne warunki pod wzgledem
powierzchni wyrazonej w m? oddawanych do uzytkowania nieruchomosci w latach 1995-2017.
W wielu latach wskazniki te przewyzszaty Srednig dla wojewodztwa, jak i w skali kraju.
Podsumowujgc powyzsze dane mozna zauwazy¢ ze warunki mieszkaniowe na terenie gminy
charakteryzujg sie lepszymi wskaznikami w odniesieniu zaréwno do powiatu krotoszynskiego,

jak i catego wojewodztwa.

DANE DEMOGRAFICZNE

Rozwdéj ludnosciowy gminy Rozdrazew w latach 2000- 2018 przedstawiono w tabeli.

Tab. 8 Liczba ludnosci gminy w latach 2000-2018

L.p. Lata Ogodfem
1 1995 5223
2 1996 5228
3 1997 5244
4 1998 5319
5 1999 5186
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6 2000 5188
7 2001 5159
8 2002 5159
9 2003 5211
10 2004 5164
11 2005 5173
12 2006 5121
13 2007 5103
14 2008 5114
15 2009 5136
16 2010 5138
17 2011 5193
18 2012 5202
19 2013 5192
20 2014 5185
21 2015 5191
22 2016 5203
23 2017 5232
24 2018 5195

zrodto: roczniki statystyczne GUS

wykres 3: Dynamika ruchu naturalnego w gminie Rozdrazew
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Zrédfo: roczniki statystyczne GUS
Na przestrzeni lat 1995 — 2018 dynamika wzrostu ludnosci pozostata na prawie nie

zmienionym poziomie. Liczba ludnosci zmalata w tym okresie o 28 osob. W przebiegu krzywej
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przyrostu naturalnego mozna zauwazy¢ spadek od roku 1999 az do 2008r. Po tym okresie
liczba ludnosci znowu zaczeta powoli wzrastac, i taka tendencja sie utrzymuje co moze

Swiadczy¢ o korzystnym trendzie w tym zakresie.

Prognoza demograficzna

Na podstawie danych demograficznych w gminie obserwuje sie od 2007r. utrzymujgca
sie niewielkg tendencje wzrostowg w zakresie liczby mieszkancow. Tendencja taka nastgpita
po zahamowaniu spadku liczby ludnosci, jaki miat miejsce w poczatkowym okresie w latach
1995-2007. W latach 2007 — 2018 na terenie gminy przybyto 127 osob, co daje $rednig 12,7
osob/rok. Mozna przyjg¢ ze trend ten zostanie utrzymany, co jest odzwierciedleniem sytuacji
demograficznej w catym wojewoddztwie. Okreslajgc perspektywe rozwoju liczby ludnosci na
kolejne 30 lat, tj. do roku 2050, z uwzglednieniem niepewnosci proceséw rozwojowych
wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz o 30%, to wowczas liczba ludnosci bedzie wynosi¢ 5725 o0sdb. Liczba ludno$ci

gminy zwiekszy sie 0 495 osob.

Wykres 4. Prognoza demograficzna do roku 2050
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Struktura ludnosci wg kryterium ekonomicznego

52%
Vs

149, | BOwiek produkcyjny
Owiek poprodukcyjny

mwiek przedprodukcyjny

34% /

W gminie najwiekszy odsetek stanowig osoby w wieku produkcyjnym, ktéry wynosi
52%. Kolejng grupe stanowig osoby w wieku poprodukcyjnym, natomiast najmniej jest

ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Stopa bezrobocia

W gminie, ze wzgledu na jej rolniczy charakter nie ma wiekszego problemu jesli chodzi
o skale bezrobocia. Wiekszo$¢ mieszkancéw znajduje zatrudnienie w rolnictwie, i taka
sytuacja nie ulega wigkszym zmianom. W 2018r. byto zarejestrowanych 35 bezrobotnych,
w tym 24 kobiety i 11 mezczyzn. Stan ten potwierdzajg tez statystyki przedstawiajgce skale
bezrobocia na tle kraju (6,6%) i wojewodztwa wlkp. (3,7%) — podczas gdy w Rozdrazewie

odsetek ten wynosit tylko 3%.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Na podstawie analizy uwarunkowan srodowiskowych na terenie gminy stwierdza sie:

1) Rzezba terenu
Uwarunkowania rzezby terenu na terenie gminy Rozdrazew sg korzystne dla wszystkich form
uzytkowania. Przewazajg tereny ptaskie, a deniwelacje terenéw sg tagodne (do 20,0 m), nie
utrudniajgce posadowienia obiektow.
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2) Klimat

Jezeli chodzi o warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy Rozdrazew, jakie
zostaty przedstawione we wczesniejszych rozdziatach studium to nie obserwuje sie na terenie
gminy niekorzystnych warunkow, ktore moglyby mie¢ wptyw na ksztattowanie rozwoju
przestrzennego gminy. Jedynie zmiany klimatyczne jakie majg miejsce w ostatnich latach —
mniejsze opady, brak pokrywy snieznej, wyzsze temperatury — mogg mie¢ wptyw na strukture
upraw jakie sg prowadzone w gminie. Poza tym nie ma terendow, ktére cechowatyby sie

niekorzystnymi uwarunkowaniami dla rozwoju zabudowy np. tereny zagrozone powodzig.

3) Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie gminy wystepuje bardzo mato wod powierzchniowych — sg to najczesciej
drobne cieki wodne, rowy melioracyjne i stawy. Wody gruntowe zazwyczaj wystepujg na
gtebokosci od 1,0 m do 2,0 m pod powierzchnig terenu, a w obnizeniach dolinnych nieco

wyzej.

4) Lasy
Lesisto§¢ gminy jest bardzo niska i wynosi 41 ha, co stanowi 0,52% powierzchni gminy.
Brak wiekszych powierzchni lesnych przyczynia sie do szybszego odparowywania wod

powierzchniowych i zubaza krajobraz gminy.

5) Na terenie gminy z wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody nalezy wymienic:
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy”,

Reasumujgc, mozna stwierdzi¢ ze na terenie gminy wystepujg korzystne warunki
Srodowiskowe dla mozliwosci realizacji nowych kierunkéw rozwojowych. Ochronie bedg
podlegaé przede wszystkim walory krajobrazowe w ramach obszaru chronionego krajobrazu

oraz gleby wysokich klas bonitacyjnych.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W trakcie trwania prac nad opracowaniem nowego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, do projektu studium zostat przygotowany
bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przy okreslaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe
nie dtuzszg niz 30 lat, oraz niepewnosc¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analizy nie wiecej niz o 30%.

W opracowanym bilansie terenéw, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do okreslenia:

- szacunkowej chfonnosci, potozonych na terenie gminy, obszarow o w peti
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy,

- chfonnosci pofozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako moZzliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

- porébwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe,
o ktoref mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 2 i 3, mozliwe byto przedstawienie szczegotowych wynikow,
ktore zostaty opracowane na podstawie konkretnych dostepnych danych. W odniesieniu do
pozostatych elementow bilansu terenéw, w zwigzku z brakiem mozliwosci petnego
przedstawienia w formie opisowej przeprowadzonych analiz, ktére polegaty na metodzie
indukcyjno-opisowej, polegajgcej na tgczeniu w logiczng cato$¢ zebranych informacji, bilans

ten zawiera gtdwnie wyniki prac analitycznych, o ktérych wspomniano powyZzej.
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1. Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,

spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy przedstawia sie

orientacyjne maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w

liczbie powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Do obliczen przyjeto nastepujace wskazniki:

Dla nowych terendw mieszkaniowych przyjeto docelowo $Srednig powierzchnie
uzytkowg mieszkania wynoszacg 42 m*/osobe — jak w krajach Unii Europejskiej, przy obecnej
$redniej dla gminy Rozdrazew 28,7 m%/osobe. Srednia ta wg GUS jest podobna do sytuacji w
catym kraju, gdzie w 2018 r. wskaznik ten wyniést 28,2 m? i w ciggu minionych 10 lat wzrést o
4m?,

Przecietna powierzchnia (m2) uzytkowa mieszkania w latach
2003-2017

(Zrédto: GUS)
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Il Powierzchnia (m2) -O- Powierzchnia (m2) na 1 osobe
www.polskawliczbach.pl

Jak wynika z przedstawionego wykresu na przestrzeni lat 2003 — 2017 $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w Polsce przypadajgca na 1 osobe zwiekszyta sie z 22,7
m? do 27,8 m? , co stanowi wzrost o 5,1 m?  Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

przedstawiono w odniesieniu dla nowych mieszkancéw gminy.
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W ramach tej kategorii, w studium kwalifikujg sie nastepujace tereny:

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej R1,

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

- tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MN/U,

Stan aktualny: 5195 0s6b x 28,7 m? = 149 096,5 m?

Perspektywa do roku 2050: 495 nowych mieszkancow x 42 m*= 20 790 m?

Zapotrzebowanie maksymalne: 20 790 m?

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Dynamika rozwoju podmiotow prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
produkcyjno-ustugowym w minionych latach (2009 — 2017) charakteryzowata sie 12%
wzrostem. Wozrosta liczba podmiotow zajmujgca sie dziatalnoscig przemystowag
i budownictwem ze 116 do 121, a pozostatg dziatalnoscig (wg klasyfikacji REGON) ze 167 do
196 podmiotéw. Szacuje sig, ze w perspektywie 30 lat utrzymany zostanie poziom zblizony do
stanu obecnego, z niewielkimi tendencjami wzrostowymi. Zmiany jakie bedg zachodzi¢
w duzej mierze bedg dotyczy¢ zmian jako$ciowych — podnoszenie standardu prowadzonej
dziatalno$ci, realizacji nowych obiektéw, powiekszanie terenéw na ktérych prowadzona jest
dziatalnosc¢.

Nie ma okre$lonych standardow urbanistycznych dla tego rodzaju zabudowy,
a rzeczywiste zapotrzebowanie wynika z rozpoznanych potrzeb w odniesieniu do badanych
terendw i zamierzen inwestycyjnych. W przypadku terenéw przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5 i $rednig
powierzchnie nieruchomosci 1100 m?.

W ramach kategorii zabudowy produkcyjno-ustugowej w studium kwalifikujg sie nastepujgce

tereny:
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1) tereny o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej (U), tereny ustug sportu i rekreaciji
(US) - max. 60% powierzchni zabudowy, wysokos$¢ zabudowy max. do 2 kondygnaciji

nadziemnych

2)tereny o dominujgcej funkcji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z zabudowg ustugowg (P/U) - max. 50% powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy

max. do 2 kondygnacji nadziemnych)

Szacunkowa powierzchnia zabudowy podmiotéw prowadzgcych aktualng dziatalnosé
produkcyjng i ustugowg wynosi 307 800 m® Szacuje sie ze w perspektywie kolejnych lat
zapotrzebowanie na takie tereny wzrosnie o 20%, co da maksymalne zapotrzebowanie
61 560 m”.

2. Szacunkowa chionno$é, potozonych na terenie gminy, obszarow o w_petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w_rozumieniu_art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w _powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

Dominujgcg funkcjg zabudowy poszczegolnych wsi na terenie gminy jest zabudowa
zagrodowa, uzupetniona zabudowg mieszkaniowg i ustugami. Wiekszo$¢ jednostek
osadniczych na terenie gminy, ze wzgledu na ich rolniczy charakter zostato wyksztatconych
w formie ulicbwek, charakteryzujgcych sie nieduzg gestoscia zabudowy. Jedynie
w Rozdrazewie mozna spotka¢ sie z bardziej wyksztatcong zabudowg zlokalizowang przy
ul. Kozminskiej i ul. Krotoszyhskiej. W zwigzku z tym generalnie poszczegolne jednostki
osadnicze na terenie gminy cechujg sie duzym potencjatem dla mozliwos$ci realizacji nowych
obiektow w ramach wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Budynki te bedag

stanowity wypetnienie wolnych parceli posréd zabudowy juz istniejgce;j.

Przyjete wskazniki:

e Wielofunkcyjna zabudowa wiejska R1 w skfad ktorej wchodzi zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa — przyjeto wskaznik

40% powierzchni dziatki przeznaczone pod zabudowe, Il kondygnacje nadziemne.
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zostanie

przeznaczone na ustugi, i o takg warto$¢ zostata pomniejszona chtonno$¢ pod

zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa.

Aktualnie zwarte obszary jednostek osadniczych obejmujg teren o powierzchni ok.

259,25 ha. Oznacza to ze chtonno$é tych obszaréw wynosi tacznie 942 240 m* powierzchni

przeznaczonych pod wielofunkcyjng zabudowe wiejskg. W analizie tej nie ujeto obszaréw

0 rozproszonej zabudowie

Tab. 9 Chfonnos$¢ jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej

Jednostka | Catkowity zwarty Zabudowa | Wolne Chionnosé terenéw w ramach
osadnicza | obszar funkcjona- | istniejgca | tereny w jednostki osadniczej (w m?)

Ino- przestrzenny (w ha) ramach

jednostki osadni- jednostki

czej przeznaczony osadniczej | wielofunkcyjna | wtym

pod wielofunkcy- (w ha) zabudowy zabudowa

jng zabudowe wiejska R1 ustugowa U

wiejskg (w ha)
Grebow 48,58 26,17 22,41 161 352 17 928
Wyki 4,38 1,97 2,41 17352 1928
Nowa Wie$ 42,69 18,38 24,31 175032 19448
Trzemeszno 18,5 8,83 9,67 69 624 7736
Maciejew 17,73 8,78 8,95 64 430 7160
Rozdrazew 63,4 48,44 14,96 107 712 11968
Wolenice 7,36 3,58 3,78 27 216 3024
Dzielice 17,85 9,49 8,36 60 192 6688
Dabrowa 38,76 15,83 22,93 165 096 18 344
razem 259,25 141,47 117,78 848 006 94 224

e Zabudowa produkcyjno—ustugowa i ustugowa

60% powierzchni dziatki przeznaczone pod zabudowe, Il kondygnacje nadziemne.
Dodatkowo przyjeto, ze 10% powierzchni terenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej

zostanie przeznaczona pod ustugi.
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Aktualnie tereny predysponowane dla funkcji produkcyjno-ustugowej i wyodrebnionej

funkcji ustugowej w ramach zwartych jednostek osadniczych obejmujg obszar o powierzchni

17,29 ha. Daje to w przeliczeniu tgcznie 207 480 m® powierzchni przeznaczonej do

zainwestowania. Sytuacja ta dotyczy jednak tylko miejscowosci Nowa Wies$, Rozdrazew,

Wolenice, Dgbrowa bowiem w pozostatych miejscowosciach nie ma takich terendéw. We

wsiach tych rozwineta sie tylko zabudowa zagrodowa.

Tab. 10 Chtonnos$¢ jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej

Jednostka | Catkowity zwarty Zabudowa | Wolne Chtonnosé terenéw

osadnicza obszar funkcjonalno- istniejgca | tereny w ramach jednostki
przestrzenny jednostki | (w ha) w ramach osadniczej z przezna-
osadniczej przezna- jednostki czeniem pod zabudowe
czo-ny pod zabudowe osadniczej produkcyjno-ustugowa
produkcyjno-ustugowg (w ha) P/U i ustugowg U (w m?)
i ustugowa (w ha)

Grebow - - - -

Wyki - - - -

Nowa Wie$ 18,99 11,39 7,6 91 200

Trzemeszno - - - -

Maciejew - - - -

Rozdrazew 17,92 10,75 7,17 86 040

Wolenice 3,50 1,75 1,75 21 000

Dzielice 0,77 0,77 - -

Dabrowa 1,76 0,99 0,77 9240

razem 42,94 25,65 17,29 207 480

3. Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2. rozumiang jako mozliwos¢

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W oparciu o obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego szacuje sie nastepujgcg chtonnos¢ terendw.
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W gminie Rozdrazew obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w ktérych jest dopuszczona realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu

potozonego przy ul. Kozminskiej”,

Plan zostat przyjety Uchwatg nr XV111/101/2008 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 8 lipca 2008 r.,
i obejmuje teren o powierzchni 3,5 ha.

2) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew w miejscowosci
Rozdrazew przy ul. Le$nej”,
Plan zostat przyjety Uchwatg nr VI/38/2003 Rady Gminy Rozdrazew =z dnia 5 wrzesnia

2003r. i obejmuje teren o powierzchni 1,02 ha.

Plan obejmujgcy teren potozony w Rozdrazewie przy ul. Kozminskiej jest w ok. 30%
zainwestowany, natomiast plan przy ul. Lesnej jest juz catkowicie zrealizowany.

W zwigzku z powyzszym plan, w ktérym wyznaczono tereny przewidziane dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuje wolny obszar o tgcznej powierzchni ok. 2,45 ha, co

daje powierzchnie uzytkowg wynoszacg ok. 22 050 m?.

- plany, w ktérych wyznaczono tereny przewidziane dla rozwoju funkcji produkcyjnej
i ustugowe;j

1) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew w miejscowosci
Rozdrazew przy ul. Lesneyj”,
Plan zostat przyjety Uchwatg nr  VI/38/2003 Rady Gminy Rozdrazew z dnia

5 wrzes$nia 2003r. i obejmuje teren o powierzchni 1,02 ha,

Teren objety planem zostat juz catkowicie zainwestowany.
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4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe,
o ktérej mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- zapotrzebowanie max. 20 790 m?

- chtonno$é terenéw o ktérych mowa w pkt 2 i 3: 848 006 m* + 22 050 m® =

870 056 m?

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

- zapotrzebowanie max. 61 560 m?

- chtonnos¢ terendw o ktérych mowa w pkt 2 i 3 207 480 m*+ 0 m*= 207 480 m?

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOtECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI
ZADAN WEASNYCH GMINY.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz spotecznej nalezgcej
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych. Mozliwe
zasady finansowania zapisanych w studium inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i

spotecznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych Srodkéw zewnetrznych.
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne i nie bedg

obcigzaty budzetu gminy.
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Wydatki budzetu gminy na gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska w 2018r.

wyniosty 6,0 min zt. W roku 2017 i 2016 wartos$ci te ksztattowaty sie nastepujgco: 5,8 min zt
i 11,5 min zt. Suma wydatkéw z budzetu gminy Rozdrazew wyniosta w 2017 roku 19,9 min
ztotych, co daje 3,8 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
wydatkow o 1.8% w poréwnaniu do roku 2016. Najwieksza czesS¢ budzetu gminy Rozdrazew -
32% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Os$wiata i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkow z
budzetu przeznaczona zostata na Dziat 750 - Administracja publiczna (12.6%) oraz na Dziat
600 - Transport i fgcznosc¢ (5.9%). Wydatki inwestycyjne stanowity 1,5 min ztotych, czyli 7,3%

wydatkow ogotem.

Wptywy do budzetu gminy Rozdrazew uwarunkowane sg liczbg podmiotéw

prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg na terenie gminy, a takze wptywami z podatku
dochodowego od oso6b fizycznych i oséb prawnych. Podstawowym jednak dochodem wtasnym
gmin jest podatek od nieruchomo$ci oraz udziat w podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli

dochody gminy na 2 kategorie:

1. Wpltywy z podatkdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, takich jak:
- podatek od nieruchomosci,
- podatek rolny i lesny,
- podatek od srodkow transportowych,

- podatek od czynno$ci cywilnoprawnych.

2. Wptywy z opfat, okreslonych w ustawie o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego:
- wptywy z optaty skarbowej,
- wptywy z optaty targowej,
- wptywy z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie

odrebnych przepisow.

W gminie Rozdrazew w kolejnych latach obserwuje sie staty wzrost dochodéw budzetu gminy:
2010 — 13 min zt
2011 -13,8 min zt
2012 - 16,8 min zt
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2013 -15,2 min z
2014 — 14,6 min zt
2015 -14,8 min zt
2016 — 19,2 min zt
2017 -21,1 min z

Suma dochodéw do budzetu gminy Rozdrazew wyniosta w 2017 roku 21,1 min ztotych,
co daje 4,0 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw
0 9.7% w porownaniu do roku 2016. Najwieksza czes¢ dochodoéw wygenerowat Dziat 758 -
Rézne rozliczenia (33.3%). Duza czes$¢ wptywow pochodzi z Dziat 756 - Dochody od osob
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (22.2%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka komunalna
i ochrona s$rodowiska (4.7%). W budzecie gminy Rozdrazew wptywy z tytutu podatku
dochodowego od oséb fizycznych wynosity 390 ztotych na mieszkanca (9,7%), natomiast
dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od os6b prawnych wynosit 3,4 ztotych na mieszkanca
(0,1%). W roku 2018 dochdd budzetu gminy wyniost 22,7 min zt, z czego najwiecej pochodzito

z subwencji ogodlnych 7,8 min zt, dotacji 7,5 min, dochodéw witasnych — 7,4 min zt.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami.
Na podstawie przeprowadzonych powyzej analiz wskazuje sie, ze tereny rozwojowe zostaty
wyznaczone w ramach zwartych obszaréw poszczegdlnych miejscowosci. Podstawowe sieci
infrastruktury technicznej — woda, prad, gaz przebiegajg w pobliskich drogach, w zwigzku z
czym zachodzi konieczno$¢ doprowadzenia ich, lub przedtuzenia tylko do nowych terendw.
Realizacja tych inwestycji jest mozliwa do wykonania i finansowania przez gmine. Najwieksze
potrzeby wigzg sie z dalszym rozwijaniem sieci kanalizacyjnej, jednak w przypadku jej braku
istnieje mozliwo$¢ tymczasowego odprowadzania sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych.

Co roku gmina Rozdrazew zabezpiecza w swoim budzecie niezbedne $rodki dla realizacji
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych

realizacji zadanh wtasnych gminy co potwierdzajg dane budzetowe.
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PODSUMOWANIE.

W powyzszym opracowaniu przedstawiono zapotrzebowanie na nowe tereny rozwojowe
gminy, w podziale na poszczegolne funkcje. Rozwdj gminy powinien nastepowa¢ w ramach
zwartych terendw inwestycyjnych, ktérych chtonnos¢ pozwala na lokalizacje nowych obiektow.
Tym niemniej jednak odstepstwem od tej zasady moze by¢ sytuowanie zaktadow
produkcyjnych, sktadéw czy magazyndéw poza zwartymi terenami rozwojowymi, ktére wynikajg

ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci, oraz zabudowy letniskowe;j.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan opracowan planistycznych na terenie gminy.

Z dokumentow planistycznych jakie obowigzujg na terenie gminy nalezy wskazac:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew”
przyjete Uchwatg Nr XL1/217/2010 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 20 sierpnia 2010 r.

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

> “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew w miejscowoSci
Rozdrazew przy ul. Lesneyj”,

> “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu
potozonego przy ul. KoZminskiej”,

> ,Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w gminie Rozdrazew”,

> ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych
w rejonie wsi Dzielice, Wolenice”

10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wskazuje sie nastepujgce obiekty i tereny chronione na podstawie

przepisow odrebnych:
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e na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych:

- grunty rolne klasy Ill i wyzszej oraz grunty lesne podlegajgce ochronie prawnej,
e napodstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska:

- ochrona powierzchni ziemi i kopalin - udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych
- ochrona zieleni:  a) zwarte kompleksy zieleni urzgdzonej
b) zielen parkowa

c) zielen przydrozna i srédpolna

e na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

» Obszar Chronioneqgo Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw — Rochy”

Powierzchnia catego obszaru objetego ochrong obejmuje teren o pow. 55 800 ha, z czego
tylko niewielka cze$¢ jest potozona na terenie gminy Rozdrazew. Na terenie obszaru
chronionego krajobrazu roslinno$¢ jest bardzo zréznicowana, wystepuje wiele rzadkich oraz
zagrozonych gatunkow roslin. Na obszarze tym stwierdzono wystepowanie ok. 900 gatunkow
roslin, a ochrong objete sg dgbrowy, w ktérych deby osiggajg 40 m wysokosci. Ponadto
wystepujg tam: buki, graby, klony, jarzeby, wigzy, jesiony, grgd srodkowoeuropejski, a w
wilgotnych zagtebieniach - teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Do cennych elementow przyrody
tego obszaru zaliczy¢ nalezy takze torfowiska niskie (szuwary) i przejSciowe oraz
zmiennowilgotne tgki trzeslicowe. Znajduje sie tu 6 rezerwatow przyrody: Baszkéw, Buczyna,
Helenopol, Dgbrowa Smoszew koto Biadek Krotoszynskich, Miejski Bor oraz Mszar
Bogdaniec. W znacznym stopniu teren obszaru chronionego pokrywa sie z obszarami Natura
2000 ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” i ,Dgbrowy Krotoszyiskie”. Gtowne kompleksy lesne

obszaru chronionego krajobrazu potozone sg poza terenem gminy Rozdrazew.

e na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

- zasoby wéd powierzchniowych — m.in., stawy i oczka wodne,

- ujecia woéd podziemnych zaopatrujgce ludnos¢ gminy.
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e napodstawie ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

- stanowiska archeologiczne,

- obiekty znajdujgce sie w ewidenciji i rejestrze zabytkdw,

11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy Rozdrazew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt0OZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

W zwigzku z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, w studium wyznacza sie
obszary udokumentowanych zt6z kopalin:

» Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej - glina
Potozenie ztoza — Rozdrazew
Powierzchnia udokumentowanego ztoza 3200 ha
Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 31.12.1995r.
Stan zasobow kopaliny na dzien: 2019-12-31 - zasoby geologiczne zatwierdzone

decyzja/zawiadomieniem nr KZK/M/1307/56 wg stanu na 1956.01.01 wynoszg 125 tys. m®

Na terenie gminy nie znajdujg sie udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Rozdrazew nie ma utworzonych obszaréw gorniczych.
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14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1. Komunikacja drogowa.

Gmina ma zapewnione potgczenia komunikacyjne z innymi jednostkami osadniczymi,

przede wszystkim w uktadzie komunikacji drogowej. Sie¢ drogowg gminy stanowig:

e droga krajowa nr 15 relacji Jarocin — Krotoszyn — Trzebnica, ktéra przebiega

przez teren gminy Rozdrazew na odcinku ok. 3,6 km,

e drogi powiatowe:

- 5148P relacji Nowa Wie$ — Grebéw — Kozmin Wikp.,

- 5149P relacji Cegielnia — Wyki — Kozminiec,

- 5151P relacji Rozdrazew — Grebow — Cegielnia,

- 5152P relacji Rozdrazew — Kozmin WIkp.,

- 5153P relacji Nowa Wies$ — do drogi Rozdrazew - Rézopole

- 5154P relacji Rozdrazew - Rozdrazewek

- 5155P relacji od ul. Le$nej w Rozdrazewie do Rézopola

- 5156P relacji Rozdrazew — Dgbrowa - Kobierno

- 5168P relacji od dr. Powiatowej 4331P — Dzielice — droga krajowa nr 15

- 4331P relacji Rozdrazew - Krotoszyn

¢ ulice dojazdowe, oraz drogi wewnetrzne,
e drogi gospodarcze (dojazdowe do pdl).

Os$s komunikacyjng gminy stanowi droga krajowa nr 15 przecinajgca gmine
z potnocy na potudnie. Drogg krajowg zarzgdza Generalna Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad w Poznaniu, natomiast drogami powiatowymi Zarzgd Drog Powiatowych
w Krotoszynie. Na terenie gminy jest ok. 65,6 km drég ktorymi zarzgdza Gmina Rozdrazew.
Szkielet systemu komunikacyjnego tworzy przede wszystkim sie¢ drég powiatowych, ktére

zapewniajg potgczenia pomiedzy wiekszoscig wsi i gminami sgsiednimi.
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14.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy przebiega fragment linii kolejowej relacji Krotoszyn — Jarocin —
Wrzesnia — Gniezno na odcinku o dtugosci ok. 3,6 km. Stacja kolejowa znajduje sie w

miejscowosci Wolenice.

14.3 Elektroenergetyczne systemy przesytowe.

Obecnie na terenie gminy znajduje sie fragment elektroenergetycznej linia wysokiego
napiecia 110 kV Kozmin-Krotoszyn, przebiegajgce po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15.
Prad z ktérego korzystajg mieszkancy, produkowany jest m.in. w Zespole Elektrowni Pgtnow,
Konin. Stamtgd napowietrznymi liniami wysokiego napiecia 110 kV, prad jest doprowadzany
do gtownych punktow zasilania (GPZ). Punkty te sg zlokalizowane w Kozminie WIkp.
Krotoszynie — Potnoc oraz w Kotlinie. Zainstalowane tam transformatory WN/SN posiadajg
przektadnie o parametrach 110kV/15kV, redukujgc napiecie do 15kV. Z gtéwnego punktu
zasilania wyprowadzone sg linie $redniego napiecia 15 kV, ktére zasilajg stacje
transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczone na terenie gminy. Przy pomocy tych stacji
napiecie 15 kV transformowane jest na niskie napiecie 400V, a wiec takie na jakim pracujg
urzgdzenia odbiorcze wiekszosci konsumentow energii elektryczne;.

Dystrybucjg energii elektrycznej na terenie gminy zajmuje sie firma Energa-Operator S.A.
Dtugos¢ napowietrznych przewodow elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15kV
wynosi ok. 84,0 km, natomiast sieci kablowej o tym samym napieciu jest ok. 0,217 km. Z kolei
sieC dystrybucyjna niskiego napiecia 0,4 kV obejmuje ok. 99,0 km sieci napowietrznej oraz
14,0 km sieci kablowej. Ponadto na terenie gminy zlokalizowanych jest 72 stacji
transformatorowych stanowigcych wtasno$¢ Energa-Operator w ktdrych transformatorowane
jest napiecie z 15kV na 0,4kV. SieC elektroenergetyczna jaka funkcjonuje na terenie gminy
spetnia catkowicie swoje funkcje i nie ma probleméw z zaopatrzeniem w energie odbiorcow,

a infrastruktura techniczna w tym zakresie jest rowniez w dobrym stanie.
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14.4 Wodociagi i kanalizacja.
Zaopatrzenie w wode.

W 2018r. gmina miata zrealizowanych 119,7 km sieci Przytgcza prowadzace do budynkéw
mieszkalnych w szt.: wodociggowe — 1207, kanalizacyjne — 770. Zuzycie wody z wodociggéw
w gospodarstwach domowych w dam?®: 355,4, co w przeliczeniu na 1 mieszkanca dato 68,0
dm?®. Srednie zuzycie wody w 2018r. w catym powiecie krotoszynskim wynosito 42,9
dm®mieszkanca, takze wida¢ ze zuzycie wody w Rozdrazewie jest duzo wigksze. 99,9%
ludnosci gminy Rozdrazew korzystato z sieci wodociggowej, podczas gdy odsetek ten w

2018r. dla powiatu krotoszynskiego wynosit 97,4%.

Na terenie gminy funkcjonuja 3 wodociggi grupowe, ze stacjami wodociggowymi

zlokalizowanymi w Rozdrazewie, Dzielicach i Dgbrowie.

1) Stacja wodociggowa Rozdrazew zlokalizowana przy ul. Krotoszynskiej zaopatruje
miejscowosci Rozdrazew, Henrykéw i Chwatki. Ze studni tych jest zaopatrywanych ok.
1900 mieszkancéw gminy. Woda czerpana jest z 2 studni gtebinowych z poziomu 21,4
m i 19,0 m. Wydobycie wynosi 39,7 m*h. Ujecie te posiada wyznaczong strefe ochrony

sanitarnej bezposredniej.

2) Stacja wodociggowa w Dzielicach zaopatruje w wode miejscowosci: Dzielice i
Wolenice. Ze studni tych korzysta okoto 750 os6b. Woda czerpana jest z 2 studni, z
gtebokosci 31,0 m i 33,0 m, ktére sg zlokalizowane na terenie stacji uzdatniania wody.
Wielko$¢ wydobycia szacowana jest na 18,0 m*h. Ujecie te posiada wyznaczong

strefe ochrony sanitarnej bezposrednie;.

3) Wodocigg grupowy Dagbrowa zaopatruje w wode miejscowosci: Dagbrowa,
Rozdrazewek, Maciejew, Trzemeszno, Grebdéw, Nowa Wies, Wyki, Budy i czes¢ wsi
Polskie Oledry (gm. Dobrzyca). Z wodociggu tego korzysta ok. 2850 oséb. Woda jest
pobierana z 2 ujeé z matej gtebokosci. Wydajno$é studni wynosi 70,0 m%h. Ujecie te

posiada wyznaczong strefe ochrony sanitarnej bezposredniej.
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Odprowadzenie sciekow.

Aktualnie sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy obejmuje 37,4 km sieci rozdzielczej,
z ktérej jest wyprowadzonych 770 przytgczy do obiektow. Do oczyszczalni sciekdw zostato
odprowadzonych 87 dm? nieczystosci.
Na terenie gminy ok. 68,6 % ludno$ci korzysta z sieci kanalizacyjnej, podczas gdy wskaznik
ten dla catego powiatu wynosi 58,6%. W gminie dziala 1 oczyszczalnia Sciekow,
Zlokalizowana w Rozdrazewie przy ul. Kozminskiej. Jest to oczyszczalnia biologiczno-
mechaniczna, ktora zostata zaprojektowana dla $ciekow komunalnych. Oczyszczalnia $ciekéw
zapewnia oczekiwany efekt ekologiczny, i spetnia wymagania ochrony s$rodowiska.
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekoéw jest Row Rozdrazewski. W miejscowosciach ktére nie
majg podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, scieki sg odprowadzane do zbiornikow
bezodptywowych i nastepnie wywozone do oczyszczalni $ciekdw. W 2018r. na terenie gminy
byto zgtoszonych 402 zbiornikéw bezodptywowych oraz 14 przydomowych oczyszczalni

Sciekéw. Odebrano tgcznie 646,9 Sciekow bytowych, ktdre przekazano do stacji zlewcze;.

14.5 Kanalizacja deszczowa

Gmina Rozdrazew nie posiada sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe

odprowadzane sg powierzchniowo do gruntu lub przydroznych rowow.
14.6 Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada wlasnego zaktadu zajmujgcego sie gospodarkg odpadami, i korzysta
w tym zakresie z ustug innych podmiotéw, ktore odbierajg odpady z terenu gminy. Na terenie
gminy nie ma zlokalizowanego réwniez skfadowiska odpadow. W 2017r. przy oczyszczalni
Sciekow zostat natomiast otwarty Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych.
W PSZOK-u przyjmowane sg odpady komunalne zbierane w sposoéb selektywny, wytworzone

przez whascicieli nieruchomosci zamieszkatych pochodzgcych z terenu Gminy Rozdrazew.

14.7 Sie¢ gazowa

Na terenie gminy nie ma jak dotad zrealizowanej sieci gazowej. Mieszkancy korzystajg
z indywidualnych zbiornikéw gazu. Wzdtuz zachodniej granicy gminy przebiega gazocigg

Sredniego cisnienia DN80 z Krotoszyna do Kozmina WIkp.
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14.8 Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie ma zrealizowanej sieci cieptowniczej. Budynki w sezonie grzewczym
sg ogrzewane przy wykorzystaniu indywidualnych zrédet ciepta — kottowni lokalnych, ktore to

w przewazajgcej wielkosci stanowig piece weglowe.

14.9 Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem terendw na lokalizacje elektrowni wiatrowych:
1) ,Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w gminie Rozdrazew”, przyjety Uchwatg Nr VI11/38/2011 Rady Gminy Rozdrazew z dnia
11.05.2011r.,
2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych
w rejonie wsi Dzielice, Wolenice”, przyjety Uchwatg nr XXII/121/2012 Rady Gminy

Rozdrazew z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Aktualnie na terenie gminy funkcjonuje 1 elektrownia wiatrowa zlokalizowana w obrebie
geodezyjnym Dzielice. Lokalizacje elektrowni wiatrowej przedstawiono na rysunku studium,

wraz z granicg strefy ochronne;j.

15. GLOWNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO GMINY

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy Rozdrazew traktuje sie jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywisto$ci spoteczno-gospodarczej gminy.
Podstawe analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsréd
ktérych wyréznia sie czynniki determinujgce rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Do gtéwnych czynnikdéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Rozdrazew naleza:

e rolniczy charakter gminy,

e Zzasoby i stan srodowiska przyrodniczego w gminie,
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16. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne inwestycje publiczne to inwestycje finansowane lub wspétfinansowane ze
srodkéw publicznych stuzgce lokalnej i nie tylko spotecznosci.
W studium wskazuje sie nastepujgce zadania o znaczeniu ponad lokalnym, zlokalizowane na

terenie gminy, lub jej bliskim sgsiedztwie, w zakresie:

1. komunikacii:

- droga krajowa nr 15 klasy technicznej gtéwnej (G),
- linia kolejowa nr 281
2. infrastruktury technicznej:

- linia elektroenergetyczna WN 110kV,
- gazocigg wysokiego cisnienia,
- gospodarowanie odpadami — Komunalne Zwigzki Gmin

3. srodowiska przyrodniczeqo:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkoéw-Rochy”

- Obszar Natura 2000 — obszary ptasie Dgbrowy Krotoszynskie PLB 300007,

- Obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH
300002,

- zapewnienie ftrwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa —
miedzynarodowe, krajowe i ponadlokalne obszary weztowe,

- regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Orla,

- obszary predysponowane do zalesien,

- obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania i migracji,

- obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,

- strefy wododziatowe,

- obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej — kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntéw 1-51 8,

- pozostate obszary produkcji rolniczej - kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw —
6,7,9,

- ztoza kopalin skalnych — surowce ilaste.
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17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Rozwigzania przestrzenne okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego muszg uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu
wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych,
- wystepowania nieobwatowanych obszaréw pozostajgcych w strefie przeptywu wod wielkich

i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie gminy Rozdrazew nie odnotowuje sie probleméw zwigzanych z powodziami.
Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzgdzonej przez Prezesa Krajowego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie, zawierajgcej zgodnie z art. 88 d. ust. 2 ustawy
Prawo wodne réwniez obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ustalono, iz teren gminy Rozdrazew
znajduje sie poza ww. obszarami. Przez gmine przeptywajg tez takie cieki jak: Réw
Rozdrazewski i Zydowka dla ktorych nie sporzgdzono studium ochrony przeciwpowodziowe;j,
a na mapie zagrozenia powodziowego oraz na mapie ryzyka powodziowego nie wyznaczono
obszaréw narazonych na wystgpienie powodzi . Zgodnie z ustawg Prawo wodne tereny
sgsiadujgce z tymi ciekami nie sg definiowane jako obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, i nie obowigzujg na nich zakazy wynikajgce z ww. ustawy. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze nie wyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla
powyzszych ciekdéw nie jest jednoznaczne z faktem, ze tereny sgsiadujgce z tymi ciekami nie

Sg narazone na wystgpienie powodzi lub podtopien.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ROZDRAZEW

1. KIERUNKI  ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ] GMINY  ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

1.1. Generalna koncepcja rozwoju gminy.
Okreslenie kierunkow dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Rozdrazew

polega na odpowiedzi na nastepujgce pytania:

ku czemu zmierza dalszy rozwdj gminy i jakie sg jego perspektywy?
czy gmina w swoim dalszym rozwoju osiggnie okreslony poziom stabilizac;ji?

czy utrzyma swojg konkurencyjnos¢ w stosunku do innych gmin?

Y V VYV VY

czy posiada dodatkowe szanse dalszego rozwoju i z czego one wynikajg?

W ogolnej strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Rozdrazewa przewiduje sie, ze w
rejonie Rozdrazewa bedzie rozwijana drobna dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, a reszta
terenow utrzyma swoj charakter rolniczy. Generalna koncepcja rozwoju gminy Rozdrazew
zaktada jej rozwoj umiarkowany i zréwnowazony, zmierzajgcy w kierunku zmian jakosciowych
w strefie rolniczej oraz zmian jako$ciowo-ilosciowych w strefie zurbanizowanej. Zatozenie

takie pokrywa sie rowniez z ustalen ,Strategii rozwoju gminy Rozdrazew na lata 2018-2026".

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Rozdrazew majg zasadniczy wptyw nastepujace

zaleznosci:

a) sgsiedztwo wiekszych osrodkéw miejskich, czego konsekwencijg sa:
- istnienie rynku pracy odcigzajgcego rynek lokalny o mniejszych mozliwosciach
zatrudnienia,
- rynek zbytu przede wszystkim towaréw produkcji rolnej,
- presja na podnoszenie standardow warunkéw Zycia poprzez przenoszenie
wielkomiejskich wzorcéw na tereny gminy,
b) tradycje produkciji rolnej,

C) ograniczone wyposazenie w ustugi,
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d) brak w petni wyksztatconej sieci infrastruktury technicznej — przede wszystkim sieci gazowe]

i kanalizacyjnej.

Do czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi i determinujgcych funkcje gminy mozna zaliczy¢:
— czyste i nieskazone srodowisko naturalne,
— wystepowanie na terenie gminy cennych przyrodniczo terenéw - obszaru chronionego
krajobrazu,
— potozenie w sgsiedztwie wiekszego osrodka miejskiego — Krotoszyna,
— brak zaktadéw przemystowych niekorzystnie oddziatywujgcych na otoczenie,
— rozwiniety uktad komunikacyjny, ktérego os$ stanowi droga krajowa nr 15 uzupetniona

siecig drég powiatowych.

Do barier rozwoju naleza:

— stan mozliwo$ci finansowych gminy,

— niewielka liczba zaktadow produkcyjnych i ustugowych dajgcych zatrudnienie dla
mieszkancow oraz wptywy do budzetu gminy,

— brak petnego wyposazenia jednostek osadniczych w placowki ustugowe,

— brak ustug kulturalnych typu kino, teatr, brak duzych placowek handlowych typu market
wielkopowierzchniowy, galeria handlowa,

— brak petnego wyposazenia miejscowosci w infrastrukture techniczng, przede wszystkim
gaz i kanalizacja,

— ,zolacja przestrzenna” gminy — utrudniona dostepnos¢ do osrodkow wyzszego rzedu
(duzych miast),

— sftabe mozliwosci zatrudnienia na lokalnym rynku pracy (brak wigkszych podmiotow

gospodarczych).

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczo - krajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendéw rozwojowych wptynety na wskazanie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtéwnych funkcji gminy, ktére

zaktywizujg jej rozwa.
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1.2. Gtéwne cele rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzennej.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rozdrazew jest
zapewnienie wlasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez wykreowanie wysokich
parametrow zagospodarowania — przestrzennych i Srodowiskowych, zapewnienie
réwnorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow, zapewnienie dostepu do sieci

infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona wéd przed zanieczyszczeniami,
- ochrona czystosci powietrza,
- zachowanie kompleksow gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych dla potrzeb

rolnictwa

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru zabudowy

istniejgcej,

C. Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
- rozwdj i wspieranie ustug
- rozwoj ustug podstawowych, bytowych,
- rozwoj komunikacji,

- rozwaj infrastruktury technicznej.

1.3. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy.

Schemat gospodarowania przestrzenig w gminie sktada sie z kolejnych krokdéw, ktore
majg doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub maksymalnego zblizenia sie do
tego efektu.

Efektem koncowym, docelowym jest idealny obraz gminy:
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jako przestrzeni, w ktorej zyja, mieszkajg, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy,

ocenianej na podstawie jakosci zycia,

jako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych i

odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

jako miejsca, w ktdrym realizuje sie zyciowe cele,

jako waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.

Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowaé nalezy dziatania dotyczace poszczegdinych
sfer rozwoju: $rodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku. Srodkiem
osiggania zatozonych celdw rozwoju jest podjecie przez réznorodne podmioty programow
dziatan wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer rozwoju. Schemat gospodarowania w gminie

przedstawiono w zatgczniku.
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SCHEMAT GOSPODAROWANIA W GMINIE

HISTORYCZNE
SYSTEM SYSTEM SYSTEM TRENDY
OSADNICZY PRZYRODNICZY TECHNICZNY ROZWOJOWE
| TRADYCYJE
I I I I
| | . | |
OBIEKTYWNE CZYNNIKI AMBICJE | POTRZEBY

SPRAWCZE ROZWOJU GMINY

SPOLECZNOSCI LOKALNEJ

1.

Stopniowa poprawa

jakosci zycia mieszkancow

gminy, a w szczegoélnosci
uzyskania optymalnych
warunkéw socjalnych,
kulturalnych i zdrowotnych
polegajacych na:

- wlasciwym wyposazeniu
wsi w obiekty ustugowe
z zachowaniem
odpowiednich stref dojs¢
i dojazdow,

- przygotowaniu lokalnej
bazy miejsc pracy

- udostepnienie stref
wypoczynku | rekreaciji
dziatania na rzecz

czystosci Srodowiska.

2.

Odtwarzanie utraconych
waloréw srodowiska
przyrodniczego, ochrona
i wzmacnianie stanu
Srodowiska naturalnego,
przyrodniczego

i kulturowego

3.

Aktywizacja gminy przez
umacnianie jej funkcji
wiodacych

4.

Tworzenie warunkéw dla
wyzwalania inicjatyw
indywidualnych i grupowych
na rzecz catej spotecznosci
gminnej oraz warunkoéw dla
realizacji potrzeby kreacji
swojego otoczenia przez
mieszkancow wsi a w
konsekwencji ksztattowania
sie poczucia wiezi ze
Srodowiskiem | przestrzenig|
“moj dom - moja ulica

- moja wies - moja gmina”.

W

EFEKTY DZIALAN

GMINA - HUMANITARNYCH, DOSTATNICH | ZDROWYCH WARUNKOW BYTOWANIA

GMINA

GMINA - O HARMONIJNYM UKLADZIE KRAJOBRAZOWYM
GMINA - OTWARTYCH MOZLIWOSCI
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1.4. Sfery polityki przestrzennej i programy dziatan.

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zrbwnowazonego rozwoju:

ochrony srodowiska przyrodniczego,

ksztattowania srodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),
budowy rynku pracy (praca),

tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).

Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery przenikajg sie

wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury przestrzennej nie mozna rozpatrywaé i

ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen gminy, tgcznie z jej wszystkimi

sktadnikami, a w tym srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skutecznos¢ bazuje na fachowosci,

organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzadowej, umiejetnosci

wigczania réznych podmiotow do wspdinych dziatan oraz od poziomu i kultury obstugi

interesantow.

Programy dziatan w poszczegoélnych sferach rozwoju.

A. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

Poprawa funkcjonowania dolinnych tgcznikow ekologicznych i podbudowa zielenig
lokalnych stref wododziatowych (maksymalne zalesienie terenu o stabych glebach oraz
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe).

Rozwéj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujgcej urbanizacji nowych
terenow gminy.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i gazowej na terenie gminy. Propagowanie
rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezgcych poza
systemem kanalizacji, pomoc finansowa dla indywidualnych inwestoréw.

Prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wod otwartych
gminy, niedopuszczanie do dalszego obnizania sie poziomu wdd powierzchniowych
i gruntowych. Realizacja programu matej i Sredniej retenciji.

Hamowanie procesow degradacji gleb przez czuwanie nad prawidtowg strukturg pol

uprawnych, tgk, zadrzewien.
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e Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych. Propagowanie
i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukaciji, objecie

programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i ustug, pracy

i wypoczynku.

e przygotowanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wtasne gminy
( w tym budownictwo komunalne i socjalne):

e opracowanie planow miejscowych,

e wykup terenéw i budowa niezbednych drég publicznych,

e uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna,

e urzadzenie zieleni towarzyszacej,

e dalsze podnoszenie standardu istniejgcych ustug oswiaty, kultury, sportu i wypoczynku,

e rozwoj sieci szkét podstawowych, ztobkéw i przedszkoli zgodnie z wystepujgcymi na
terenie gminy potrzebami,

e zapewnienie rownego dostepu mieszkancom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje
na terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powstajgce réwnolegle z rozwojem
mieszkalnictwa,

e stwarzanie sprzyjajgcych warunkoéw dla rozwoju ustug, w tym komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.)

e udostepnienie terendéw pod aktywnos¢ gospodarczg oraz modernizacja i rozwéj gminnej
sieci drogowej i infrastruktury technicznej,

e aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem ucigzliwych dla
Srodowiska,

e podnoszenie estetyki istniejgcej zabudowy poprzez dziatalnos¢ doradczg i promocyjng.

Ze wzgledu na istniejgce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospodarcze
uwarunkowania  rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz W miare
rbwnomierny rozwoj poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, jak réwniez
wystepowanie jednoznacznych czynnikbw moggcych by¢é motorem rozwoju wybranych

dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia do wariantowania rozwoju gminy.
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1.5. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata mozliwos¢ jej realizacji powinna:
e wynikac z naturalnych trendéw rozwojowych,

e uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,

e odpowiada¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym oraz wskazywac
i wykorzystywa¢ zakres mozliwych stymulacji i ingerencji w naturalny proces
rozwojowy.

e Koncepcja rozwoju gminy powinna opierac sie na zasadzie, ze czfowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spoteczne struktury gminne tworzg jeden,
ztozony, wspotzalezny i wspotdziatajgcy system, uwzgledniajgcy zaleznosci wynikajgce

z potozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym rejonu.

Dziatania na terenie gminy winny zapewnic:
- bezpieczenstwo socjalne wszystkich mieszkancow gminy (w tym zapewni¢ miejsca
pracy, warunki mieszkaniowe),
- wysoki poziom ochrony zdrowia oraz rozwoju oswiaty i kultury,
- zréznicowany staty rozwdéj gospodarczy,
- uzyskanie i utrzymanie wysokiego poziomu ustug turystycznych, przy petnym

zachowaniu walorow Srodowiska naturalnego.

1.6. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

Rozwigzanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych w gminie
jest niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwigzki i uwarunkowania wynikajgce z jej
potozenia geograficznego, wystepowaniu cennych przyrodniczo terendw: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dgbrowy Krotoszynskie Baszkdéw - Rochy”, terendéw produkcji rolnej
oraz sytuacji spoteczno-gospodarczej regionu jaki i kraju.

Dla okreslenia uwarunkowan i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat
przestrzeni gminy na strefy funkcjonalne tj. strefy zarzgdzania, wydzielajgc 3 kategorie
obszaréw, dla ktérych wskazano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania zwigzane z
utrzymaniem pozgdanej kondycji tych obszaréw, ograniczenia w gospodarce czy dostepnosci

dla turystyki.
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Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalnych byty:
— status terenéw chronionych wydzielonych obszaréw,
— jakosc¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, rowniez rolniczego, ktory
nalezy zachowac, wzmocnic lub przywrdcic,

— stopien urbanizacji,
Jako efekt koncowy prac projektowych podzielono gmine Rozdrazew na nastepujgce strefy
przestrzenno — krajobrazowe:

»A” — strefa zurbanizowana duzych miejscowosci, obejmuje obszary, na ktérych mogg
pojawi¢ sie intensywniejsze procesy urbanizacyjne — Rozdrazew, Dgbrowa, Grebow,
Nowa Wies,

,»B” — strefa upraw polowych,

,,C” — strefa Obszaru Chronionego Krajobrazu

Generalna koncepcja rozwoju gminy Rozdrazew zaktada jej rozwoj umiarkowany
i zrbwnowazony, zmierzajgcy w kierunku zmian jakosciowych w strefie rolniczej oraz zmian

jakosciowo — ilosciowych w strefie zurbanizowane;.

W strefie zurbanizowanej — ,A” kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:

1. przygotowania réznorodnej oferty :

a) terendéw mieszkaniowych,

b) terendéw ustug, gtéwnie komercyjnych,

c) terendw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytworczosci w taki
sposob, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz i nie byty ucigzliwe dla sSrodowiska
przyrodniczego i otoczenia.

2. rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych,

3. ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie upraw polowych — ,B” gospodarowanie w przestrzeni postepowaé bedzie w kierunku:
odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:

1. wiasciwego ksztattowania systemu zieleni,
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2. ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych, tworzeniu oczek wodnych i zbiornikéw
retencyjnych,

3. kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych krajobraz, a nie ucigzliwych

dla srodowiska.

W obszarze chronionego krajobrazu — ,C” gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:

1. podejmowania ochrony typu konserwatorskiego w stosunku do wydzielonych obszarow i
obiektéw przyrodniczych i krajobrazowych,

2. podejmowania wzmozonej ochrony polegajgcej na specjalnych dziataniach w stosunku do
okreslonych obszaréw i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,

3. podejmowanie dziatan rehabilitacyjnych i wzbogacajgcych ekosystemy,

4. podejmowania specjalnych rygoréw w stosunku do ucigzliwych elementow

zagospodarowania lub uzytkowania.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego gmina Rozdrazew zostata zakwalifikowana do ,Wiejskiego obszaru

funkcjonalnego”.

,Dla realizacji celow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju wiejskiego obszaru

funkcjonalnego okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1. W zakresie poprawy jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi:

1) Regulowanie procesow osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy:

a) zachowanie zwartego charakteru zabudowy poprzez uzupetnianie zabudowy w
jednostkach osadniczych: w miastach powiatowych, matych miastach i wsiach,

b) rozwdj zabudowy na obszarach o wysokich predyspozycjach do zainwestowania, przede
wszystkim w granicach osrodkéw powiatowych i gminnych, a takze potozonych w zasiegu
aglomeracji kanalizacyjnych i drég publicznych,

C) ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terendw lesnych i otwartych terendw rolnych,

d) dostosowanie powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe o
zréznicowanych funkcjach do faktycznego zapotrzebowania, z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych, drogowych i infrastrukturalnych oraz kulturowych, jak réwniez prognoz

demograficznych;
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2) Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu wiejskiego:

a) zachowanie lub przywracanie czytelnosci historycznych uktadéw przestrzennych
urbanistycznych i ruralistycznych, z podkreslaniem charakterystycznych elementow
kompozycyjnych, w tym m.in.: zabytkowych centréw miast z rynkami i siatkg ulic, dominant
przestrzennych, uktaddéw zieleni, czy stawow w centrach wsi,

b) ksztattowanie nowej architektury z poszanowaniem cech architektury lokalnej, w tym
m.in.: formy i skali obiektow, materiatéw budowlanych i kolorystyki,

c) komponowanie zieleni z zachowaniem rodzimych gatunkow roslin, ze szczegdlnym
uwzglednieniem utrzymania dominacji zieleni wysokiej nad zabudowg na terenach wiejskich,

d) ochrona przestrzeni pét uprawnych stanowigcych otwarte przestrzenie pomiedzy
terenami zabudowanymi lub wskazanymi do zabudowy,

e) ochrona charakterystycznych elementow krajobrazu wiejskiego — alei drzew, parkéw,
cmentarzy, ukftadu drog, kapliczek i krzyzy przydroznych oraz zabudowy o wiejskim
charakterze,

f) wprowadzanie zalesieh, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na obszarach rozlegtych

upraw rolnych;

3) Rewitalizacja i rekultywacja obszaréw zdegradowanych:

a) realizacja dziatan rewitalizacyjnych,

b) wyznaczanie obszaréw rewitalizacji obejmujgcych przede wszystkim obszary o wysokich
wartosciach historycznych i kulturowych, szczegodlnie zabytkowych uktadéw urbanistycznych i
ruralistycznych,

c) rekultywacja zdegradowanych obszaréw powyrobiskowych i przystosowywanie ich do

petnienia nowych funkcji.

W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) Ochrona najlepszych jakosciowo gleb:

a) zachowanie duzych zwartych obszaréw najlepszych komplekséw glebowo-rolniczych dla
celow produkcji rolnej,

b) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla celéw
produkgcji rolnej na cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy,

c) ochrona gleb przed erozjg;
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2) Ochrona tgk i pastwisk:
a) zachowanie terenow tgk i pastwisk jako trwatych uzytkow zielonych,

b) zapobieganie dewastacji i ograniczanie nadmiernej eksploataciji tak i pastwisk;

3) Poprawa bilansu wodnego i jakosci wod:

a) zachowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych i ciekdéw oraz przywracanie ich droznosci,

b) zachowanie istniejgcych ekosystemow zaleznych od wéd (mokradtowych) oraz dolin rzek
i matych ciekow w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

c) zwiekszanie lesistosci, w tym w szczegolnosci wyznaczanie terendw przeznaczonych do
zalesienia na obszarach predysponowanych,

d) eliminowanie zanieczyszczen pochodzgcych z produkcji rolniczej,

e) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, w szczegolno$ci w zasiegu ladowych korytarzy

ekologicznych, na miedzach i wzdtuz drog.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

a) poszerzanie rejestru zabytkdw o uktady urbanistyczne miast oraz uktadéw ruralistycznych
specyficznych dla wielkopolskiego osadnictwa,

b) wyznaczanie i okreslanie zasad ochrony otoczenia obiektow wartosciowych oraz
charakterystycznych  elementéw  struktury krajobrazu: osi widokowych, dominant
przestrzennych i panoram miejscowosci, w tym pozostawienie obszaréw niezainwestowanych
w celu zachowania ekspozycji widokowej na obiekty cenne, charakterystyczne dla krajobrazu
kulturowego oraz ograniczanie lokalizowania naziemnych elementéw wysoko$ciowych
infrastruktury technicznej w strefach ekspozycji widokowej,

c) zachowanie dziedzictwa materialnego i niematerialnego zwigzanego z kulturg ludowg wsi;
2) Efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego:

a) ksztattowanie zagospodarowania obszarow i obiektéw stanowigcych podstawe kreowania
produktow turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego wptywajgcych na
tozsamosc¢ regionalng i lokalng, ze szczegdélnym uwzglednieniem charakterystycznych dla
Wielkopolski historycznych przestrzeni miast i miasteczek oraz zachowanych tradycji i
zwyczajow wielkopolskiej wsi oraz kuchni regionalne;j,

b) okreslanie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb ksztattowania lokalnych

centrow kulturalnych.
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4. W zakresie wzmachniania potencjatu spoteczno-gospodarczeqo:

1) Rozwdj dziatalnosci rolnicze;j:

a) dostosowanie profilu dziatalnosci gospodarstw rolnych do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z elementow
srodowiska przyrodniczego,

b) wdrazanie bardziej wydajnych i przyjaznych srodowisku technologii,

c) ksztattowanie specjalizacji rolniczych, w tym promocja rolnictwa ekologicznego wraz z
lokalnym zapleczem drobnych i srednich zaktadéw przetwarzajgcych, magazynujgcych lub
transportujgcych produkty rolnicze,

d) rozwoj produkcji energii ze zrédet odnawialnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
instalacji wykorzystujgcych biogaz i biomase rolnicza,

e) wyznaczenie stref buforowych, w tym ochronnych, wokét terenéw przeznaczonych pod
obiekty przetworstwa rolno-spozywczego oraz instalacje stuzgce wytwarzaniu energii ze
zrédet odnawialnych;

2) Rozwoj funkcji pozarolniczych:

a) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terendéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci
potozonych na terenach miast powiatowych oraz mniejszych osrodkéw miejskich dla lokalizaciji
dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, produkcyjng i ustugows, ze
szczegolnym uwzglednieniem potrzeb rozwoju matych i Srednich zaktadéw produkcyjnych,

b) dostosowanie struktury przestrzennej miast powiatowych dla potrzeb rozwoju ustug
ponadlokalnych: ochrony zdrowia, w tym lecznictwa specjalistycznego, edukacji, w tym profili
branzowych, kultury i sportu,

c) uzupetianie w jednostkach gminnych funkcji ustug podstawowych: ustug zdrowia,
edukaciji, kultury i sportu,

d) rozwoju funkcji turystycznych z wykorzystywaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych,
w tym poprawa jakosci i rozwoj bazy obstugi ruchu turystycznego w miastach powiatowych
(bazy noclegowej, gastronomicznej, punktow informacji turystycznej, poprawa jakosci
przestrzeni publicznych), rozwéj bazy wypoczynkowej na terenach wiejskich (agroturystyka)
oraz tworzenie sieci tras turystyki krajoznawczej (przyrodniczej i kulturowej) oraz

kwalifikowanej;

5. W zakresie poprawy dostepnosci komunikacyijnej:

1) Rozwdj i modernizacja sieci drogowej:

112



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

a) rozbudowa i podniesienie parametrow technicznych sieci drég krajowych i wojewddzkich
oraz zmniejszanie ucigzliwosci transportu samochodowego na terenach mieszkaniowych, w
tym w szczegdlnosci realizacja obwodnic miejscowosci,

b) modernizacja uktadu drég lokalnych dla poprawy powigzahn wewnetrznych,

c) rozbudowa sieci drég rowerowych;

2) Poprawa efektywnosci sieci kolejowej: a) modernizacja linii kolejowych w celu poprawy ich
parametrow technicznych, b) realizacja weziéw przesiadkowych integrujgcych rézne srodki
transportu;

3) Rozwoj komunikacji zbiorowe;j:

a) rozwoj sieci komunikacji autobusowej dla poprawy dostepnosci terenéw wiejskich do
miast powiatowych i osrodkéw gminnych,

b) integracja komunikacji autobusowej i kolejowej w celu poprawy dostepnosci do miast

subregionalnych i stolicy wojewddztwa.

6. W zakresie rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) Poprawa dostepnosci sieci infrastruktury techniczne;:
a) rozbudowa systemow odprowadzania sciekow komunalnych,
b) rozbudowa sieci wodociggowe;,
c) budowa rozdzielczej sieci gazowej na obszarach wymagajacych poprawy stopnia

zgazyfikowania,;

2) Rozbudowa sieci elektroenergetycznej:

a) wyznaczenie korytarzy technologicznych dla planowanych linii elektroenergetycznych
wysokich i najwyzszych napie¢ oraz innych inwestycji infrastrukturalnych,

b) zabezpieczenie terenéw dla potrzeb rozbudowy nowych sieci i urzadzen

elektroenergetycznych, w tym stacji elektroenergetycznych i gtbwnych punktéw zasilania.”

zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2019

Tereny rozwojowe gminy.

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych okresla sie tereny

zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajgce na swobodny rozwdj tych
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jednostek. Istotng sprawg dla prawidlowego rozwoju gminy Rozdrazew jest objecie
dziataniami modernizacyjnymi i przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych
uktaddw przestrzennych oraz rewaloryzacja obszaréw zainwestowanych juz wspoétczesnie,
lecz o matych wartosciach lub zdegradowanych. Dla  wiodgcych  jednostek  wiejskich
Rozdrazewa, Dgbrowy i Nowej Wsi wyznaczono tereny rozwojowe i obszary strategiczne. Dla
wiekszosci wsi w pierwszej kolejnosci powinno dgzy¢ sie do uzupetnienia istniejgcej
zabudowy, poprzez realizacje obiektow mieszkaniowych, ustugowych czy dziatalnosci
gospodarczej wzajemnie nie kolidujgcych.

Granice i powierzchnie terendw rozwojowych poza zwartym zainwestowaniem okreslono dla
kazdej wsi przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo — fizjograficznych, wtasnosciowych
oraz funkcji aktywizujgcych ich ekonomiczny postep. Przy wyznaczaniu kierunkow
rozwojowych gminy uwzgledniono réwniez opracowane plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na potrzeby wlasne na bazie
istniejacej struktury przestrzennej, w taki sposob aby mozliwe byto przeksztatcenie tej
struktury w kierunku zwiekszenia funkcjonalnosci ipoprawy atrakcyjnosci uktadow
urbanistycznych. Pozostate jednostki wiejskie mogg rozwijaCc sie w ramach istniejgcego
zainwestowania osiedlenczego na zasadzie uzupetnienia zabudowg o charakterze
plombowym.

Tereny rolnicze winny by¢ generalnie wytgczone spod zabudowy. Mozliwa jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscig budowy
i rozbudowy obiektéw w produkciji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak nie moze to by¢ podstawa do parcelacji dla
zabudowy mieszkaniowej. W wyjgtkowych przypadkach uzasadnionych lokalnymi
uwarunkowaniami, mozna dopusci¢ adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele
publiczne (ustug, turystyki), po uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego kazdej z wsi stanowi o podstawach jej
rozwoju. Dbatos¢ i fad przestrzenny, jedno z naczelnych zadah samorzgdu gminy Rozdrazew,
lezy w interesie mieszkancow, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspdlnoty miejsca,

zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.
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Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczych winno by¢é dopuszczone zasadniczo

tylko w zasiegu obszaréw rozwojowych wyznaczonych rysunkiem Studium.

Dla zapewnienia atrakcyjnosci krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej
polityki przestrzennej polegajgcej w szczegdlnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi (przede wszystkim Rozdrazew,
Dzielice, Dabrowa 2z zabytkowymi uktadami urbanistycznymi) oraz ewentualnym
przeksztatceniu tych uktadéw gdzie zachodzi koniecznos¢ wyksztatcenia atrakcyjnego
centrum wsi (Nowa Wie$, Grebow, Maciejew),

- lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej (wysokos¢, skala budynkow i zatozen urbanistycznych, szerokos¢ traktow, itp.),

- lokalizacja wiekszych zespotow zabudowy na zasadach kompozycji stosowanej przy
lokalizacji folwarkow,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej i tworzgcej podworza),
umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrebnionej i samodzielnej

lecz tworzgcej w miare zwarte pierzeje lub zespoty tworzgce gniazda (jako zagrody),

wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzgdzanie posadzek placéw i ulic, matej architektury, modernizacje, renowacje

i rehabilitacje zabudowy istniejgce;.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug.
Mieszkalnictwo.

Jak wynika z dotychczasowych analiz gtdbwny nacisk powinien by¢ potozony na rozwdj
budownictwa mieszkaniowego indywidualnego. Roéwnolegle z powstawaniem zabudowy
mieszkaniowej nalezy zapewni¢ realizacje kompleksowego programu obstugi ludnosci,
szczegolnie w sferze ustug podstawowych. Nalezy stworzy¢ korzystne warunki do mozliwosci
realizacji ustug, zarébwno w zakresie czasowym jak i przestrzennym (dogodne usytuowanie

osrodkéw ustugowych).
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Ustugi.

W Studium przyjeto dwa generalne kierunki rozwoju ustug:
— rozwdj ustug ponadlokalnych,

— realizacje zasady rownego dostepu do ustug podstawowych, bytowych dla wszystkich

mieszkancow gminy.

Rozwdéj przestrzenny tej sfery dotyczy¢ bedzie:

— przeksztatcen jakosciowych dotychczasowych obiektdéw ustugowych poprzez dalszg
poprawe wystroju architektoniczno — plastycznego drogg modernizacji i remontéw, oraz
zastosowania roéznorodnych utatwien dla klientow,

— stwarzanie sprzyjajgcych warunkow lub pewnych ograniczen (poprzez stosowne zapisy
planéw miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym sterowanie ich

rozwojem zgodnie  z wystepujgcym zapotrzebowaniem lub interesem gminy.

Realizacja zasady réwnego dostepu mieszkancow do ustug bytowych powinna odbywac sie
poprzez:
— niwelowanie réznic w wyposazeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, kultury i sportu poszczegolnych wsi,
— realizacje zaktadanej sieci placowek oswiatowych — szkét podstawowych i przedszkoli,

zgodnie z wystepujgcg aktualnie strukturg demograficzna.

Na terenach wsi ustugi mozna lokalizowaé na catym obszarze rozwojowym jednostek
osadniczych, o ile nie kolidujg z innymi funkcjami terendéw. Nalezy jednak dazy¢ do
scentralizowania ustug bytowych w osrodkach potozonych centralnie w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzajgc wywazong réznorodno$¢ branz. Obiekty ustugowe nalezy
projektowac z wyposazeniem dla niepetnosprawnych, w otoczeniu zieleni oraz z miejscami do
parkowania pojazdéw.

Sfera ustug publicznych jest Scisle uzalezniona od sytuacji gospodarczej i stanu uregulowan
prawnych, ktére powinny doprowadzi¢ do wykreowania nowych modeli organizacyjnych

w funkcjonowaniu oswiaty, kultury i stuzby zdrowia.
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Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Kierunki i zasady rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.

Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, to jest:
— nalezy preferowa¢ rozwdj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy charakter

produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na szerokg
skale ekologicznych nosnikow energii,

— dopuszcza¢ wieksze przedsiewziecia gospodarcze (terenochtonne) pod warunkiem
stosowania w ich dziatalnosci nowoczesnych technologii ,0szczedzajgcych” sSrodowisko
przyrodnicze, przyjmujgc za wymaog absolutny — ochrone czystosci powietrza,

— ponadto  zaleca sie wprowadzanie technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepline,
sita wiatru,

— rozwijanie dziatalnosci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowywaniu wolnych
obiektow, nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetwdérstwa rolno-spozywczego;

— rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony

Srodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Zajecie nowych terendw na cele przemystowo — sktadowo, powinno nastgpi¢ po catkowitym
wykorzystaniu istniejgcych terendw przeznaczonych pod te funkcje. Dla pozostatych terenéw
jakiekolwiek formy dziatalnosci gospodarczej powinny powstawa¢ z zachowaniem petnego
bezpieczenstwa dla srodowiska i niekolizyjnosci w stosunku do funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy stwarza¢ warunki organizacyjno-ekonomiczne celem pobudzenia aktywnosci lokalnej
Srodowiska wiejskiego. Nowo powstajgce podmioty gospodarcze powinny by¢é dostosowane
do skali danej jednostki osadnicze;.

Tereny pod dziatalnos¢ gospodarczg, w tym dziatalno$S¢ produkcyjng, powinny zostac
wyznaczone poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
okreslone zostang warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenig, maksymalne
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe, zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekow, zasady utylizacji odpadoéw oraz minimalizacji hatasu.
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Funkcje gminy.
Jako podstawowe funkcje gminy w minionych latach wskazywane byty:

— rolnictwo,

— mieszkalnictwo,

— obstuga administracyjna i ustugowa (ustugi lokalne),
— drobna wytwdrczosé.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji i mozliwosci
oraz uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych i politycznych uznac nalezy,
ze istniejgce funkcje gminy Rozdrazew powinny zosta¢ kontynuowane z tym, ze winny one
ulec ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwd¢j oraz powinny zosta¢ w znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogty stac sie w wigkszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny tez ulec przewarto$ciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu wprowadzeniu

nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki administracyjnej jaka jest gmina.

Przewartosciowane zostang funkcje:
— mieszkalnictwo — w kierunku wiekszej dbatosci o tad przestrzenny i uzyskanie wyzszych
standardéw zamieszkania,

— dziatalnos¢ ustugowa — w kierunku rozwijaniu oferty ustug i poprawy obstugi ludnosci.

Wprowadzane zmiany wynikajg z wprowadzenia pojecia zrownowazonego (eko-)
rozwoju i przejscia z aspektow ilosciowych na jakosciowe: jakosC zycia, Srodowiska,
wizerunku przestrzeni i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie
silnej konkurencyjnosci miedzy jednostkami samorzgdowymi jakimi sg gminy. Po niezbednych
modyfikacjach funkcji uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami gminy Rozdrazew nadal bedzie

rolnictwo, wraz z poszerzaniem oferty ustug.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposéb jakosciowy
i ilosciowy rozwijacC strukture przestrzenng gminy Rozdrazew. Rozwdj wsi bedzie dokonywat

sie zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na
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jeszcze wolnych parcelach, gdzie wymieniana bedzie zabudowa o niskich standardach
uzytkowych i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej a takze modernizacja wartosciowej zabudowy
wspotczesnej cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Tereny te winny byc¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochoddw.

Na rysunku studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono zasiegi
rozwojowe jednostek osadniczych — obszary zurbanizowane, ktére w catosci stanowig
podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach znajdujg sie tereny juz zainwestowane
i zagospodarowane, w ktorych rozwdj iloSciowy mozliwy jest tylko w niewielkim stopniu,
ograniczony do wypetnienia wolnych parcel i placow (m.in. zabudowa o charakterze
plombowym), przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to, w wiekszym stopniu
umozliwiajgcy rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancow, a wiec
standardéw zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej,
poprawe jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg takze nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg
dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych srodkéw organizacyjnych i
finansowych w celu przygotowania ich do realizacji.

Z uwagi na niemoznos¢ przewidzenia na etapie sporzgdzania studium wszystkich
uwarunkowan i moggcych niespodziewanie wystgpiC potrzeb, w sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych gmina dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospodarowania
tereny, poza okreslonymi na rysunku studium pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i
ewentualnie nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie ochrony $Srodowiska
przyrodniczego, w tym ochronie gruntéw rolnych i leSnych (ochrona gleb klasy Il i wyzszej).
Inwestycje takie mogg obejmowal obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie $rodowiska
przyrodniczego i ochronie zdrowia i zycia mieszkancow gminy, w szczegolnosci urzgdzenia
infrastruktury technicznej, funkcje stuzgce realizacji celéw publicznych w tym ustug zdrowia,
oswiaty, kultury. W jeszcze bardziej ograniczonym zakresie moze by¢ dopuszczona takze
zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza zasiegami obszaréw rozwojowych jednostek
osadniczych, w szczegodlnosci dotyczy to wielkokubaturowej zabudowy stuzgcej gospodarce

rolnej, ktéra winna by¢ lokalizowana poza zwartymi, atrakcyjnymi ukfadami przestrzennymi
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wsi. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej moze nastgpi¢ jedynie drogg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym w polityce przestrzennej gminy jest takze okreSlenie priorytetéw realizacji
zagospodarowania terenow rozwojowych pod katem maksymalnych korzysci spotecznych
(interes publiczny).

W studium wydzielono nastepujace kierunki rozwojowe:

R1 - tereny intensywnej wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w sktad ktoérej wchodzi
zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

RM - tereny zabudowy zagrodowej
MN - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

U - tereny o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowe;j
US - tereny ustug sportu i rekreaciji

P/U - tereny o dominujgcej funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
tereny zabudowy ustugowe;j

R  -terenyrolnicze z dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
IT - tereny infrastruktury technicznej
Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania

i uzytkowania terenu, ktore szczegétowo zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

R1 tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
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2) budynki winny posiada¢ dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pod
katem 25 - 45 stopni,

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

4) dachy strome winne by¢ kryte dachdéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachdéwkopodobnym,

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw do Il kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

6) wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

7) wysokos¢ okreslona w pkt 5) nie dotyczy obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg
zabudowy zagrodowej, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdéw
technologicznych i konstrukcyjnych,

8) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw garazowych — | kondygnacja, maksymalnie 7,0 m,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki,

11)minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m.

RM tereny zabudowy zagrodowej

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
2) budynki winny posiada¢ dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pod
katem 25 - 45 stopni,
3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;
4) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m w kalenicy dachu;
5) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych, i 13,0 m
w kalenicy dachu,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%.

MN tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe dla ktorej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
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2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m w kalenicy dachu;

4) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacia,
max. 5,5 m w kalenicy dachu,

5)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oraz gospodarczo-garazowych
rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°,

6) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziafki,

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?>.

MN/U tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

1) utrzymuje sie w studium istniejacg zabudowe dla ktorej dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w kalenicy
dachu;

4) wysokos¢ budynkow ustugowych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;

6) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu;

7)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45°;

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? .
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tereny o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej,

us

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe dla ktdrej dopuszcza sie remonty, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwigzanie dachow jako ptaskie lub strome, o kagcie nachylenia potaci dachowych od

20° do 40°;

5) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m.

tereny ustug sportu i rekreacii

P/U

1) jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie, zaplecza socjalne, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, zieleh towarzyszgca, w tym zielen urzgdzona, obstuge
komunikacyjnag;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m;

3) dowolne formy dachdw;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie stanowit mniej niz 60% powierzchni terenu.

tereny o dominujgcej funkciji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny

zabudowy ustugowej

1) utrzymuje sie istniejagcg zabudowe dla ktérej dopuszcza sie remonty, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) wysokos¢ budynkoéw zwigzanych z zabudowg produkcyjng, sktadowg i magazynowg
do 11l kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkdéw o wysokos$ci powyzej 13,0
m w kalenicy dachu;

3) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z zabudowg ustugowg do Il kondygnaciji
nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

4) rozwigzanie dachéw jako ptaskie lub pochyte, o kacie nachylenia do 35°;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
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7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? dla zabudowy produkcyjnej i 600

m? dla zabudowy ustugowe;.

tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa

RU

1) utrzymuje sie w studium istniejgcg zabudowe zagrodowg i zabudowe zwigzang z
obstugg rolnictwa, dla ktérej dopuszcza sie mozliwosé remontéw, rozbudowy,
nadbudowy oraz wydzielenia odrebnego gospodarstwa rolnego,

2) ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewieh $rodpolnych, ciekow, oraz oczek
wodnych;

3) realizacje dachéw stromych dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia od 25° do 45°;

4) wysokosc¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkéw wyzszych niz 10,0 m w kalenicy;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 50%.

tereny o dominujacej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych

IT

1) maksymalng wysokos$¢ budynkow do |l kondygnaciji, nie wiecej niz 12,0 m;
2) stosowanie dachéw ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;.

tereny infrastruktury technicznej

1) wysokos¢ budynkéow do 1l kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8,0 m;
2) stosowanie dachéw ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynoszgca 0,0;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszgca 0,9;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 90%.
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Elektrownie wiatrowe.

Na podstawie ustawy z 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych dla
elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Dzielice oraz wyznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego terenach na ktorych dopuszcza sie budowe
elektrowni wiatrowej (w tym plany w gminie Krotoszyn oraz Dobrzyca) wyznaczono odlegtosci
o ktérych mowa w powyzszej ustawie.

Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenéw powinny uwzglednia¢ ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych, ktére dotyczg sposobu zagospodarowania obszaru objetego
strefg oddziatywania elektrowni wiatrowych. Dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych strefy

te wynosza:

- istniejgca elektrownia zlokalizowana w Dzielicach — catkowita wysokos¢ elektrowni

wiatrowej wynosi 145,0 m; wyznaczona strefa obejmuje teren o promieniu 1450,0 m,

- projektowane elektrownie w obrebie geodezyinym Dzielice i Wolenice — ustalenia

,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych w rejonie
wsi Dzielice, Wolenice” dopuszczajg realizacje elektrowni o catkowitej wysokosci do 160,0 m,

w zwigzku z czym wyznaczona strefa obejmuje teren o maksymalnym promieniu 1600,0 m,

- projektowane elektrownie w pétnocnej czesci gminy — ustalenia ,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w gminie Rozdrazew”,

dopuszczajg realizacje 14 elektrowni o catkowitej wysokosci do 170,0 m.

Na terenie gminy zostanie jednak wybudowanych tylko 5 elektrowni wiatrowych
o catkowitej wysokoséci od poziomu gruntu 150,0 m. Fundamenty elektrowni wiatrowych na
terenie gminy Rozdrazew bedg zlokalizowane zgodnie z pozwoleniami na budowe, decyzja nr
766/2016 z dnia 17.10.2016 (ArB.6740.1.577.2016) oraz decyzja nr 930/2016 z dnia
30.11.2016 (ArB.6740.1.578.2016), na nastepujgcych dziatkach:
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Turbina | obreb olc:]r:-;‘b dziatka nr pozwolenie na budowe
EW 11 Nowa Wie$ 8 81/17 Decyzja nr 766/2016
EW 7 Grebow 5 396/2 Decyzja nr 766/2016
EW 6 Grebow 5 392/3 Decyzja nr 766/2016
EW 2 Grebow 5 168/2 Decyzja nr 930/2016
EW 14 Nowa Wie$ 8 4/2 Decyzja nr 930/2016

Pozostate tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Rozdrazew pod elektrownie wiatrowe, oznaczone jako EW, (zgodnie z Uchwatg
Nr VI11/38/2011 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 11 maja 2011r.) oraz w zmianie studium
zagospodarowania przestrzennego jak tereny E/R (zgodnie z Uchwatg Nr XLI/217/2010 Rady
Gminy Rozdrazew z dnia 20 sierpnia 2010r.) nie sg przedmiotem dalszych prac nad rozwojem
dodatkowych lokalizacji elektrowni wiatrowych przez inwestora. Tym samym spétka ztozyta
wniosek o ich usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, i Wojt
podjgt stosowne kroki w tej sprawie. Do czasu przeprowadzenia procedury zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i usuniecia ww. elektrowni obowigzuje
ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie o ktérej mowa w art. 4 Ustawy o

inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961).

Dla 5 elektrowni wiatrowych ktére uzyskaty pozwolenie na budowe wskazano strefe
obejmujgcg teren o maksymalnym promieniu 1500,0 m W odniesieniu do pozostatych
elektrowni  wyznaczono strefe o promieniu 1700,0 m ktoéra przestanie obowigzywac
w momencie uchwalenia zmiany m.p.z.p. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze aktualnie nie ma
rébwniez mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych o maksymalnych wysokosciach
dopuszczonych w planie, ze wzgledu na zbyt bliskie sgsiedztwo z istniejgcymi terenami na

ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa.
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Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie standardéw wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego
stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow gminy, ochronie interesow publicznych
oraz racjonalnej gospodarce finansowej gminy. Standardy winny by¢ elementem
koordynujgcym (takze kontrolnym) w biezgcej gospodarce przestrzennej, sporzgdzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, programow branzowych, a takze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu. Standardy
nie sg ustaleniem przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazajg raczej wartosci usrednione i jako
takie winny by¢ dalej stosowane. Sprecyzowanie standardéw (parametrow ,brzegowych”
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych
w Studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych

przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni gminy Rozdrazew nalezy dgzy¢ do maksymalizaciji

efektéw wynikajgcych z prawidtowej lokalizacji poszczegodlnych funkcji, z uwagi na:

e wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej,

e urzadzenia terenu i wyposazenia go w infrastrukture techniczng,

e potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

e potozenie w zdrowym srodowisku,

e dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

e wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalno$ci
gospodarczej,

e wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

e mozliwo$ci lokalizacji przedsiewzieé¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke gminy,
dajgcych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wieksze dochody
gminie.

Gmina Rozdrazew jest zagospodarowana w zréznicowanych i réznorodnych formach
przejawiajgcych sie lokalnie réznymi parametrami zagospodarowania. W przestrzeni gminy

wyrdzniajg sie osrodki o wyzszym stopniu urbanizacji takie jak Rozdrazew, Dgbrowa, Grebdéw
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i Nowa Wies, jak i miejscowosci o nizszym stopniu urbanizacji. Zabudowa rozwinetfa sie tuta;j
przewaznie w formie ulicowki, a formy takiego zagospodarowania reprezentujg wsie —
Maciejew, Chwalki, Henrykéw, Rozdrazewek, Budy, Wyki. Obecna gesto$¢ zaludnienia
w gminie wynosi 66 oséb/km?, i jest znacznie nizsza niz $rednia dla powiatu krotoszynskiego
- 109 osdb/km?®.
Poprawa standardéw funkcjonalnych nastgpi poprzez rozwdj funkcji ustugowych -
ksztattowanie centrow ustugowych oraz rozwdj funkcji ,wolnego czasu”. Nalezy dazy¢ do
rozwijania placéwek ustugowych na terenie gminy oraz poprawy ich czasoprzestrzennej
dostepnosci.
Na terenach wiejskich niezbedna jest rozbudowa infrastruktury technicznej oraz poprawa
wizerunku estetycznego zabudowy. W zakresie infrastruktury technicznej docelowo kazda
jednostka osadnicza powinna by¢ uzbrojona w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej —
wodocigg, kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa.
Dla nowych terenéw rozwojowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ petng obstuge w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewni¢ tad przestrzenny. Wiele z nowych
terenow rozwojowych bedzie obstugiwana w zakresie wustug z miejsc obecnie
zagospodarowanych, ale w dalszej przysztosci nalezy zmierzaé¢ do realizacji funkcji
ustugowych zaspakajajgcych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

W sytuacji gdy na rysunku studium na danym obszarze rozwojowym wystepuje wiecej niz
1 symbol literowy, nalezy to rozumie¢ ze poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane tgcznie

lub osobno.

Szczeqgotowe parametry, warunki i zasady zabudowy zostang kazdorazowo okreslone na

etapie sporzadzania planu miejscowego, po uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW. OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

3.1. Ksztatltowanie systemu ekologicznego gminy.

W "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Rozdrazew" sprawy
Srodowiska, zgodnie z zapisang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadg zrébwnowazonego rozwoju - sg priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spotecznosci gminy na racjonalne

uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobow przyrody. Sktada sie na to utrzymanie
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odpowiedniej jakosci poszczegodlnych komponentéw srodowiska (powietrza, wody, gleby),
zapewnienia trwatosci ekosystemoéw lesnych, fgkowych i rolniczych (agroekosysteméw) oraz
uksztattowanie tadu ekologicznego, przestrzennego i estetycznego w krajobrazie gminy.
Efektem tych dziatan ma by¢ podniesienie jakosci zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowym
srodowisku i pieknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa. Bowiem problemy
ekologiczne to tez problemy moralnosci i odpowiedzialnosci - rozréznienie tadu i nietadu, woli

oraz potrzeb mieszkancow - co do jakosci srodowiska i poszanowania otoczenia.

Gospodarowanie na terenie ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Dagbrowy Krotoszynskie

Baszkow Rochy” odbywaé sie bedzie m.in. w oparciu o ustalenia przyjete w Rozporzadzeniu

Nr 6 Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 roku, opublikowanego w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Kaliskiego Nr 2,po0z.14.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow ochrony

przyrody i ksztattowania Srodowiska. Uwzglednienie w "Studium..." systemu ekologicznego
gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie
kierunkow ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy to obszary rolne z drobnymi ciekami
i oczkami wodnymi wraz z Obszarem Chronionego Krajobrazu. Dla wtasciwego
funkcjonowania i zachowania rownowagi srodowiska najwazniejszg role petnig wszystkie
powierzchnie naturalne - srodowiskotworcze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna, tgki, tereny
zadrzewione. Niezwykte znaczenie majg tez zadrzewienia przywodne, przydrozne, srodpolne.
Na terenach rolniczych, a wiec takich ktérych w Rozdrazewie jest najwiecej petnig one role
wiatrochronng, wodochronng, sanitarng, krajobrazowg oraz sg schronieniem dla wielu
gatunkdéw ptakdw i owadow.

W "Studium..." postuluje sie utrzymanie zadrzewien, tgk, oczek wodnych oraz zwigkszenie ich
powierzchni, szczegolnie uzupetnienie zadrzewien. W pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystaé
Srodowiskotworczg role ciekow wodnych, tam bowiem ksztattowa¢ mozna zieleh najtatwiejszg
w eksploatacji i odporng na degradacje. Kolejne dziatania powinny prowadzi¢ do wiekszego
zatrzymywania wéd opadowych i roztopowych np. w zbiornikach retencyjnych, oczkach

wodnych czy stawach.

129



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

3.2. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy

Rozdrazew

a) ochrona gruntéw rolnych obejmujgcych przede wszystkim gleby najwyzszych klas
bonitacyjnych

b) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych (Rowu Rozdrazewskiego, Zydéwki, Czarnej

c)

d)

Wody i Orli) przed zabudowg iinwestycjami liniowymi przecinajgcymi korytarze w
poprzek,

utworzenie (odbudowa) tgcznikow ekologicznych poprzez udroznienie i odbudowe
starych ciekow, kanatow i rowow melioracyjnych oraz wprowadzenie kepowych
nasadzen o charakterze remiz; proponuje sie wprowadzenie nastepujacych gatunkow
drzew i krzewow: obszary bardziej uwilgotnione - wierzba, topola, olsza czarna, jesion,
dab, obszary bardziej suche - gtdg jedno- i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina,
dzika roza, pola grusza, dziki bez czarny;

utrzymanie ciggtosci wezta ekologicznego (lasy Dabrow-Krotoszyhskich) z korytarzami

ekologicznymi stanowigcymi przede wszystkim doliny rzek i ciekdw.

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy Rozdrazew

petna ochrona wod przed zanieczyszczeniem, i likwidacjg matych zbiornikdéw i ciekow
Srodpolnych,

podjecie dziatan zmierzajgcych do odtworzenia oczek srédpolnych i zbiornikéw
retencyjnych,

ochrona wéd powierzchniowych przed doptywem biogendw (petna sanitacja obiektéw
i miejscowosci)

ochrona i odtworzenia zadrzewien $rodpolnych,

realizacja programu lesistosci gminy poprzez przeznaczania stabych komplekséw

glebowych pod zalesienie.

W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntow, zadrzewienia nalezy sadzi¢ na

obrzezach pdl i na granicach parcel wzdtuz ich dtuzszego boku. Gesto$¢ sieci zadrzewien

okreslajg takie czynniki jak: dominujgcy kierunek wiatréw, uksztattowanie terenu oraz

wysoko$¢ zadrzewien. Nalezy mie¢ na uwadze biologiczng wartos¢ zadrzewien i jej znaczenie
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dla rownowagi ekologicznej danej strefy. W przypadku uzytkowania wszystkich gruntow,
celowe jest przeznaczenie niewielkiej ich czesci pod zadrzewienia, wzbogacajgc sie¢
istniejgcych zadrzewien i stwarzajgc podstawy dla tworzenia nowej sieci. Wptynie to dodatnio
na roznorodnosc biologiczng siedlisk w okolicy zamieszkania.

Wzdtuz $rodlgdowych wod powierzchniowych Orli, Rowu Rozdrazewskiego i Zydowki
zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd publicznych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez teren.
Zobowigzuje sie jednoczesnie wtasciciela nieruchomosci przylegtej do wdd publicznych do
umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem

tych wod.

3.3. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy.

Zagospodarowanie przestrzenne obszarow respektujgce walory i zasoby srodowiska
wymaga okreslenia zasad jego ksztattowania. Ma to szczegodlne znaczenie w praktyce
realizacyjnej. Konieczne jest okreslenie obszarow nienaruszalnych dla srodowisk
wymagajgcych szczegolnych form  zagospodarowania oraz terenow Swiadomie
przeksztatcanych, jednak bezkolizyjnie w stosunku do srodowiska.

Obszar gminy Rozdrazew przedstawia w projekcie réznorodnosé¢ uzytkowania - tereny
intensywnego uzytkowania rolniczego, tereny drobnej dziatalno$ci gospodarczej, oraz tereny
mieszkaniowe. Dla tak zréznicowanego projektu zagospodarowania, poza wyborem
odpowiednich terenéw dla poszczegdlnych funkcji wazne jest przestrzeganie realizacji przez
inwestorow, tak aby sgsiadujgce obiekty nie kolidowaty ze sobg i ze Srodowiskiem.

Z wytycznych generalnych w stosunku do wszystkich uzytkownikow a przede wszystkim w
stosunku do podmiotdow zajmujgcych sie dziatalnoscig gospodarczg i rolnictwa wynika
podporzgdkowanie sie wymogom srodowiska. Te wymagania powinny by¢ egzekwowane od
obiektow istniejgcych a takze narzucone dla przysztych inwestoréw. Z tym faktem wigze sie
jednoczesnie koniecznos¢ wprowadzenia zakazu wszelkich lokalizacji ucigzliwych m.in. ferm
bezscidtkowego tuczu zwierzat, nawozenie gnojowicg itp. W studium wyrézniono komponenty

Srodowiska, ktére sg jego najwyzszg wartoscig. Do nich naleza:
e formy przyrody objete ochrong prawna,

e zwarte kompleksy gruntéw rolnych,

e kompleksy zespotow tgkowych trwale uzytkowanych,
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e wody powierzchniowe,
e ujecia wod pitnych wgtebnych,

e dominanty rzezby terenu.

Do tej grupy komponentow, lecz chronionych odrebnymi przepisami nalezg takze:
e zabytkowe parki wiejskie,
e pomniki przyrody,

e lasy ochronne grupy .

Nastepng grupe zagadnien stanowig propozycje swiadomego dziatania w celu wtasciwego
uzytkowania zgodnie z naturalnymi wtasciwosciami wzglednie wzbogacone Srodowiska juz
zubozatego na skutek niewtasciwej dziatalnosci cztowieka. Dotyczy to gtownie rzezby terenu,
Zieleni, gleb, wod oraz catosci krajobrazu jako tego zewnetrznego przejawu stanu srodowiska
przyrodniczego.

W wyniku ,zderzenia” nowego programu zagospodarowania z istniejgcym $Srodowiskiem
mogg wystgpiC ewentualne kolizje w celu ich unikniecia, wzglednie zminimalizowania
konieczne jest narzucenie obostrzeh w stosunku do takich obiektow jak: wysypiska,

oczyszczalnie, nowe zaktady przemystowe, trasy komunikacyjne itp.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.
zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny

zobowigzuje do zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych.
Generalne cele ochrony obejmujgce: ochrone dziedzictwa kulturowego i historycznego moga
byC osiggniete poprzez realizacje nastepujgcych celow szczegdtowych, uwzglednianych

réwniez przy opracowywaniu planoéw dla poszczegolnych fragmentéw gminy Rozdrazew:

A/ ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego

— utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej i sieci drog,

— utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
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i zagospodarowania terenu, wypetnienie tradycyjnej niwy siedliskowej,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych,

— kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzanie do
historycznych i regionalnych rozwigzan w jego ksztattowaniu,

— przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

— przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych,

— ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych

przeksztatcen topografii oraz zasobow przyrodniczych,

B/ ochrona indywidualnych wartosci obiektow kultury materialnej

— ochrona przed dewastacjg wartosciowych stanowisk archeologicznych,

— utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajgcych charakterystyczng
forme krajobrazowa,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkét, obiektow
ustugowych, produkcyjnych, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych elementéw zagospodarowania i
wyposazenia miejscowosci,

— utrzymanie i eksponowanie: uktadow przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy,
kamieni milowych, urzgdzenh technicznych i komunikacyjnych,

— utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typu
dachow, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego i sposobdw jego wyeksponowania,

— zapobieganie w powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej,

— ksztattowanie wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci

regionalnych.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochronga konserwatorska na podstawie wpisu do
rejestru zabytkdw (zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami), obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) obejmuje sie ochrong zabytki nieruchome, zabytki ruchome, zabytkowe zespoty
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dworskie i parkowe,

b) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu, formy i wystroju elewacji (w tym
réwniez stolarki okiennej i drzwiowej) oraz dyspozycji przestrzennej wnetrz,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczgca obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw wymaga pozwolenia ze strony Konserwatora Zabytkow,

d) prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogg by¢ prowadzone zgodnie
z zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkéw dokumentacjg,

e) obiektom wpisanym do rejestru zabytkdw nalezy zapewni¢ wtasciwg ekspozycje —
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich bezposrednim otoczeniu obiektéw
wielkogabarytowych, w tym réwniez bilbordéw reklamowych, masztow telefonii

komorkowej oraz sitowni wiatrowych.

W odniesieniu do zabytkéw wystepujacych na omawianym terenie i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony s3:

- bryty zabytkowych budynkéw, ksztatty dachéw,

- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,

- historyczny wystroj elewacii,

b) celem ochrony obiektéw ujetych w ewidenciji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy
wiejskiej (w tym zagrodowej) i jej tradycyjnych gabarytéw i rozwigzan architektonicznych,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z czesciami zewnetrznymi tego typu

obiektow (elewacje, dach) wymaga uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw.

W odniesieniu do ksztattowania nowej zabudowy lokalizowanej w sgsiedztwie

obszardéw i obiektéw chronionych (wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji zabytkow):

a) nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do regionalnej, tradycyjne;j
specyfiki budowlanej — odpowiednio wkomponowana w historyczne otoczenie i
krajobraz, wykonana w materiale tradycyjnym, nakryta symetrycznym dachem
dwuspadowym lub wielospadowym o pokryciu z dachowki (w kolorze historycznej
dachéwki),

b) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci istniejgce;j,
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c) mieszkaniowej zabudowy sgsiedniej i powinna nawigzywac¢ do wysokos$ci jej gzymsu,
wzglednie kalenicy,

d) wystrdj elewacji powinien nawigzywac do tradycyjnych rozwigzan,

e) nie dopuszcza sie lokalizowania bilbordow reklamowych, reklam
wielkopowierzchniowych, masztow telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

f) ustala sie wymog opracowania studium wptywu inwestycji na krajobraz w przypadku
planowania zamierzenia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonalnie obcego

historycznemu zagospodarowaniu.

— Nalezy zachowac historyczne przebiegi gtdwnych drég, Swiadczgcych o najstarszych
traktach komunikacyjnych.

— Nowe tereny mieszkaniowe, lokalizowane poza zabytkowym ukfadem urbanistycznym,
powinny mie¢ ograniczong wysokosc¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnaciji,

— Obok troski o same obiekty zabytkowe nalezy pamietaé o ochronie ich otoczenia
i koniecznosci uzgadniania z Konserwatorem takze charakteru zabudowy z nimi
sgsiadujgcej, zarowno pod wzgledem architektury, jak i funkcji.

— Wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych wymagajg akceptacji Konserwatora
Zabytkow.

— Na terenach lezgcych w granicach objetych ochrong konserwatorskg wszelkie prace
majgce wptyw na zmiane wygladu obiektow (zmiany kubatury, elewacji, pokrycia dachéw,
rozbudowy i nadbudowy obiektéw itp., ogrodzenia, mata architektura) oraz majgce wptyw
na zmiane rozplanowania terenu i uktadu przestrzennego (nowe lokalizacje, rozbiérki,
podziaty gruntéw, zmiany funkcji terenu) wymagajg uzgodnienia z konserwatorem

zabytkéw.

1. Historyczny uktad urbanistyczny Rozdrazewa:

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,

przedstawionego na rysunku studium obowigzuja:
a) zachowanie historycznej linii zabudowy,

b) zachowanie historycznej parcelaciji,

c) zachowanie tradycyjnej gestosci zabudowy,
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d) zachowanie zabytkowejzabudowy i zieleni,
e) podporzgdkowanie nowych obiektow historycznej strukturze przestrzenno-
architektonicznej zabytkowego uktadu urbanistycznego w zakresie lokalizaciji, skali i formy

architektonicznej,

f) prowadzenie badan archeologicznych podczas robét ziemnych w zakresie okreslonym
przez organ ochrony zabytkdw.

2. Historyczne zespoty rezydencjonalne i historyczne parki (Grebéw, Maciejew, Wolenice,
Rozdrazew) oraz historyczne zespoty sakralne Rozdrazew, Nowa Wie$

Historyczne zespoty budowlane podlegajg ochronie w granicach ich historycznych granic wraz
z ich najblizszym otoczeniem.

Nalezy respektowaC ekspozycje bierne i czynne powigzane z historycznymi zespotami
budowlanymi.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw budowlanych obowigzuja:

a) zachowanie historycznej parcelacji, w tym historycznych granic zespotu - zgodnie

z zasadg ich niepodzielnosci,

b) zachowanie historycznego zagospodarowania,

c) zachowanie historycznej zabudowy,

d) zachowanie historycznej zieleni,

e) podporzgdkowanie nowych obiektéw historycznemu rozplanowaniu zabytkowego

zespotu budowlanego w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej,

g) obowigzek uzytkowania nie kolidujgcy z wartosciami zabytkowymi historycznego
zespotu budowlanego,

h) prowadzenie badan archeologicznych podczas robét ziemnych w zakresie okreslonym
przez organ ochrony zabytkow.

4. Historyczne obiekty budowlane.

Historyczne obiekty budowlane podlegajg ochronie wraz z parcelg, na ktorej sg usytuowane

oraz wraz z ich najblizszym otoczeniem. Historyczne obiekty budowlane wpisane do rejestru
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zabytkow podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznej kompozyciji
bryty, historycznej kompozycji elewacji wraz z ich wystrojem historycznym, historycznej
dyspozycji przestrzennej wnetrz oraz historycznych elementéw wystroju i wyposazenia.
Historyczne obiekty budowlane nie wpisane do rejestru zabytkow, ale ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, podlegajg ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznej kompozycji

bryty, i historycznej kompozycji elewacji.

Na podstawie obecnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych, praktyki i wytycznych stuzb
konserwatorskich w procesie ksztattowania wizerunku gminy, w tym na etapie opracowywania
plandbw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych swym zasiegiem zarowno catg
gmine, jak réwniez poszczegolne jej fragmenty, zaleca sie stosowanie nizej wymienionych

zasad.

4.1 Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

1) Obowigzuje utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektow budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkow.

2) Obowigzuje zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych obiektéw.
Wszelkie prace remontowe i konserwatorskie zewnetrzne i wewnetrzne wymagajg
wykonania projektu i uzgodnionego z organem wiasciwym d/s ochrony zabytkow.
Obowigzuje takze utrzymanie wtasciwego stanu estetycznego otoczenia tych zabytkow,

w tym: zieleni, matej architektury i zagospodarowania posesiji sgsiadujgcych.

Zatozenia sakralne i rezydencjonalne oraz parki.

Podlegajg ochronie w granicach zatozen oraz ich najblizszym otoczeniu. Nalezy uwzgledni¢
znaczenie widoku na zabytek.
W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotéw),
b) zachowanie zabytkowej zabudowy,
c) zachowanie zabytkowej zieleni,
d) podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali i

formy architektonicznej,
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e) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu.

Cmentarze

W granicach cmentarza obowigzuje zachowanie:
a) historycznej parcelaciji,

b) historycznego rozplanowania,

c) zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
d) zabytkowej zieleni.

Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu. Postuluje
sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci ok. 50,0 m, i wytgczenie jej spod
zabudowy. Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania tych terenow jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania znajdujgcych sie na nich obiektow zabytkowych, ktére mogg byc¢

przeniesione w inne miejsce po uzyskaniu pozwolenia konserwatora zabytkow.

4.2 Zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania
podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust. 1, pkt 3, Ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas wykonywania robét ziemnych
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na
badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw —

Delegatura w Kaliszu.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych:
1) Zmiany sposobu uzytkowania terenow w strefach W oraz wykonanie prac
niwelacyjnych lub ziemnych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym organem ds. ochrony
zabytkéw, ktéry moze zazgdac przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych

lub nadzoru archeologicznego nad prowadzonymi pracami.
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2) Na obszarach ochrony stanowisk archeologicznych nalezy ograniczy¢ uzytkowanie
terenu do dotychczasowego, o ile nie zostato ono zakwalifikowane jako niszczgce,
zachowanie zastanej topografii oraz warstw gruntowych w stanie niezmienionym.

3) Na terenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego
obowigzuje zasada zgtaszania stuzbie konserwatorskiej zamiaréw podejmowania prac
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem gtebokich wykopdw, robét melioracyjnych,
budowg tras komunikacyjnych i instalacji infrastruktury podziemnej oraz w przypadku

podejmowania zalesien uzytkdéw rolnych.

Na rysunku studium zaznaczono obszary wystepowania stanowisk archeologicznych.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

5.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.

5.1.1. Rozwdj sieci drogowej.

Systemy transportowe sg dziedzing gdzie rola swiadomie i konsekwentnie prowadzone;j
rozbudowy ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu na ich petne oddziatywanie na jakosc
i dynamike zycia gospodarczego i spotecznego gminy. Nalezy okresli¢ polityke komunikacyjng
gminy, tak aby efektywnie zarzgdza¢ systemem transportowym. Generalne cele strategiczne
polityki komunikacyjnej wigzg sie z funkcjg systemu transportowego, ktéry powinien zapewni¢
sprawne, bezpieczne , ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczanie sie oséb
oraz towarow. Szeroko rozumiana strategia zwana réwniez politykg komunikacyjng odnosi sie
do dziatow:

e Planowania rozwoju

e Projektowania

e Realizacji (budowy urzgdzen)

e Funkcjonowania , eksploatacji, utrzymania

e Zarzagdzania systemem transportowym

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse szybkiego

i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwieksza atrakcyjnosc
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gospodarczg gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy ustug dla oséb przemieszczajgcych
sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu rozwoju gminy.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie realizacji nowych odcinkéw drég o znaczeniu krajowym,
czy wojewodzkim, ale postuluje sie dalszg modernizacje i utwardzenie nawierzchni drog

gminnych i powiatowych.

Dalsze dziatania w zakresie rozwoju drég dotyczy¢ bedg przede wszystkim:
- utwardzenia gminnych drog gruntowych,
- budowy drdég scalajgcych istniejgcy uktad drog w racjonalny uktad drogowy,

- poszerzenia i zwiekszenia wytrzymatosci na nacisk istniejgcych drog.

Droga krajowa nr 15

Przy lokalizowaniu obiektow budowanych na terenach sgsiadujgcych z drogg krajowag
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla  statych uzytkownikéw sagsiadujacych
obszaréw, zagrozenia dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw Srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu
ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska pod
warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach, oraz w Ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska. Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z
ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, wynikajg z Raportow o oddziatywaniu na
Srodowisko dla odcinkéw drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu oraz z map akustycznych
sporzadzonych dla drég krajowych na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w 2011r., a takze

podane sg w ustawie o drogach publicznych.

Dla istniejacej drogi krajowej nr 15 klasy G wynosz3a:

- min. 90,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- min. 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
Ustala sie zakaz umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldéw skierowanych do

uzytkownikéw drogi krajowej nr 15 mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow tych drog.
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Zakazem nalezy objag¢ urzgdzenia reklamowe i szyldy wolnostojgce oraz umieszczane na
dachach i elewacjach budynkéw lub obiektéw matej architektury.

Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy istniejgcej drodze krajowej nr 15 mozliwa
jest wylgcznie poprzez uktad drog lokalnych i zbiorczych z wigczeniem do drogi krajowej na
istniejgcych skrzyzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi.
Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej, oraz
wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi terendéw, dla ktérych planuje sie zmiane
sposobu zagospodarowania.

Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczne, gazowa i inne) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym drog krajowych. W wyjgtkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje
w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce drogi odrebnym

trybem.

5.1.2. Komunikacja kolejowa.

Przyjmuje sie ze trasa linii kolejowej bedzie zachowana, i nadal stuzy¢ do obstugi ruchu

lokalnego.

5.1.3. Ksztaltowanie systemu sciezek rowerowych.

W gminie nalezy rozwijaé system transportu publicznego opartego o sie¢ drég
rowerowych. Wyznaczanie jak i budowa Sciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe
bezpieczenstwa ruchu drogowego - zwtaszcza rowerzystow.

Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ w miare mozliwoéci poza pasami drogowymi.
W miejscach gdzie nie ma mozliwo$ci wyznaczenia odrebnych sSciezek ruch rowerowy
odbywac sie bedzie po istniejgcej jezdni odpowiednio oznakowanej. Dla tras rowerowych
przebiegajgcych wzdtuz dréog wojewddzkich i powiatowych zabezpieczyé nalezy tereny

niezbedne dla wytyczenia Sciezek za rowem drogowym.
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W sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przeznaczy¢ tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych. Szerokos¢ $Sciezek

rowerowych powinna wynosic:

1) 1,5 m - gdy jest ona jednokierunkowa;
2) 2,0 m - gdy jest ona dwukierunkowa,;

3) 2,5 m - gdy ze Sciezki jednokierunkowej mogg korzystac piesi.

5.2. Rozwdj sieci elektroenergetyczne;j.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Na terenie gminy Rozdrazew znajduje sie odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN — 110 kV relacji Krotoszyn - linie $redniego napiecia SN 15 kV i linie niskiego
napiecia.

W celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy spetnic wymogi okreslone w aktualnych
normach i przepisach w tym zakresie. Dla spetnienia wymogdéw dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych dla budownictwa mieszkaniowego oraz w celu zapewnienia
prawidtowej eksploatacji i nalezytego dostepu stuzbom technicznym nalezy zachowa¢ wzdtuz
linii energetycznych nastepujgce pasy wolne od zabudowy:

- dla linii WN-110 kV po 15,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach (w poziomie),
- dlalinii SN-15 kV po 5,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach (w poziomie),

- dlalinii nn-0,4 kV po 3,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach (w poziomie).

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatdw lub maszyn
i urzgdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w bezposrednim ich sgsiedztwie nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robo6t budowlanych, a w szczegodlnosci w § 55 tego rozporzadzenia.
Budowy takich obiektéw jak stacje paliw ptynnych, budynkdéw urzgdzen technologicznych i
magazynow zawierajgcych materiaty wybuchowe, lub ze strefami zagrozonymi wybuchem
majg zastosowanie odrebne przepisy, a budowa takich obiektéow  w poblizu linii WN podlega

odrebnym ustaleniom.
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W przypadku lokalizacji obiektow w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych
zaleca sie wczesniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkéw zabudowy z wtascicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ niezbedne
tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych, oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie
pasy terenow wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia
(SN) i niskiego napiecia (nn), miejsca w liniach rozgraniczajgcych grunty, na ktérych bedzie
przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych kubaturowych.

Dla nowych obszaréw wymagajgcych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczy¢ dziatki
pod budowe stacji transformatorowych 2z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji
w miejscach pozwalajgcych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacji. Ze wzgledow
technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Rozpoczecie procesu przytgczania nastepowaé bedzie na podstawie zgtaszanych potrzeb
na podstawie wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia.

Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV,
Sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejgce;j
infrastruktury sieciowej, w tym linii wysokiego napiecia WN 110 kV, zlokalizowanej na terenach
objetych studium wraz z niewielkg korektg ich trasy. Dopuszcza sie przebudowe sieci
elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie terenu. Sposob
i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci.

Na podstawie opracowanego ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna 1 paliwa gazowe dla gminy Rozdrazew na lata 2018-2033" wzrost

zapotrzebowania na energie elektryczng wyniesie rocznie ok. 0,5 -1,0 %.

5.3. Kierunki rozwoju sieci gazowej.

Na terenie gminy nie ma jak dotad zrealizowanej sieci gazowej. Doprowadzenie gazu
do poszczegdlnych miejscowosci gminy Rozdrazew uzaleznione bedzie jednak od warunkow
efektywnosci ekonomicznej gazyfikacji, ktére bedg okreslone w przypadku wystgpienia

podmiotéw z wnioskiem o podtgczenie do sieci gazowe;.
Gazociggi wysokiego i sSredniego cisnienia oraz stacje redukcyjne wprowadzajg

ograniczenia w lokalizacji nowych obiektow budowlanych. Obiekty terenowe mozna

lokalizowaé ( w zaleznosci od ich rodzaju ), w odlegtosciach od zewnetrznej scianki gazociggu
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wysokiego cisnienia, oraz od terenu stacji redukcyjnej okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkOéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

5.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-sciekowe;j.

Zaopatrzenie w wode.

Blisko 99% mieszkancow gminy korzysta z instalacji sieci wodociggowej. W zwigzku
z powyzszym przewiduje sie dalszg, sukcesywng rozbudowe sieci i uje¢ stosownie do
rozwoju zainwestowania w gminie i wzrostu zapotrzebowania. Wobec tego stanu w
odniesieniu do sieci wodociggowej wymagane bedg jedynie biezgce remonty i modernizacja
urzadzen i aparatury na stacjach wodociggowych.

Gmina nadal bedzie korzystata z uje¢ wody zlokalizowanych w Rozdrazewie, Dzielicach

i Dabrowie.

Odprowadzenie Sciekow.

Obowigzujgce przepisy prawa zobowigzujg do ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym dalej nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajgce
do dalszego porzadkowania gospodarki sciekowej na terenie gminy. W tym celu dalej bedzie
rozwijana sie¢ kanalizacji sanitarnej . Gminna oczyszczalnia sciekow w Rozdrazewie bedzie
sukcesywnie przyjmowata scieki z okolicznych, najbardziej zurbanizowanych wsi. Mniejsze
wsie potozone na terenie gminy z uwagi na ich ekstensywng zabudowe oraz matg liczbe
mieszkancow przewidziane sg do indywidualnego zagospodarowania sciekow sanitarnych na
terenach poszczegdlnych gospodarstw poprzez budowe indywidualnych oczyszczalni lub

szczelnych zbiornikdw z ktorych Scieki bedg okresowo wywozone do oczyszczalni.

Podsumowanie.

W zakresie wodociggdéw gmina Rozdrazew bedzie wymagata rozbudowy sieci wodociggowej
na terenach przeznaczonych do nowego zainwestowania. W gminie ponadto wymagane sg
biezgce remonty i modernizacja stacji i sieci wodociggowych, bo generalnie kwestia dostawy
wody dla mieszkancéw gminy jest rozwigzana.

Ogdlna tendencja do kurczenia sie zasobow wody pitnej , ktéra swym zasiegiem w ostatnich
latach objeta region wielkopolski, powoduje, ze musimy intensyfikowaC dziatania stuzgce

ochronie jakosci i ilosci wody pitnej, tak aby zapewni¢ przysztym pokoleniom zycie.

144



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

5.5. Gospodarka odpadami.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone
w odrebnych przepisach. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow w sposdéb zgodny
z wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi.  Wytwarzane
odpady muszg podlega¢ segregacji. Odpady komunalne nalezy w pierwszej kolejnosci
poddawa¢ odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych Ilub ekonomicznych, to odpady te nalezy
unieszkodliwiaC w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz wojewddzkim

planem gospodarki odpadami.

5.6 Zaopatrzenie w ciepto.

W gminie w perspektywie przysztych lat bedzie wzrastato zapotrzebowanie na wytwarzane
ciepta do celow grzewczych. Przyjmuje sie, Zze ciepto nadal bedzie wytwarzane w
indywidualnych kottowniach, ktore bedg stale modernizowane i dostosowywane do aktualnych
wymogow w zakresie czystosci spalin, jak i efektywnos$ci urzgdzen. W zakresie zaopatrzenia
w ciepto zakazuje sie stosowania jako zrodta ciepta takich paliw i urzgdzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadajg wymogom ochrony powietrza atmosferycznego; realizacja lokalnych
zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa state oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zzrédet ciepta do celéw grzewczych; stosowanie urzgdzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci
w uchwale samorzgdu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych
nastepuje spalanie paliw. W przyjetej Uchwale nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017r. wprowadzono zakaz stosowania najgorszej jakosci
paliw statych, takich jak miatu, wegla brunatnego czy flotokoncentratu weglowego oraz
okreslity standardy jakos$ciowe wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych
z wykorzystaniem tego wegla.
Dziataniom tym nadal bedzie sprzyja¢ systematycznie przeprowadzana termomodernizacja
budynkoéw prywatnych i komunalnych oraz coraz powszechniejsze wykorzystanie paneli
fotowoltaicznych. W ostatnich latach wsrdd dziatan zmierzajgcych do ograniczenia zuzycia

energii cieplnej Urzad Gminy wymienit stary piec w szkole podstawowej w Dgbrowie, na nowy
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piec zasilany ekogroszkiem. Ponadto zostata przeprowadzona termomodernizacja budynku
uzytecznosci publicznej - os$rodka zdrowia w Rozdrazewie polegajgca na ociepleniu Scian,

stropodachu i wymianie stolarki okiennej i drzwiowej na parterze budynku.

Na terenie gminy Rozdrazew nie zaktada sie natomiast realizacji zbiorczej sieci cieptowniczej.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozdrazew lokalne inwestycje celu publicznego bedg obejmowaty tereny na ktérych planuje

sie nastepujgce inwestycje:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektow
i urzadzen transportu publicznego,

2) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeh stuzgcych do zaopatrzenia ludno$ci
w wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania $ciekdw oraz utylizacji odpadéw,

3) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie sSrodowiska,
zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywdéw, a takze regulacja i utrzymywanie wdéd oraz urzgdzeh melioracji wodnych,
bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

4) ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, w tym zabytkowych parkéw i dworow,

5) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych,

6) ustugi o charakterze publicznym, w tym rekreacji i wypoczynku,

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

8) utrzymywanie i rozbudowa istniejgcych cmentarzy,

9) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
W studium dopuszcza sie realizacje zadan stuzacych inwestycji celu publicznego na

wszystkich obszarach rozwojowych wyznaczonych na rysunku studium. Wykaz inwestycji celu

publicznego obejmowac bedzie réwniez te przedsiewziecia dla ktérych zajdzie potrzeba ich
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realizacji w okreslonym czasie. Ich realizacja uzalezniona bedzie od wystepujgcych aktualnie

potrzeb i mozliwosci ich finansowania.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1.

Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego w dniu 25 marca 2019 r. Uchwatg Nr V/70/19
zatwierdzit plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego Zadaniem
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest koordynowanie planowania na
szczeblu krajowym i miejscowym — lokalnym. Plan ten nie ma rangi prawa miejscowego, jest
jednak wigzacy, poniewaz:

*jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego  studiach  uwarunkowan i  kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gmin, z ktorymi z kolei musi by¢ spojny kazdy opracowywany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

*w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzgdu wojewodztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na

ktorych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Cele zagospodarowania przestrzennego planu to harmonijny i zrownowazony rozwoj obszaru
catego wojewddztwa. Pojecie zrownowazony rozwdj taczy w sobie:

— tad spoteczny zmierzajgcy do poprawy jako$ci zycia mieszkancéw,

— tad ekonomiczny gwarantujgcy efektywny rozwdj spoteczno — gospodarczy,

— tad ekologiczny (ekorozwoj),

— tad przestrzenny wyrazajgcy sie dgzeniem do harmonijnosci, uporzgdkowania

i proporcjonalnosci wszystkich elementéw srodowiska cztowieka.”
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie zadania rzgdowe

stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do rejestru, oraz zadania

samorzadu wojewddztwa zawarte w programach wojewodzkich.
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W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew
wskazuje sie nastepujgce zadania o znaczeniu ponad lokalnym, zlokalizowane na terenie

gminy, w zakresie:

1. komunikaciji:
- droga krajowa nr 15 klasy technicznej gtéwnej ,G”
- linia kolejowa nr 281

2. infrastruktury technicznej:

- linia elektroenergetyczna WN 110kV,
- IX Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi

3. srodowiska przyrodniczeqgo:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow - Rochy

- zapewnienie ftrwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewodztwa —
miedzynarodowe, krajowe i ponadlokalne obszary weztowe,

- regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Orla,

- obszary predysponowane do zalesien,

- obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania i migracji,

- obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,

- strefy wododziatowe,

- obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej — kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntéw 1-51 8,

- pozostate obszary produkcji rolniczej - kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw —
6,7,9,

- ztoza kopalin skalnych — surowce ilaste
Zgodnie z ustaleniami planu Wojewddztwa Wielkopolskiego gmina Rozdrazew znajduje

sie w obszarze funkcjonalnym ,Potudniowo - Zachodnim”. Dla obszaru tego w planie

wyznaczono nastepujgce plany szczegétowe:
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Zasady zagospodarowania przestrzennego Dla realizacji celéw polityki przestrzennej w
zakresie rozwoju Potudniowo-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego okresla sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:

1. W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) Ochrona najlepszych jakosciowo gleb:

a) zachowanie duzych zwartych obszaréw najlepszych komplekséw glebowo-rolniczych
dla celow produkcji rolnej,

b) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla
celéw produkciji rolnej na cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy,

c) ochrona gleb przed erozja;

2) Ochrona tgk i pastwisk:
a) zachowanie terenow tgk i pastwisk jako trwatych uzytkéw zielonych,

b) zapobieganie dewastacji i ograniczanie nadmiernej eksploataciji tgk i pastwisk;

3) Zachowanie tradycyjnego krajobrazu wiejskiego:

a) ochrona otwartych przestrzeni pot uprawnych stanowigcych otwarte przestrzenie
pomiedzy miejscowosciami,

b) ochrona charakterystycznych elementéw krajobrazu — alei drzew, parkow, cmentarzy,

uktadu drég, kapliczek i krzyzy przydroznych oraz zabudowy o wiejskim charakterze.

2. W zakresie poprawy jakosci i zasobow wod:

1) Poprawa bilansu wodnego poprzez zwiekszanie retencji i ochrona gleb przed erozjg
wodng, wietrzng, degradacjg chemiczng, degradacjg biologiczng i fizyczna:

a) zachowanie terenow tgk i pastwisk jako trwatych uzytkéw zielonych,

b) zachowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych i ciekdw oraz przywracanie ich droznosci,

c) zachowanie istniejgcych ekosysteméw zaleznych od wod (mokradtowych)oraz dolin
rzek i matych ciekow w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

d) wyznaczanie terendw przeznaczonych do zalesienia, w szczegdlnosci w obszarach
predysponowanych,

e) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, w szczegolnosci w zasiegu Igdowych

korytarzy ekologicznych, na miedzach i wzdtuz drog;
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2) Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych przed zmiang stosunkéw wodnych:
a) eliminowanie zanieczyszczen pochodzgcych z produkcji rolniczej,
b) wprowadzenie stref buforowych wzdiuz brzegdéw ciekéw i zbiornikéw wodnych w

postaci pasow niskiej roslinnosci;

3. W zakresie rozwoju intensywnej gospodarki rolnej oraz wzmachiania zaplecza

nowoczesnego rolnictwa i potencjatu spoteczno-gospodarczeqo:

1) Rozwdj bazy przetworczej i przechowalniczo-magazynowej stuzgcej wzmocnieniu
specjalizacji rolniczej obszaru oraz zapewniajgcej zagospodarowanie lokalnych ptodow
rolnych: a) wyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod obiekty przetwérstwa rolno-
spozywczego z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego,

b) wprowadzanie stref buforowych o rdéznej szerokosci przy granicach terendéw
intensywnie uzytkowanych rolniczo, petnigcych funkcje pasa ochronnego ograniczajgcego
przenikanie zanieczyszczen rolniczych;

2) Wzmacnianie istniejgcych i rozwoj nowych funkcji:

a) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terendw inwestycyjnych potozonych
w poblizu osrodkédw miejskich: Gostynia, Krotoszyna i Rawicza, drég krajowych
i wojewodzkich oraz linii kolejowych,

b) wspieranie rozwoju pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej na wsi w postaci matych
i Srednich zaktadéw produkcyjnych,

c) uzupetnianie w jednostkach gminnych funkcji ustug podstawowych: zdrowia, edukacji,

kultury i sportu;

4. Rozwoj produkcji energii ze zrodet odnawialnych:

a) wyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod biogazownie rolnicze,
wykorzystujgce miejscowe nadwyzki biomasy, nawozoéw naturalnych oraz odpadoéw
poubojowych,

b) ograniczanie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie stref buforowych,
w tym ochronnych, wokét terendw przeznaczonych pod obiekty przetwoérstwa rolno-

spozywczego oraz instalacje stuzgce wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych.
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5. W zakresie poprawy dostepnosci i spojnosci komunikacyjnej:

1) Rozwdj i modernizacja sieci drogowej:

a) rozbudowa i podniesienie parametrow technicznych sieci drog krajowych
i wojewodzkich oraz zmniejszanie ucigzliwosci transportu samochodowego na terenach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci realizacje obej$¢ drogowych miejscowosci Gostyn
i Piaski w ciggu drogi krajowej nr 12, Krotoszyna, Kozmina Wielkopolskiego i Zdun w ciggu
drogi krajowej nr 15 oraz Krotoszyna, Kobylina i Miejskiej Gorki w ciggu drogi krajowej nr 36,

b) modernizacja uktadu drog lokalnych dla poprawy powigzan wewnetrznych;

2) Poprawa efektywnosci sieci kolejowej:

a) modernizacja linii kolejowych nr 14 i nr 281 w celu poprawy ich parametréw
technicznych, b) rewitalizacja linii nr 360 Jarocin — Gostyn — Kgkolewo i nr 362 Kobylin —

Rawicz pozwalajgca na obstuge ruchu pasazerskiego i towarowego.

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego 2019r.

8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z art. 14. ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Wymaog
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika m.in.

z przepisOdw nastepujgcych aktéw prawnych:

a) prawo geologiczno-gérnicze w odniesieniu do terendw gérniczych,
b) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w odniesieniu do gruntéw wymagajgcych

zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

W studium dopuszcza sie mozliwos¢é scalania i podziatu nieruchomosci, gdy istniejgca
powierzchnia dziatki wedtug granic wtasnosci, jej ksztatt lub dostep do drogi i infrastruktury,
uniemozliwia jej wykorzystanie dla okresSlonych celéw i zadan. Szczegdtowe obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci kazdorazowo zostang
okreslone na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

i zostang przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami.
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9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

W niniejszym opracowaniu okreslono tereny, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary proponowane do objecia takim opracowaniem.

Nowe czesciowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sukcesywnie

opracowywac dla nastepujgcych terenow:

obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Rozdrazewie przy ul. Kozminskiej

obszary przeznaczone dla rozwoju ustug i przemystu,

obszary, na ktorych nie bedzie mozliwe podjecie inwestycji w trybie wydania decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku braku zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie, czy

potrzeby ustalenia innych parametréw zabudowy niz w sgsiedztwie,

tereny, dla ktérych nalezy opracowac plany na podstawie przepisow odrebnych, a w tym
te, ktére wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, podziatu
lub scalen nieruchomosci.

Wszystkie z ww. terendw na ktorych bedg wystepowaty we fragmentach grunty rolne klasy
bonitacyjnej Il i wyzszej, lub tereny leSne bedg wymagaty uzyskania zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Plany miejscowe opracowywane dla terenu gminy na podstawie studium, powinny by¢

sporzgdzane w ramach mozliwosci dla catych zespotéw osadniczych.

10.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

10.1.Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.

Przemiany, przebudowa rolnictwa i wsi, powinny zmierza¢ w kierunku:

e dalszej przebudowy struktury gospodarstw indywidualnych w kierunku gospodarstw
efektywnych,

e tworzeniu grup producenckich,

e rozwoju przemystu rolnego i przetworczego, przetwarzajgcego miejscowe surowce,
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e rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,
e prowadzeniu ekologicznej dziatalnosci rolniczej,

e ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na sSrodowisko, np.

poprzez nadmierne nawozenie,
e ograniczeniu powstawania duzych ferm drobiu,

e przeciwdziatania procesom obnizania poziomu wod gruntowych.

Dalszy rozwdj rolnictwa powinien zosta¢ ukierunkowany na:
e prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk,
e zaspokojenie potrzeb zmieniajgcego sie popytu,

e rozwoju zaktadow przetwarzajgcych ptody rolne.

Wazng dziedzing towarzyszacg rozwojowi rolnictwa w gminie powinna byc¢
przedsiebiorczo$¢ okotorolna i obstuga rolnictwa. W  tej sferze zachodzi takze proces
przemian. Aktualnie konsumenci w coraz wiekszym stopniu poszukujg zdrowej Zzywnosci,
produkowanej w matych, lokalnych wytworniach. Nalezy wspiera¢ i utatwiaC powstawanie
zaktadow przetwérczych rolno-spozywczych, ktére wspotpracowac¢ bedg z producentami
zywnosci. Szczegodlnie wskazany jest rozwoj matych wytworni (np. masarnie, kwaszarnie,
kaszarnie, gorzelnie) oraz ro6znych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie, chtodnie,

konfekcjonowanie).

W strefie rolnej gospodarowanie w przestrzeni postepowac bedzie w kierunku:

1. odnowy krajobrazu rolniczego na drodze wiasciwego ksztattowania systemu zieleni
Srodpolnej, przywodnej, przydroznej,

2. ochrony stosunkéw wodnych,

3. wprowadzenia rolnictwa ekologicznego,

4. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkdw wzbogacajgcych krajobraz, a nie ucigzliwych

dla srodowiska.
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W zwigzku z potrzebg zapewnienia ochrony zdrowia mieszkancéw gminy Rozdrazew
oraz ochrony gruntéw rolnych obejmujgcych wysokie klasy bonitacyjne mozna uznaé za

zasadne ustalenie na terenie gminy ograniczenia realizacji duzych ferm drobiu obejmujgcych:

1) budowe przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 51 rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.: ,chow lub hodowla zwierzat w liczbie nie
mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP — przy czym za liczbe
DJP przyjmuje sie maksymalng mozliwg obsade inwentarza); wspoétczynniki przeliczeniowe
sztuk zwierzgt na DJP sg okreslone w zatgczniku do rozporzgdzenia”,

2) realizacje inwestycji ktore nalezg do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencijalnie

znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (w granicach 40 do 210 DJP), w zaleznosci od grupy

hodowanych zwierzat).

Funkcjonowanie tego typu przedsiewzie¢ wigze sie z emisjg substancji zapachowych,
ktore rozprzestrzeniajg sie na znaczne odlegtosci i ktére moga by¢ szczegolnie ucigzliwe dla
mieszkancow, w zwigzku z czym ograniczenie realizacji takich przedsiewzie¢ na terenie
gminy mozna uznaé¢ za uzasadniony. Powietrze na fermach drobiu zwykle zawiera duzg ilos¢
pytu i toksycznych gazéw pochodzenia organicznego, stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia.
Pyly te sg to mieszaniny, w ktorych obok organicznych czgstek roslinnych i zwierzecych
znajdujg sie rowniez czesci nieorganiczne (gleba), drobnoustroje (bakterie, promieniowce,
grzyby plesniowe) i produkty ich przemiany (endotoksyna, mikotoksyna). Funkcjonowanie
ferm drobiu wigze sie rowniez z duzg koncentracjg odchodéw zwierzecych, ktére stanowi
zagrozenie mikrobiologiczne. Dziatania takie uchronig réwniez witascicieli sgsiadujgcych

nieruchomosci przed spadkiem wartosci ich ziemi.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢ ze wprowadzenie ograniczeh o ktorych mowa powyzej
musi byC uzasadnione waznym interesem publicznym i mie¢ uzasadnienie w przepisach
powszechnie obowigzujgcych w tym zakresie z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan na

danym terenie.

10.2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;.

W gminie Rozdrazew lasy zajmujg znikomy odsetek gruntow — zaledwie 4lha. Taka
struktura wykorzystania gruntow sprawia, ze lasy nie odgrywajg istotnego znaczenia w

ksztattowaniu przestrzeni. Nie znaczy to jednak, ze udziat ten nie moze ulec zwiekszeniu.
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Gospodarka lesna powinna opiera¢ sie na zasadach trwatego i zrébwnowazonego
gospodarowania. Optymalne dostosowanie uzytkowania gruntéw do naturalnych warunkéw
przyrodniczo — glebowych stwarza mozliwos¢ lepszego ich wykorzystania. Przebiegi granic
rolno-leSnych przyczynia sie do wyksztatlcenia w przysztodci zwartych i jednolitych
komplekséw lesnych. Ma to szczegolne znaczenie wobec potrzeby uporzgdkowania
przestrzeni polno — lesnej. Porzadkowanie przestrzeni polno-leSnej wynika poza tym z
potrzeby poprawy warunkow s$rodowiska przyrodniczego, w tym zwiekszenia mozliwosci
retencjonowania wody i ograniczenia erozji wodnej i wietrznej. Okreslona w studium, w
oparciu o warunki glebowo — przyrodnicze oraz granice naturalne, potrzeby w zakresie
dolesien winny by¢ wprowadzane do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
opracowywanych na terenie gminy.

Do zalesienia powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty orne, a w mniejszym

stopniu uzytki zielone:

1)klasy bonitacyjne VI z do zalesienia w catosci,

2)klasy bonitacyjne VI do zalesienia w catosci z wyjgtkiem gruntdow rokujgcych ich rolnicze
uzytkowanie,

3)klasy bonitacyjne V do =zalesienia czesciowego, tj. stanowigce $rodlesne enklawy
i potenklawy o powierzchni do 2 ha w jednym konturze, lub o szerokosci miedzy brzegami
lasu do 150 m, jezeli odlegtosc tych gruntéw do obecnych lub perspektywicznych siedlisk
gospodarstw rolnych wynosi ponad 5 km, a ich nachylenie przekracza 12° oraz inne
w uzasadnionych lokalnie przypadkach,

4)klasa IV a i IV b do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj. enklawy i potenklawy
o powierzchni do 0,5 ha, lub o szerokosci do 50 m, szczegdlnie z utrudnionym dojazdem,
mate powierzchnie nieregularnych wcie¢ w gtgb lasu (do 0,1 ha) oraz grunty o nachyleniu
powyzej 20°,

5)grunty klas | — lll mogg by¢ zalesiane jedynie wyjatkowo w przypadkach bardzo matych
wydtuzonych pétenklaw i enklaw, potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami leSnymi
o szerokosci miedzy lasami do 30 m, oraz grunty o nachyleniu powyzej 25°,

6)inne grunty i nieuzytki nadajgce sie do zalesienia, badZ moggce stanowi¢ uzupetniajgcy
skfadnik ekosystemu lesnego, a w szczegdlnosci:
- grunty skazone, zdegradowane i zagrozone erozjg silng,

- grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz brzegdéw
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rzek oraz na obrzezach zbiornikéw wodnych,
- lotne piaski,
- strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska,

- hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Z programu zalesien nalezy wykluczy¢ nastepujgce kategorie uzytkowania ziemi:

1) grunty rolne i srodpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie rolno-
srodowiskowym ( np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, trzcinowiska i inne) nie
chronione lub objete ochrong prawng jako np. uzytki ekologiczne.

2)miejsca cenne z historycznego i archeologicznego punktu widzenia.

11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

Na terenie gminy Rozdrazew nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych

osuwaniem sie mas ziemnych oraz nie ma terenéw zagrozonych powodzig.

12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY.

W przypadku rozpoczecia eksploatacji na terenie gminy zt6z surowcdéw naturalnych
w koncesji na prowadzong dziatalnos¢ wydobywczg zostang okreslone odpowiednie filary

ochronne.

13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999r.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY.

Na terenie gminy Rozdrazew nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady ustanowionych
na podstawie ustawy o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady. W zwigzku

z powyzszym nie ustanawia sie stref ochronnych, i nie wprowadza ograniczen prowadzenia
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dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7.05.1999r. o ochronie terenéw

bytych hitlerowskich obozdéw zagtady.

Przy drodze prowadzgcej do Trzemeszna, znajduje sie natomiast pomnik upamietniajgcy 11

mieszkancow wioski, ktorzy zgineli w obozach koncentracyjnych w czasie Il wojny Swiatowej.

14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI.

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono:
e tereny objete granicg zabytkowych zespotow urbanistycznych w Rozdrazewie,
Dzielicach , Dgbrowie i Trzemesznie,
e tereny zabytkowych parkéw i zespotdbw dworskich w Maciejewie, Nowej Wsi,
Wolenicach i Rozdrazewie

e tereny obejmujgce zielen urzgdzong, m.in. parki, place, skwery.

Na terenie gminy Rozdrazew nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia remediacji.

Nie ma tutaj rowniez obszaréw zdegradowanych.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie gminy znajdujg sie tereny zamkniete obejmujgce linie kolejowg ustanowione
decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia

terenow, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendbw zamknietych.

tab. 11 Wykaz terendw zamknietych na terenie gminy Rozdrazew

Obreb geodezyjny | Nr ewid. dziatki | Powierzchniaterenu (ha)
Dzielice 19 1,5500
Wolenice 55/1 0,6800
55/2 0,2900
56/7 4,3100
57 1,2900

Granice terenéw zamknietych przedstawiono na rysunku studium.
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16.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Przez obszar funkcjonalny rozumie sie obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty
uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujgcych
sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju. W studium nie

wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym ze wzgledu na ich brak.

17. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rozdrazew zostato opracowane w 1999r., i przyjete Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy
z dnia 29 listopada 1999. Byto to jedne z pierwszych studiow ktérych wymog sporzgdzania
wprowadzita ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. Studium
sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej opracowanej na mapie w skali 1: 10 000. Na
przestrzeni 19 lat od uchwalenia dokumentu, do studium zostata wprowadzana tylko
1 zmiana.  Studium te zostato opracowane i uchwalone na podstawie przepisow ,starej”
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Na przestrzeni 20 lat,
ktére uptynety od uchwalenia pierwotnej wersji studium wiekszos¢ informacji zawartych
gtébwnie w czesci tekstowej ulegto znacznej dezaktualizacji. Zmiany jakie zaszty w minionych
latach dotyczyty przede wszystkim sytuacji spoteczno-gospodarczej, w mniejszym stopniu
uwarunkowan srodowiskowych.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. stracita swojg waznos¢ w 2003r.,
kiedy to zostata zastgpiona ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W tym czasie wielokrotnie zmieniaty sie réwniez przepisy odrebne zwigzane z planowaniem
przestrzennym, co powoduje ze czesc ustalen studium nie spetnia warunku zgodnosci z tymi

przepisami.
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Najwazniejsze zmiany dotyczace planowania przestrzenneqo zwigzane byly z wejsciem

w zycie nastepujgcych ustaw:

e 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. wraz z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

e 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z 2008r.,

e 0 rewitalizacji z 2015r.

Rada Gminy Rozdrazew podjeta Uchwate nr Xl111/87/2019 z dnia 29 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew. Sporzgdzenie studium nastepuje na
podstawie art. 9 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Do opracowania przystgpiono z uwagi
na duzg dezaktualizacje ustalen dotychczasowego studium, i koniecznos¢ jego dostosowania
do aktualnych wymogow przepisdw prawa.

Opracowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rozdrazew jest opracowaniem strategicznym dla rozwoju przestrzennego gminy.
Studium, mimo Zze nie ma rangi prawa miejscowego, jest ,osig” systemu planowania

przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z:
> Rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem;
» Sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;
» Stworzenia podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

» Promociji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.
Prace nad zmiang studium przebiegaty w trzech podstawowych etapach:

> rozpoznania uwarunkowan rozwoju gminy;

> okreslenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
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> sformutowania polityki przestrzenne,;.

Podczas rozpoznania uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie analizy istniejgcych
opracowan planistycznych i innych branzowych oraz ztozonych wnioskow okreslono potrzeby
i aspiracje spoteczenstwa, wladz i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania gminy, jego
zasoby oraz procesy, a takze zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie
zasobow gminy objeto rozpoznanie stanu srodowiska przyrodniczego, stanu i funkcjonowania
Srodowiska kulturowego, wyposazenia w infrastrukture techniczng i transportows,
wyposazenia w infrastrukture spoteczng, rozpoznanie potencjatu demograficznego |
intelektualnego gminy, rozpoznanie potencjatu ekonomicznego i gospodarczego, rozpoznanie
sytuacji na rynku pracy oraz probleméw bezrobocia. Zebrane informacje zostaty nastepnie
przeanalizowane pod kgtem mozliwosci ksztattowania przestrzennego gminy, i wykorzystane
przy formutowaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego Rozdrazewa.

Zaproponowane kierunki rozwoju gminy uwzgledniajg jej predyspozycje i mozliwosci
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone
nowe tereny rozwojowe zabezpieczajg w petni potrzeby gminy w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej.

Ponadto w petni zachowane zostajg zasoby i walory Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego gminy. Nowe tereny zabudowy zostaty wyznaczone gtownie wzdtuz istniejgcych,
drog jako kontynuacja zabudowy juz istniejgcej i wykorzystaniu wolnych parcel, ktére obejmuja
gleby o niskiej klasie przydatnosci rolniczej. Wszystkie tereny lesne gminy zostaty
nienaruszone. W studium znalazty sie szczegotowe wytyczne w zakresie gospodarowania

terenami rolnymi i leSnymi, tak aby nie ulegty one nadmiernej degradaciji.
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