UCHWALA Nr 11.14.2024
RADY GMINY Z1.OTOW
z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zlotow w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrédel energii w rejonie
miejscowosci Kamien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029, 2739) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrodet energii w rejonie miej-
scowosci Kamien.

2. Granice obszaru obj¢tego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla zalgcznik
graficzny, stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ uchwalenie planu w czg$ci dla wybranych terendw.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ziotow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 11.14.2024
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 23 maja 2024 r.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALA Nr 11.14.2024
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotéw w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodel energii
W rejonie miejscowosci Kamien

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw zagospodarowania
i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w rejonie miejscowosci Kamien w gminie Ztotoéw, w celu wyznaczenia
terenow pod budowe instalacji odnawialnych zrédet energii, tj. elektrowni wiatrowych wraz
z terenami przeznaczonymi pod magazyny energii, komunikacje i terenami infrastruktury tech-
nicznej oraz elektrowni fotowoltaicznych.

Celem opracowania przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejo-
nie miejscowosci Kamien jest okreslenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania, uporzagdkowa-
nie formalne 1 przestrzenne terendw, dostosowanie ustalen kierunkowych do zmieniajacych si¢
wymagan Srodowiskowych oraz spotecznych, w tym ksztattowanie struktury przestrzennej,
a takze wskazanie rozwigzan technicznych majacych na celu maksymalng ochrong terenow
przylegtych.

W obszarze przystapienia obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo lesnej wylaczonej z lokalizacji nowej
zabudowy w Gminie Ztotow (uchwata Nr XVII/138/08 z dnia 28 lutego 2008 r.), miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Go-
rzna, Kamien i Radawnica (uchwata Nr XIII/145/2011 z dnia 25 pazdziernika 2011 r.) oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji insta-
lacji fotowoltaicznych na terenie gminy Ztotow (uchwata Nr LX1.594.2023 z dnia 30 sierpnia
2023r.).

Nalezy zaznaczy¢, iz ustawg z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553)
wprowadzono zmiany w zakresie minimalnych odleglosci pomiedzy planowang elektrownig
wiatrowg, a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wcho-
dzi funkcja mieszkaniowa. Wskazana ustawa weszla w zycie dnia 23 kwietnia 2023 roku. Zgod-
nie z nowymi przepisami w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wia-
trowej odleglos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 700 metréw. Jest to
minimalna odlegtos$¢ jakg mozna przyja¢ w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego. Zgodnie takze ze wskazang ustawa, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa, sporzadza



si¢ co najmniej dla obszaru polozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elek-
trownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 700 m.
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie nowe przepisy i daje mozliwos¢ zastosowania ustalen, pozwalajacych na
realizacj¢ przedmiotowej inwestycji w postaci elektrowni wiatrowych wraz z terenami prze-
Znaczonymi pod magazyny energii, komunikacj¢ oraz terenami infrastruktury techniczne;j.
Zgodnie z art. 3 ww. ustawy, lokalizacja elektrowni wiatrowej nast¢puje wytacznie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do tresci art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych w projekcie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zostang przekroczone nast¢pujace parametry planowanych instalacji odna-
wialnych zrddet energii w postaci elektrowni wiatrowych:
a) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, liczona zgodnie z art. 2 pkt
3 wskazanej powyzej ustawy, tj. od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tej elek-
trowni przy maksymalnym wzniesieniu fopaty wirnika, wliczajac w to cze$¢ budow-
lang, stanowiagca budowle w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego oraz urza-
dzenia techniczne (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej) wynosi¢ bedzie
300 metrow,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z fopatami wynosi¢ bedzie 200 metrow,

€) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych wynosi¢ bedzie 9 sztuk.

Niniejsza uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet ener-
gii w rejonie miejscowosci Kamien, realizuje zapisy w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Zgodnie z ww. przepisem, do spraw opra-
cowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian
przepisy art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) stosuje si¢ w brzmieniu dotych-
czasowym, z wytaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych Zrdédetl energii oraz ich stref ochronnych. Elektrownie wiatrowe 1 fotowolta-
iczne nalezg do instalacji odnawialnych Zrddet energii.

Zgodnie z trescig art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospo-
darowaniu przestrzennym, granice obszaru obj¢tego projektem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym 1 jest to obszar obej-
mujacy teren lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z terenami przeznaczonymi pod maga-
zyny energii, komunikacje i terenami infrastruktury technicznej oraz lokalizacji elektrowni fo-
towoltaicznych, a takze zasieg ich oddziatywania, zgodnie z odpowiednimi przepisami.



Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrebng
uchwata, po opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzy-
skaniu niezbednych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnosci proceduralnych w tym
konsultacji spotecznych, okreslonych w art. 17 oraz pozostalych przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze okreslonych w ustawie
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przed podj¢ciem uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt
Gminy Ztotow dokonatl analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego oraz ustalil niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaly zasadno$¢ merytoryczng i prawng przystagpienia do
sporzadzenia planu miejscowego.



