UCHWALA Nr XXV.253.2017
RADY GMINY ZL.OTOW
z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zlotow na lata 2017-2021

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy Zlotow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Ztotow na lata 2017—-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ziotow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik do uchwaty

Nr XXV.253.2017

Rady Gminy Ztotow

z dnia 26 stycznia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZELOTOW NA LATA 2017-2021

ROZDZIAL1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2017-2021.

§ 2. 1.Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ztotoéw zwany
jest dalej ,,Programem”.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ztotow zwany jest dalej ,,zasobem”.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Ztotow
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

4. Program poddawany bedzie statej aktualizacji w okresach nie dtuzszych niz dwa lata.

, ROZDZIAL 2 ,
WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZLOTOW NA LATA 2017-2021

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Ztotow stanowi 18 lokali mieszkalnych.
§ 4. Lacznie zasob stanowi 948,48 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tym

4 lokale socjalne o powierzchni 154,30 m2.

§ 5. Obecna analiza wnioskoéw o przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych i wyrokow
sadowych orzekajacych o eksmisji z rownoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia
lokalu socjalnego wskazuje, ze dla realizacji obowigzkéw Gminy Konieczne jest zapewnienie okoto
8 lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 3
ANALIZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§ 6.1. Ocena budowlana stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Ztotow sporzadzona zostata na podstawie dokonywanych w ostatnich latach
przegladéw i przedstawia si¢ nastepujaco:

POW.
5 - LOKALI STAN TECHNICZNY STAN TECHNICZNY
L.p.| MIEJSCOWOSC MIESZKAL LOKALU BUDYNKU
NYCH w m2
1|Franciszkowo 15 31,75 Konieczne cykliczne \Wymaga
2|Franciszkowo 15 37,75 od$wiezanie $cian i termomodernizacji $cian
- sufitbw(malowanie) — (remont elewaciji),

3|Franciszkowo 15 37,75 |w gestii lokatorow stropodachu, przestawienie
4|Franciszkowo 15 37,75 plecow




U1

Franciszkowo 15

37,75

(2]

Franciszkowo 15

37,75

Goérzna 12

48,00

Konieczne cykliczne
od$wiezanie $cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

(o]

Goérzna 22

68,37

Konieczne cykliczne
odswiezanie §cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

(e}

Kleszczyna 6

53,45

Konieczne cykliczne
od$wiezanie §cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

\Wymaga remontu elewacji

10

Krzywa Wies 10/1

90,46

Konieczne cykliczne
od$wiezanie $cian i

11

Krzywa Wies$ 10/2

61,32

sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

Przestawienie piecow

12

Pieczyn 2

88,00

Konieczne cykliczne
odswiezanie §cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

1

w

Pieczyn 5/1

61,00

Konieczne cykliczne
od$wiezanie $cian 1

1

S

Pieczyn 5/2

36,00

sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

\Wymaga remontu klatki
schodowej i elewacji,
wykonanie c.o.

15

Radawnica, ul.
Czluchowska 1

67,01

Konieczne cykliczne
od$wiezanie §cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

16

Rudna 35/3

42,80

Konieczne cykliczne
odswiezanie Scian i

17

Rudna 35/4

53,47

sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

\Wymaga kapitalnego
remontu dachu

18

Stawnica 68/4

52,10

Konieczne cykliczne
odSwiezanie $cian i
sufitow(malowanie) w
gestii lokatorow

OGOLEM

948,48

2. Dokonana analiza wskazuje potrzebe wymiany lub naprawe pokry¢ dachowych 2 budynkow,

naprawe elewacji lub uzupetnienie tynkow 2 budynkow.

ROZDZIAL 4

WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§ 7. Planuje si¢ wysoko$¢ wydatkow w latach 2017-2021 w zwigzku z przewidywanymi
kosztami, ktore Gmina Ztotow poniesie na inwestycje, biezgcg eksploatacje oraz remonty
I modernizacje lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztotow:




ROK | WYDATKINA BIEZACA WYDATKI NA WYDATKI
EKSPLOATACIJE REMONTY | INWESTYCYJINE
MODERNIZACJE

2017 1600,00 20000,00 30000,00

2018 2000,00 25000,00

2019 2200,00 30000,00 40000,00

2020 2500,00 30000,00 30000,00

2021 3000,00 35000,00 30000,00
ROZDZIAL 5

REMONTY, MODERNIZACJE, INWESTYCJE W BUDYNKACH I LOKALI

§ 8.1. Planuje si¢ remonty i modernizacje wynikajace z analizy stanu technicznego budynkow

i lokali.
PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
NA LATA 2017-2021
5 NR NR ZAKRES PRAC REMONTOWO-
ROK | MIEJSCOWOSC | gipynky | LOKALU MODERNIZACYJINYCH
2017 | Pieczyn 5 1-2 Remont Klatki schodowej, wykonanie
C.0.
2018 | Franciszkowo 15 1-6 Remont instalacji  elektrycznej
| pomieszczen
2019 | Franciszkowo 15 1-6 Termomodernizacja elewacji
2020 | Franciszkowo 15 1-6 Remont modernizacja stropodachu
2021 | Kleszczyna 6 2 Remont elewacji

2. Plan Remontow i Modernizacji na lata 2017-2021 moze ulec zmianie.

ROZDZIAL 6

SPRZEDAZ LOKALI Z MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZELOTOW

§ 9. Planuje si¢ sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Ztotow w latach 2017-2021
wg ponizszego wykazu:

ROK | MIEJSCOWOSC NR NR STAN WYPOSAZENIA
BUDYNKU | LOKALU | TECHNICZNEGO
2017 | RUDNA 35 3 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
4 kanalizacyjna
STAWNICA 68 4 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna
KRZYWA WIES 10 1 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
2




) ROZDZIAL 7
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZLOTOW

§ 10. Mieszkaniowy zas6b Gminy Ztotow stanowi wytaczng wlasnos¢ Gminy Ztotow
I wykorzystywany jest w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 11. Budynkami i lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Ztotow zarzadza Wojt
Gminy Ztotow.

§ 12. Z zasobu wydzielono cz¢$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale:
1) socjalne,
2) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 13. Umowy najmu na lokale mieszkalne z zasobu zawierane sa z osobami, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkalnych oraz zgodnie z zasadami i kryteriami okre§lonymi w odrgbnej
uchwale Rady Gminy Ztotow.

ROZDZIAL 8
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow za lokale:
1) mieszkalne,
2) socjalne.

§ 15. Wysoko$¢ czynszu miesigcznego oblicza si¢ na podstawie stawki czynszu ustalonej przez
Wojta Gminy Ztotow za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi potowg Stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

§ 17. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu za lokal mieszkalny, w ktorym brak:
1) instalacji kanalizacyjnej- 5 %
2) w.c. -10 %
3) tazienki - 5%
4) centralnego ogrzewania - 3 %
5) cieptej wody dostarczanej centralnie - 2 %
2. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 18.1. W czasie trwania stosunku najmu Wojt Gminy Ztotéw moze podwyzszy¢ stawke
czynszu z powodu rosnagcych kosztow utrzymania lub jezeli dokonano w lokalu ulepszen
podnoszacych jego standard zgodnie z § 22 ust. 1.

2. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Gminy Zlotoéw, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz jeden raz w roku.

§ 19. 1. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 15- ego kazdego miesiaca do kasy Urzedu
Gminy Ztotow lub na rachunek Gminy Ztotow, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiane terminu i forme zaptaty.

2. Najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
wiasciciela zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. optaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
wody, nieczystosci ptynnych oraz inne.

3. W wypadkach, gdy umowy z dostawca mediow lub dostawca ustug, z ktorych korzysta
najemca, zawierane sg przez Gming Ztotow, korzystajacy z lokalu wnosi optaty za ich dostarczanie
do kasy Urzgdu Gminy Ztotéow lub na rachunek Gminy Ztotow.



4. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych
w lokalu przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztéw winien
by¢ uzgodniony pisemnie pomigdzy najemca a wynajmujacym.

5. W przypadku powstania zaleglosci czynszowej i braku mozliwosci ich sptaty przez
wynajmujacego Wojt Gminy Ztotow moze wskazaé¢ inny lokal o nizszym standardzie wyposazenia
lub mniejszej powierzchni celem zamiany.

~ ROZDZIAL9
ZRODLA FINANSOWANIA

§ 20. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotow pokrywane sg z czynszow
za lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe oraz ze srodkéw budzetu gminy. W przypadku wystapienia
réznicy pomigdzy planowanymi kosztami a wptywami z czynszow Gmina przeznaczy $rodki na ich
uzupelnienie zgodnie ze sporzadzonym corocznie zestawieniem réznic pomiedzy kosztami
a wptywami z czynszow.

§ 21.1. Gmina w latach 2017-2021 przeznaczy srodki na remonty i modernizacje budynkow,
ktorych wysoko$¢ okresli w uchwale budzetowej na dany rok. Zakres modernizacji i remontow bedzie
dostosowany do wielkosci przeznaczonych na dany rok srodkow.

2. Po zabezpieczeniu srodkow w budzecie Gminy zostanie wyloniony wykonawca, ktory
przeprowadzi realizacj¢ prac modernizacyjnych i remontowych obiektow na podstawie umowy
zawartej z Gming Ztotow.

ROZDZIAL 10
DZIALANIA W KIERUNKU RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY Z1L.OTOW

§ 22. 1. Proces sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do majatku gminnego - komunalnego
realizowany od roku 1990, polegajacy na stopniowym wyzbywaniu si¢ lokali zajmowanych przez
najemcow bedzie nadal kontynuowany.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych zmierza do osiagnigcia korzysSci przez obie strony transakcji.
Gmina Ztotéw osiggnie wymierne korzysci finansowe oraz pozbedzie sie majatku wymagajacego
znacznych doptat do biezgcego utrzymania, natomiast nabywca bedzie mogt swobodnie dysponowac
lokalem oraz wplywa¢ na wysokos$¢ ponoszonych obciagzen.

3. Pozyskane ze sprzedazy srodki finansowe przeznaczone zostang na remont budynkéw
mieszkalnych.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXV.253.2017 Rady Gminy Zlotow
z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zlotow na lata 2017-2021

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 .
poz. 1610) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie w/w uchwaty uznaje si¢ za zasadne.



