UCHWALA NR LI1X/419/2014
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej we
wsi Kalina — dzialka nr geod. 32, 33 w zakresie dzialek nr geod. 135 do 141.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacyjnej we wsi Kalina — dziatka nr geod. 32, 33 w zakresie dziatek nr geod. 135 do 141, zwang dalej
»planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwata nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - z atqcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalqcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalqcznik nr 3

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub budynek gospodarczy
z wydzielona przestrzenia do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza sig
usytuowanie budynkow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej, wielogatunkowej zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem MN.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej facznej powierzchni 0,5 m? na jednej dziatce, umieszczanych
na elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odregbnych;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiazan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow w celu zmniejszenia emisji hatasu od
linii kolejowej, z uwzglednieniem zapisow § 11 pkt 1).

§ 6. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§8.Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
oraz jednego garazu lub budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

3) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dzialki;

7) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m;

8) wysokos¢ garazu oraz budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 6,0 m;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;
10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;

12) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

13) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow mieszkalnych rownolegle do frontowej granicy dziatki;

14) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych;

15) dopuszczenie zastosowania tynkoéw na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach pastelowych, szarym
i bialym;

16) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym lub brazowym;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, bez konieczno$ci wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych
planem:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki 1200 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scale i podzialéw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200 m?.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zachowania przy lokalizacji budowli, budynkow, drzew i krzewéw odpowiednich odlegtosci od granicy
obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru kolejowego;

2) zakaz wykonywania robot ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego oraz nakaz
uzgodnienia z zarzadca infrastruktury wykonywania robot ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy
obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania przy lokalizacji budynkéw odpowiednich odlegtosci od granicy lasu, zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjna terenu MN z drogi gminnej, bedacej poza obszarem opracowania niniejszego planu;
2) podtaczenie do istniejacej sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych przez gestora sieci;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

¢) dopuszczenie realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenu MN do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie podtaczenia do projektowanej sieci gazowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
6) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;
8) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy przylaczy do sieci infrastruktury technicznej;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami  emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zZrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Slomczewski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej

we wsi Kalina - dziatka nr geod. 32, 33 w zakresie dziatek nr geod. 135 do 141 Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Griny Ghiezno
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/419/2014
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 lipca 2014 r. do
dnia 18 sierpnia 2014 r.

W dniu 18 sierpnia 2014 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z po6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 2 wrze$nia 2014 .

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Id: 1B825062-8E1B-476B-B399-7D4088696ABA. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/419/2014
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013r. poz.
594 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacyjnej we wsi Kalina — dziatka nr geod. 32, 33 w zakresie dziatek nr geod. 135 do 141, nie wystgpuja tereny,
dla ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujete
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U.z2013r. poz. 885z pdézn. zm.) ijest ujmowane w wieloletniej prognozie
finansowej. W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja tereny, dla ktorych
zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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