UCHWALA NR LIX/422/2014
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci dzialki o nr ewid. 150/1, obreb
Obora, gmina Gniezno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz.
594, zm. poz. 645.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje: uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci dziatki o nr ewid. 150/1,
obreb Obora, gmina Gniezno zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwala nr 119/X1/2000
z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - z alqcznik nr 1
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalqcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalqcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkdéw zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw
i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku na wysoko$ci kondygnacji parteru lub
na ogrodzeniu z uwzglednieniem § 11 pkt 2) 1 3);
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4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnacji parteru oraz wolno stojacych o wysokosci do 10,0 m z uwzglednieniem § 11 pkt 2) i 3);

5) maksymalna taczna powierzchnie szyldow i urzadzen reklamowych 6 m?dla jednej dziatki.
§ 5. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem
odpadow;

3) nakaz podczyszczania $ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile wynika to
z przepisow odrgbnych;

5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjno-odparowujacych dla wod opadowych na terenie
nieruchomosci.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§8.Dla terenu P/U ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki uslugowe, budynki uslugowo-handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz budynki biurowe;

2) dopuszczenie lokalizacji portierni o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziaki;

6) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu i maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

8) dachy ptaskie lub strome;

9) pokrycie dachow stromych dachowka lub blacha;

10) dowolne usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow;

11) dopuszczenie utrzymania i lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych i zbiornikéw retencyjnych dla wod
opadowych i roztopowych;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci:
a) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimum 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni sprzedazy dla budynkéw ustugowo-
handlowych;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Dla terenu P/U ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki 4000 m?2.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zastosowania oswietlenia terenu mogacego powodowaé wystapienie zjawiska ol$nienia uzytkownikow
drogi ekspresowej;

2) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych i szyldow skierowanych do uzytkownikow drogi ekspresowej lub
mogacych rozprasza¢ uwagg jej uzytkownikow;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni tacznicy drogi
ekspresowej mniejszej niz catkowita ich wysokos¢;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

5) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. do wlasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

6) dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiazan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw w celu zmniejszenia emisji hatasu
z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjna jednym zjazdem z drogi wojewodzkie;j,
b) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o szerokosci minimum 8,0m;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych przez gestora sieci;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych, zktérych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni sciekéw;

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawne;,
a w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
8) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

9)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii;
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10) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;
11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Slomczewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 150/1, obreb Obora, gmina Gniezno
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/422/2014
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
~ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI O NR EWID. 150/1, OBREB OBORA, GMINA GNIEZNO

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 sierpnia 2013 r. do
20 wrzesnia 2013 r. W dniu 20 wrze$nia 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647 z p6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 7 pazdziernika 2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/422/2014
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 listopada 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz.
594 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Gniezno.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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