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Czym jest plan ogodiny?

24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgca dtugo oczekiwang
reforme planowania przestrzennego w Polsce. Reforma ma za zadanie
usprawnic sporzgdzanie planéw miejscowych. Proponuje nowe narzedzia
utatwiajgce m.in. inwestowanie przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i
transparentnosci, a takze uszczenielnienie procedury wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

Podstawowg, kluczowg zmiang jest wprowadzenie nowego dokumentu w
randze aktu prawa miejscowego, pod nazwg planu ogdélnego, ktéry docelowo
zastgpi obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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PLAN OGOLNY
CO TO OZNACZA DLA MIESZKANCOW?

Obszar objety planem

Plan ogélny sporzadzany jest dla catej gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych
innych niz ustalone przez ministra wtasciwego ds. transportu.

Powstanie nowy akt prawa miejscowego

Plan Ogolny Gminy zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodno$¢ miejscowych plandéw z planem ogdinym

Wszystkie nowe plany miejscowe oraz warunki zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne
z planem ogolnym.

Warunki zabudowy a plan ogélny

W planie ogdélnym zostanie okreslony obszar, w ktérego granicach bedzie mozna
wydawac warunki zabudowy. Poza tymi granicami takiej mozliwosci nie bedzie.

Do planu ogdlnego nie bedzie mozna dodac terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg bez uzasadnienia. Reforma planowania przestrzennego wprowadzita
obowigzek bilansowania wszystkich terenéw w oparciu o aktualng i prognozowang
liczbe mieszkancow gminy. Przepisy dotyczace planu ogélnego zawierajg wzory

w oparciu, o ktére bedg sporzadzone wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny
budowlane.

Plan ogolny bedzie w sposdb jednoznaczny okreslat nie tylko, gdzie bedzie mozna sie
budowad, ale takze jaki charakter bedzie miata nowa zabudowa (w tym jej funkcja

| podstawowe wskazniki zagospodarowania). Plan ogdlny bedzie ksztattowat
poszczegolne tereny i bedzie miat wptyw na charakter rozwoju gminy. Ztozenie wniosku
to odpowiedni moment, aby wyrazi¢ swoje zdanie, na temat zagospodarowania na
swojej dziatce i w jej otoczeniu

STUDIUM A PLAN OGOLNY
Plan ogdlny powinien zostaé sporzgdzony do 30 czerwca 2026 roku. Studium

nie bedzie obowigzywato po ww. dacie, bgdz wczesniej jesli Gmina uchwali
plan ogdlny. Wtedy Studium straci waznos¢ z dniem wejscia w zycie planu
ogoblnego.
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PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANIE OGOLNYM
ZMIANA SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

do 30 czerwca 2026 r. od 1 lipca 2026 r.
STUDIUM UWARU[\IKOWAN
| KIERUNKOW PLAN OGOLNY GMINY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ¢ \
¢ miejscowe decyzje
miejscowe plany plany 4 j

DLACZEGO PLAN OGOLNY JEST WAZNY DLA CIEBIE?
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STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne to obszary, na ktére podzielony zostanie caty obszar objety
Planem Ogdélnym. W projekcie planu ogdélnego, wyznaczajgc strefy planistyczne

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej
oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

(Dz. U. poz. 2758) wskazano zamkniety katalog 13 stref. Strefy planistyczne muszg

zosta¢ wyznaczone w sposob roztgczny, co oznacza, ze dany obszar bedzie mogt wchodzic
w sktad wytgcznie jednej strefy. Powyzsze rozwigzanie ma na celu doprowadzenie

do jasnego okreslenia przeznaczenia terenu i nie mieszania “konfliktowych” funkgji.

SJ - strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq
jednorodzinng

SH - strefa handlu SP - strefa gospodarcza
wielkopowierzchniowego

SN - strefa zieleni i rekreacji SC - strefa cmentarzy

SK - strefa komunikacyjna SR - strefa produkciji rolniczej

SZ - strefa wielofunkcyjna z SG - strefa gornictwa
zabudowq zagrodowq

SU - strefa ustugowa Iml SI - strefa infrastrukturalna

SO - strefa otwarta




GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne to przede wszystkim przeznaczenie oraz
wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo mogg to byc tez standardy
dostepnosci np. do szkét, osrodkéw zdrowia.
Gminne standardy urbanistyczne:

* obejmujg gminny katalog stref urbanistycznych

* mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie::
e profil funkcjonalny stref planistycznych
e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych
e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych,
nie mniejszego niz wynika to z przepiséw

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych,
teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basenow

rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow oraz
innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY
powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykornczonym

NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej




BILANSOWANIE TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Zapotrzebowanie (element tzw. bilansu) to prognozowana dodatkowa liczba
mieszkancoéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe (obecnie
niezainwestowane). Metoda wyliczen maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg opisana jest w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju

i Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu ogolnego gminy.

DODATKOWE ELEMENTY, KTORE MOGA ZOSTAC OKRESLONE
W PLANIE OGOLNYM GMINY




DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY
NOWY WYMIAR DECYZJI
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PRZYDATNE LINKI I INFORMACJE

Wiecej informacji ha stronach:
Serwis Rzeczypospolitej Polskiej:

https://www. gov. pl/ web/zagospodarowanieprzestrzenne

Strona Ministerstwa Rozwoju i Technologii

www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/nasze-dzialania

Baza wiedzy dotyczgca reformy systemu planowania przestrzennego

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-
reformy-systemu-planowania-przestrzennego
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