UCHWALANR ..o,
RADY GMINY GNIEZNO

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Szczytniki Duchowne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2024r., poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), z uwzglednieniem z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXXI/585/2024
Rady Gminy Gniezno z dnia 25 stycznia 2024 roku, Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Szczytniki
Duchowne, zwang dalej ,planem” stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy  Gniezno, uchwalonego uchwatg
Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn. zmianami.
2. Zatgczniki do uchwaty stanowia;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr 2.
3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik Nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
tj. budynek przeznaczony do przechowywania pojazdéw, jak i budynek gospodarczy oraz budynek
taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym - nalezy przez to rozumie¢ materiat 0 podobnych walorach
estetycznych jak dachdéwka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej moze by¢
umieszczona elewacja oraz zewnetrzna $ciana kondygnacji podziemnych projektowanego
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich
elementdéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki,
wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza sie wysuniecie
poza te linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW i 3MNW;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: ZN.



§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania na terenach MN i MNW dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia

standarddw jako$ci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesney:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego obszar AZP 50-35/106 zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg,
prac ziemnych, na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej obszar AZP 50-35/106,
zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej, na ktore inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu

na budowe.
§7
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§8

1. Dla terenéw 1MN i 2MN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych blaszanych;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,16, przy czym wskaznik nadziemne;
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,16;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 16% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: dla budynkéw z dachem stromym nie wiecej niz
6,0 m, dla budynkéw z dachem ptaskim nie wiecej niz 4,0 m;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, dopuszcza sie budynki z dachami ptaskimi o kacie nachylenia potaci dachowych
do 159

9) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

10) zastosowanie, dla dachow stromych, dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

11) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w tym w budynku gospodarczo-garazowym, przy
czym minimalng liczbe miejsc parkingowych na terenie w iloéci 0 miejsc;



12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 45 m?;

13) dopuszcza sie przytaczenie, w tym potgczenie i ponowny podziat nieruchomosci, czesci dziatki
nr 246/20 znajdujacej sie na terenie TMN do terenu przylegtej dziatki nr 246/12 znajdujacej sie
poza granicami opracowania;

14) dopuszcza sie przytaczenie, w tym potgczenie i ponowny podziat nieruchomosci, czesci dziatki
nr 246/20 znajdujacej sie na terenie 2MN do terenu przylegtej dziatki nr 246/8 znajdujacej sie
poza granicami opracowania.

Dla terenow 1MNW i 2MNW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych blaszanych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczneyj;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° przy czym dopuszcza sie dla wiat i budynkéw gospodarczo-garazowych
zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 15

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m;

10) wysokos$¢ budynkdw gospodarczo-garazowych: dla budynkéw z dachem stromym nie wiecej niz
6,0 m, dla budynkéw z dachem ptaskim nie wiecej niz 4,0 m;

11) wysokos¢ wiat: nie wiecej niz 4,0 m;

12) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnej;

13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie, dla dachow stromych, dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal,
wliczajac w to miejsca w garazu, przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowe;
nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do
obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

16) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m2,

Dla terenu 3MNW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkow gospodarczo-garazowych;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych blaszanych;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,45, przy czym wskaznik nadziemne;
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;



7) maksymalng powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° przy czym dopuszcza sie dla wiat i budynkéw gospodarczo-garazowych
zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

10) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m;

11) wysokos¢ budynkdw gospodarczo-garazowych: dla budynkdéw z dachem stromym nie wiecej niz
6,0 m, dla budynkéw z dachem ptaskim nie wiecej niz 4,0 m;

12) wysokos$¢ wiat: nie wiecej niz 4,0 m;

13) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemne;j;

14) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

15) zastosowanie, dla dachow stromych, dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub
grafitowym;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal,
wliczajac w to miejsca w garazu, przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowe;
nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do
obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

17) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych;

18) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m2.

5. Dla terenu ZN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania, w tym zakaz ogrodzen;

dopuszczenie lokalizacji dojS¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie pasa terenu dla konserwacji brzegbéw cieku

wodnego rzeki Wetny, z uwzglednieniem zapisu § 11 pkt 2.

§9
Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§10
1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) naterenach 1MN, 2MN - 8,0 m,
b) na terenach 1TMNW, 2MNW i 3MNW - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) naterenach 1MN, 2MN - 45 m?,
b) na terenach 1TMNW i 2MNW - 800 m?;
c) naterenie 3SMNW - 1500 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;



2. Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczeg6inych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycii
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz zachowania pasa terenu wolnego od ogrodzen, zadrzewien i zakrzewien, dla celdw
konserwacji koryta rzeki Wetny, o szerokosci 6,0 m od granicy dziatki ewidencyjnej nr 248,
obreb Szczytniki Duchowne, znajdujacej sie poza granicami planu.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1)

w zakresie systeméw komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR o szerokoSciach
zgodnych z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjng terenébw MN, MNW, ZN z terenu komunikacji drogowe;
wewnetrznej KR zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z ustaleniami przepisow odrebnych;

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami

przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia

pozardw oraz drdg pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie Sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) zterenow MN, MNW i ZN na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii lub
innych zrodet, z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisdw pkt. 9,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej
zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci



rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisdw pkt. 9,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§13
Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§14
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla terendw objetych planem.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gniezno.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



