UCHWALA NR XV1/90/2011
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 12 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej we wsi Strzyzewo Koscielne - dz. nr 73/1, 73/3, 73/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpoOzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Gminy
Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej we wsi Strzyzewo Koscielne - dz. nr 73/1, 73/3, 73/4 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢
planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
uchwalonego uchwata nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2) Zataczniki do uchwaty stanowia:
a) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
b) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

c) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3) Granice obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1MN/Mri,
2MN/Mri, 3MN/Mri, 4MN/Mri oraz SMN/Mri;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US oraz 2US;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW oraz 2KDW;

4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j, oznaczony symbolem KD-D;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drég oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych
z prefabrykatéw betonowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tgcznej powierzchni 1,5 m2 na jednej dziatce budowlane;.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN/Mri dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach US, w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego, dopuszczalnych poziomow
hatasu wymaganych dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach US, w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych z turystyka, rekreacja
i sportem, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodlczesnej, dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji, w obrebie wykopow budowlanych, na ktérych prowadzenie
inwestor winien uzyska¢ pozwolenie przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1) Dla terenéw 1MN/Mri, 2MN/Mri, 3MN/Mri, 4MN/Mri oraz SMN/Mri ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej;

b) dopuszczenie budowy na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku rekreacji indywidualnej oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego garazu lub budynku
gospodarczo-garazowego;

¢) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

d) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
f) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki;
g) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 27° do 45°;
h) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub blachodachéwki w kolorze ceglastoczerwonym;
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw rekreacji indywidualne;:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

- nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
j) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

k) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
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1) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

m) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéow w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym lub biatym;

n) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo$ci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualne;.

2) Dla terenu US ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj zabudowy:
- obiekty zwigzane z turystyka, rekreacja i sportem,
- obiekty handlowe i gastronomiczne o powierzchni uzytkowej do 250m?2,

- dopuszczenie lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub budowe oddzielnego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego

- inne obiekty iurzadzenia towarzyszace wtym z zakresu infrastruktury technicznej, niezbedne do
funkcjonowania form zainwestowania okre$lonych w punktach a), b) oraz c);

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;
d) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 270-450;

e) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub blachodachowki w kolorze -ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym;

f) wysoko$¢ budynku ustugowego oraz budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

- nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
g) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;
h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

1) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca
na kazde 100m2 powierzchni ustugowej budynku oraz 2 miejsca na lokal mieszkalny.

3) Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j;
b) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1) Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2) Dla terenow MN/Mri ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 800m2.
3) Dla terenow US ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 1600m?2.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny drog wewngtrznych 1KDW oraz 2KDW, o szerokosci 10,0m,
b) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy dojazdowej, KD-D o szerokosci 3,0m,

¢) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drdg zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) obstuge komunikacyjna:
- teren6w 1MN/Mri, 2MN/Mri i 4MN/Mri z drég wewnetrznych 1KDW oraz 2KDW,
- terendw 3MN/Mri i SMN/Mri z drogi wewnetrznej 2KDW,
- terenow 1US i 2US z drogi wewngtrznej 2KDW;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) podlaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow MN/Mri, US oraz E do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajgcych
wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
6) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz pltynny o maksymalnej pojemnosci 3m3;
7) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

10) nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi;

11) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub wywoz na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

Id: OOJDY-UTLSI-MLUHB-YOHLO-ROVEM. Uchwalony Strona 4



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/90/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

G SK 73 4 rysunek
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/90/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTUMIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1 USLUGOWEJWE WSI STRZYZEWO KOSCIELNE - DZ. NR 73/1, 73/3, 73/4

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 19.08.2011 roku do
12.09.2011 roku. W dniu 12.09.2011r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 26.09.2011r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/90/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 12 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNOO SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ WE WSI STRZYZEWO KOSCIELNE - DZ. NR 73/1, 73/3, 73/4,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gniezno.

5) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci §rodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorOw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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