UCHWALA NR XVI1/99/2011
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gniezno

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, z pézn. zm." ), art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.? ) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gniezno.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gniezno,

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.),

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gniezno,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizsze] emerytury ogloszone;j
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

6) wykazie - nalezy przez to rozumie¢ zbidr osO6b uprawnionych do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniezno

§ 3. Mieszkaniowy zas6éb gminy stluzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb
bedacych mieszkancami Gminy Gniezno.

§ 4. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zas6b Gminy Gniezno przeznaczone moga by¢ na
wynajem 1 zamiang wyltacznie na rzecz osob fizycznych, ktére musza spetniaé tacznie ponizsze
warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub dziatki budowlanej;
2) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty.
2. Przedmiotem najmu sa lokale mieszkalne, socjalne i zamienne.

3. Wojt z mieszkaniowego zasobu gminy moze wydzieli¢ lokale przeznaczone na najem
zwiazany ze stosunkiem pracy wynikajacy z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy o0sOb
z okre$lonymi kwalifikacjami.
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4. W miar¢ mozliwosci z mieszkaniowego zasobu Gminy Gniezno wydziela sig
pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 1046 § 6 Kodeksu postgpowania cywilnego,
zabezpieczone na klgski zywiolowe, katastrofy budowlane i inne zdarzenia losowe.

§ 5. 1. Z mieszkaniowego zasobu gminy Wojt wyodrgbni lokale o obnizonym standardzie, a w
szczego6lnosci o gorszym wyposazeniu technicznym, ktére beda oddawane w najem jako lokale
socjalne. Ewidencje¢ lokali socjalnych prowadzi Urzad Gminy w Gnieznie.

2. Okresla si¢ kryteria, jakimi powinien kierowac¢ si¢ Wojt przy wyodrebnianiu lokali
socjalnych z istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy:

1) powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
nizsza niz 5 m? , a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? , przy czym
lokal moze by¢ o obnizonym standardzie technicznym:;

2) lokal powinien nadawaé si¢ do zamieszkania pod wzgledem wyposazenia w podstawowe
urzadzenia techniczne tj. energig elektryczna, wodg;

3) przewiduje si¢ mozliwos¢ korzystania w lokalu socjalnym z pomieszczen wspdlnych jak
kuchnia, tazienka, WC 1inne pomieszczenia, z innym lokalem lub wigksza liczba lokali
socjalnych.

Rozdzial 3.
Kryteria dochodowe

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu winny speinia¢ nastepujace
kryteria dochodowe:

1) w przypadku umow najmu lokali socjalnych $redni miesigczny dochdd z ostatnich trzech
miesigcy nie moze przekracza¢ 100% najnizszej] emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych 150% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach
wieloosobowych;

2) w przypadku umoéw najmu zawieranych na czas nieoznaczony $redni miesieczny dochod
z ostatnich trzech miesigcy winien przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych 150% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach
wieloosobowych, jednoczesnie dochod nie moze przekracza¢ 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych 1100% najnizszej emerytury na kazdego czlonka
w gospodarstwach wieloosobowych;

3) w przypadku zawarcia umowy najmu z osoba, ktéra deklaruje ch¢é¢ wykonania gruntownych
prac remontowych, adaptacyjnych na koszt wlasny, §redni miesieczny dochod z ostatnich
trzech miesigcy winien przekracza¢ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych 1100% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym;

2. Sprawdzenie 1 weryfikacja dochodéw, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ dwukrotnie tj.
w chwili ztozenia wniosku 1 przed zawarciem umowy najmu.

3. Okresla si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu w sposdb nastgpujacy:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, gdy S$redni miesigczny dochdéd najemcy
z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku o obnizk¢ czynszu, nie przekracza 50%
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;
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2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, gdy $redni miesieczny dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku
o obnizk¢ czynszu, nie przekracza 25% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w zlym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staty ludzi w wyniku klgski
zywiolowe], ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3)najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi przypadajacej na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy mniejszej niz 5 m? ;

4) najemcy bedacemu osoba niepetnosprawna, najemcy prowadzacemu wspolne gospodarstwo
domowe z osoba niepetnosprawna, gdy najemca nie zalega z zaptata czynszu lub inng optata
zwiazana z uzywaniem lokalu.

2. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia lokalu mieszkalnego o wolny lokal lub czgsé¢
lokalu, ktore sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1) przywréei to wynajmowanemu lokalowi status przeznaczonego do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych jednej rodziny;

2) poprawi to funkcjonalno$¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszczen
wspdlnego uzytku (tazienka, wc, kuchnia, przedpokoj), zuwzglednieniem liczby
zamieszkatych 1 zameldowanych osob.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje osobom w szczeg6lnosci:

1) zaymujacym lokale w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, przeznaczonych
do rozbidérki w zwiazku z celami inwestycyjnymi gminy;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych decyzja wtasciwego organu do rozbiorki;
3) znajdujacym si¢ w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych.

§ 9. Lokale socjalne przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci dla osob zamieszkujacych na
terenie Gminy Gniezno, ktdre spetniaja chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriéw:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek klegski zywiotowej, katastrofy budowlane;j
lub innego zdarzenia losowego, w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia innego lokalu
mieszkalnego;

3) opuscity dom dziecka w zwiazku zuzyskaniem peloletnio$ci, anie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed umieszczeniem w domu dziecka;

4) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w niedostatku.
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy

§ 10. 1. Osobom wymienionym w § 8 pkt 1 przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Prawo do lokalu zamiennego moze rowniez zosta¢ przyznane najemcom zajmujacym co
najmniej przez 3 lata, na podstawie umoéw najmu, lokale w budynkach nie stanowiacych
mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonych do rozbiorki na cele inwestycyjne gminy,
oplacajacych czynsz i optaty zwiazane z korzystaniem z lokalu, jezeli przemawia za tym wazny
interes gminy.

§ 11. 1. Lokale moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Wojta poprzedzonej
opinia Komisji Mieszkaniowej, jezeli zamiana wplynie na poprawe racjonalnosci
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

2. Zamiana mozne by¢ dokonana pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal socjalny, Wojt moze zawrze¢ z nim umowe najmu
na inny lokal socjalny.

4. Wojt odmawia zgody na zamiang lokali gdy:

1) w wyniku zamiany nastapi nadmierne zageszczenie lokalu tj. ponizej 5m? powierzchni
mieszkalnej na osobg;

2) w wyniku zamiany zostana naruszone prawa badz interesy osob wspodlnie zamieszkujacych
Z najemca.
Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym

§ 12. 1. W przypadku $mierci najemcy lokalu ipozostaniu wnim osdéb wspolnie znim
zamieszkujacych do chwili jego $mierci, pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje:
matzonkowi nie bedacemu wspotnajemca lokalu, a w dalszej kolejnosci dzieciom najemcy 1 ich
wspotmalzonkom, innym osobom wobec ktoérych najemca byl zobowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na zwolniony lokal, przez wigcej niz
jednego uprawnionego, wyboru dokonuje Wéjt po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

3. W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej
80 m? przystuguje osobom, ktore spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) wykaza dochody wskazujace na zdolnos¢ utrzymania lokalu;

2) nie zalegaja z optatami za dotychczas zaymowany lokal mieszkalny;
3) ich rodzina sklada si¢ co najmniej z 5 osob;

4) zwolnia dotychczas zajmowany lokal komunalny.

2. W razie braku najemcoOw speiniajacych powyzsze kryteria, lokal moze zosta¢ wynajety
kazdej innej osobie fizycznej, ktéra spelni co najmniej wymagania pkt 11 2 ust. 1 niniejszego
paragrafu oraz nie jest wlascicielem lokalu mieszkalnego lub dziatki budowlane;.
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3. Wyboru dokonuje Wojt po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej uwzgledniajac zapis
ust.1.

4. Najnizsza stawka czynszu najmu za lokal wynosi 150% stawki bazowej obowiazujace;j
w zasobach komunalnych ustalonej przez Wojta Gminy.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§14. 1. W celu zapewnienia spotecznej kontroli w przedmiocie przyznawania lokali
mieszkalnych, socjalnych oraz zamiennych Wojt powotuje 4 osobowa Komisj¢ Mieszkaniowa
w sktad, ktorej oprocz Wojta lub jego przedstawiciela wejda: pracownik Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej 1 2 cztonkow Komisji Budzetowo-gospodarczej Rady Gminy Gniezno.

2. Prace Komisji Mieszkaniowej normuje osobny regulamin.

§ 15. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy powinny
ztozy¢ wniosek, do ktérego nalezy dotaczyC zaswiadczenia lub o$wiadczenie potwierdzajace
wykazane dochody lub ich brak. Kompletny wniosek nalezy dostarczy¢ do Urzedu Gminy,
w terminie do konca kazdego potrocza. Wzdr wniosku stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do biezacego informowania wynajmujacego o zmianach
danych zawartych we wniosku;

3. Wnioski zawierajace braki, nieuzupetnione w oznaczonym terminie podlegaja zwrotowi bez
rozpatrzenia.

§ 16. 1. Na podstawie zlozonych wnioskéw Wojt, po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji
Mieszkaniowej, do dziesiatego dnia pierwszego miesiaca danego poéirocza sporzadza wykaz osob
uprawnionych do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Wykaz
ten zostaje podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy i1 obowiazuje do konca danego poétrocza, na ktory zostat sporzadzony.

2. Zainteresowani moga zgtasza¢ do W¢jta Gminy Gniezno ewentualne zastrzezenia 1 uwagi
w terminie 14 dni po jego ogloszeniu.

3. Po rozpatrzeniu zgloszonych zastrzezen i1uwag WOojt zatwierdza wykaz do konca
pierwszego miesigca w danym poélroczu, po czym ponownie podaje go do publicznej
wiadomosci.

4. Procedura sktadania, rozpatrywania i zatatwiania wnioskow podlega podirocznej rotacji
zgodnej z § 151 § 16 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Umowy najmu lokali zawiera Wgjt Gminy.

2. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta wylacznie z osoba umieszczona w wykazie 0sob

uprawnionych do wynajmu lokalu, ktéra na dzien podpisania umowy nadal speinia warunki
zawarcia umowy, okreslone w niniejszej uchwale oraz przyjeta zaproponowany lokal.

3. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy, tracq to prawo jezeli nie wyraza zgody na przyjecie proponowanego lokalu.

§ 18. Zawarcie umowy najmu z osobami uprawnionymi do lokalu nie wymaga zachowania
trybu okre$lonego w § 151 § 16 z powodu:

1) kleski zywiotowe;j, katastrofy i innego zdarzenia losowego;
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2) prawomocnego wyroku sadowego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Majac na wzgledzie, fakt, iz w Swietle art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22001 r. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.) zawarto w art. 4 jako zadanie wlasne gminy obowiazek
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, gmina
zobowiagzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy. Biorac pod uwage aktualny stan prawny oraz oczekiwania mieszkancow
dotyczace przejrzystosci zasad wynajmowania lokali komunalnych, przeprowadzono
szczegOtowa analiz¢ mozliwosci dokonania zmian, przy uwzglednieniu koniecznos$ci realizacji
ustawowych zadan wiasnych gminy. Biorac powyzsze pod uwage zaistniata konieczno$¢
uchwalenia zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gniezno, ktore dotychczas nie zostaly uchwalone.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 94 poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr

3, poz. 13.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz

z 2011 r. Nr 21, poz. 113,Nr 117,poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887.

Zatacznik do Uchwatly Nr XVI11/99/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 10 listopada 2011 r.

Zalacznik1.doc

Whiosek o wynajem lokalu mieszkalnego, socjalnego lub mieszkalnego w zamian za
wykonanie remontu gruntownego
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