UCHWALA NR XXVI1/192/2012
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Goslinowo — dzialki nr 40 i 42/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe] we
wsi Gos$linowo — dziatki nr 40 142/2 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwala nr
119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2) Dziatka o nr ewid. 42/2 zostata podzielona na dziatki o nr ewid. 42/3, 42/4 oraz 42/5.
3) Zalaczniki do uchwaly stanowia:
a) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

c¢) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4) Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN — 8MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RM;
3) teren zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem U/ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW — 9KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych od strony drég;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
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3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m?2 na jednej dziatce budowlane;.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz uwzglednienia potozenia terenu na obszarze szczegodlnej ochrony woéd powierzchniowych — zlewnia
chroniona;

3) nakaz zachowania na terenach MN i RM dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji, w obrgbie wykopow budowlanych. Inwestor winien uzyskac¢
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1) Dla terenéw 1MN - 8MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, garaze, budynki gospodarcze i budynki
gospodarczo-garazowe;

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu Ilub budynku
gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlane;;

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 300m2;
d) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynng — 65% powierzchni dzialki;

e) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m2;

f) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;
g) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

h) wysoko$¢ garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 6,0 m oraz
1 kondygnacja nadziemna;

1) dopuszczenie podpiwniczenia budynkdw, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;

j) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

k) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
1) zastosowanie dachowki lub materiatu dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym;

m) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrgbie dziatki w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowych 2 stanowisk w przypadku lokalizacji ustug
w budynku mieszkalnym.

2) Dla terenu RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

b) dopuszczenie remontu, rozbudowy przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;
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¢) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki;

d) powierzchnig biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;

¢) dachy skosne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°—45°;

) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne;
g) wysoko$¢ budynkow garazowych nie wigcej niz 6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

h) wysokos$¢ budynkéow gospodarczych iinwentarskich nie wigcej niz 9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

i) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo — wodne;

j) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrebie dziatki wilo$ci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

3) Dla terenu U/ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa oraz zielen urzadzona;
b) maksymalna powierzchnig zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
¢) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ budynku ustugowego nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo — wodne;
f) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
g) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
h) zastosowanie dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego;
1) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:
- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 4 stanowiska postojowe,
- na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska postojowe,
- w innych obiektach na 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe.

4) Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacjg urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
b) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1) Nie okresla si¢ terendw, ktore wymagaja scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2) Dla terenéw MN ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki - 800m2.
3) Dla terenu RM ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 5700m2.
4) Dla terenu U/ZP ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki - 2500m?2.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;
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3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV nakaz zachowania,
wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, paséw technologicznych o szerokosci 7,5 m od osi linii
w obie strony;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) zakaz grodzenia nieruchomos$ci od strony rowu, zlokalizowanego si¢ poza obszarem opracowania planu,
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu oraz nakaz umozliwienia dostgpu do rowu w celu jego
konserwacji.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny drog wewnetrznych KDW, o szeroko$ciach 10,0m, 8,0 oraz 6,0m,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendw drog,
¢) obstuge komunikacyjna:
- terenu IMN z drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW i 9KDW,
- terenu 2MN z drég wewngetrznych SKDW i 9KDW,
- terenu 3MN z drog wewngtrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW i 9KDW,
- terenu 4MN z drogi wewngtrznej 3KDW,
- terenu SMN z drog wewngtrznych 3KDW i 4KDW,
- terenu 6MN z drog wewnetrznych SKDW, 7KDW i 9KDW,

- terenu 7MN z drég wewngtrznych 4AKDW, 6KDW i 9KDW oraz drogi publicznej bedacej poza obszarem
opracowania planu,

- terenu 8MN z drog wewngetrznych 7KDW i SKDW,
- terenu RM z drogi wewngtrznej 9KDW,
- terenu U/ZP z drog wewngtrznych 4KDW 1 9OKDW;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktérych S$cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN, U/ZP oraz RM do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przyltaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
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7)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci z dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii odnawialne;;

8) zasilanie w energig elektryczng z projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
9) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na poses;ji i zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

11) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub wywoéz na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenu gruntéw rolnych klasy Illa o powierzchni 8,0423 ha uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/192/2012
Rady Gminy Gniezno
z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek do planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/192/2012
Rady Gminy Gniezno

z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WE WSI GOSLINOWO — DZIALKI NR 40 I 42/2.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 19.08.2011r. do
dnia 12.09.2011r. W dniu 12.09.2011r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) uwagi byly przyjmowane do dnia
26.09.2011r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/192/2012
Rady Gminy Gniezno

z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r., Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujgte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. zNr 157, poz. 2140 z pdzn. zm.) ijest uyymowane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Gniezno. W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma terenow, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.
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