UCHWALA NR XXX1/219/2012
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Lulkowo - dzialki nr 13, 12, 11/2i 11/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. Nr 0 poz. 647) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1) Po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, zatwierdzonego uchwata Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia
28.02.2000r. ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Lulkowo - dziatki nr 13, 12, 11/2 i 11/3, zwany dalej planem.

2) Zataczniki do uchwaty stanowia:

a) zalacznik nr 1— stanowiacy czg§¢ graficzng zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej we
wsi Lulkowo - dziatkinr 13, 12, 11/2111/3;

b) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

¢) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3) Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym - — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linig na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej
sciany budynku w co najmniej 60% dlugosci elewacji;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych
oraz ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementdw drugorzednych takich
jak schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

8) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
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10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) zieleni oraz zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty nasadzeniami drzew i krzewow;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztalttowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zterenami dolesien, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/ZDL, 2MN/ZDL, 3MN/ZDL,;

4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;
5) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z;
6) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;

7) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki
i okapy jednak nie wigcej niz o 2,0m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, ustugowych dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drog wewngtrznych, wylacznie azurowych,
w ktorych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt
718;

7) ogrodzenia dziatki od gornej krawedzi skarp rowdw melioracyjnych, terenow 1WS, 2WS, 3WS nalezy stawiaé¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz budowy od strony drég wewnetrznych ogrodzen betonowych;

9) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 1,0m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowow;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng MN,
MN/U, MN/ZDL, US;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN i MN/ZDL zalicza sig do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
¢) US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz przetransportowania zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach
wiasnej dziatki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu; inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 2;

2) zachowanie ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej
$redniego napigcia SN15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu jej skablowania;

3)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych na terenach oraz
w miejscach dostgpnych dla ludnos$ci, nakaz stosowania skutecznych §rodkow technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje pol elektromagnetycznych, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych;

4) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci rownej
i wigkszej niz 50,0m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

5)nakaz zapewnienia dostepu do terendow wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obregbie dziatki, wtym miejsc
garazowych:
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a)na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m2
powierzchni uzytkowej budynku,

b) na terenach MN, MN/ZDL nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontdw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz zapewnienia dostegpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode¢ z istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzania §ciekow przemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu $ciekow
bytowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
7) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych podczyszczalni $ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) nakaz zaopatrzenia w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

10) w przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nakaz zastosowania rozwiazan zastepczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 12. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sig ustalen.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala sie:

1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu::

a) lokalizacje na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie jednego wolno stojacego
budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektow matlej architektury, infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 6,0m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 w tym poddasze,
g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 30°-45°,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 20°-45°,

J) pokrycie dachéw budynkow: dachowka lub materiat dachowkopodobny w odcieniu czerwonym, brazowym
lub grafitowym,

k) na terenach 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowe;j,
za wyjatkiem zjazdow na dziatkg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

1) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dwodch lub wigcej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na catej dtugosci $ciany lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziaki,

m) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglo$ci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy
dziatek lub na granicy dziatek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki ewidencyjnej, nalezacej
do jednego wiasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz
800,0m2 za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) do terenu 1MN, 2MN, SMN ustala si¢ dostep z drogi 1IKDW, z zastrzezeniem lit. f.,
b) do terenu 3MN, 4MN ustala si¢ dostep z drogi IKDW, 3KDW,
¢) do terenu 6MN ustala si¢ dostep z drogi 3SKDW, 4KDW,
d) do terenu 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢ dostep z drogi 4KDW, z zastrzezeniem lit. g.,

e) do terenu 10MN ustala si¢ dostgp z drogi 4KDW oraz z drogi gminnej przylegajacej do terenu, znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

f) do terenu SMN dopuszcza si¢ przejazd przez teren 2WS,
g) do terenu 7MN dopuszcza si¢ przejazd przez teren 2WS,
h) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §10 pkt 4.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno
stojacego budynku ustugowego oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub
garazowo-gospodarczego,

Id: TYSGV-UAQKI-QYWDE-EWFII-UMAMI. Uchwalony Strona 5



b) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow,

¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dzialki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,

- budynku ustugowego, wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego:
nie wyzej niz 6,0m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 w tym poddasze,
g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy Iub dachy
wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 30°-45°,

- budynku ustugowego, wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego:
20°-45°,

J) pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub
grafitowym,

k) nakaz urzadzenia paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

1) na terenie 4MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz
przepisami odrgbnymi,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dwoch lub wigcej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci §ciany lub w odleglosci
1,5m od granicy dziatki,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatek na terenie skladajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki ewidencyjnej, nalezacej do
jednego wiasciciela;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz
900,0m2 za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dziatek
przylegajacych do placow do zawracania drog wewnetrznych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
szerokosci frontu nowowydzielonej dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ dostgp z drogi IKDW oraz z drogi gminnej przylegajacej do terenu,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) do terenu 3MN/U ustala si¢ dostep z drogi 4KDW oraz z drogi gminnej przylegajacej do terenu, znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

c¢) do terenu 4MN/U ustala si¢ dostep z drogi 4KDW, SKDW, 6KDW,
d) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §10 pkt 4.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami dolesien, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN/ZDL, 2MN/ZDL, 3MN/ZDL ustala sig:
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1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie jednego wolno stojacego
budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektéw matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

c¢) nakaz zalesienia nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

d) przy lokalizacji budynkéw w sasiedztwie lasu nalezy zachowaé odleglo$¢ od $ciany lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,
) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 6,0m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 w tym poddasze,
1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,
k) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 30°-45°,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 20°-45°,

1) pokrycie dachow budynkow: dachowka lub material dachowkopodobny w odcieniu czerwonym, brazowym
lub grafitowym,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dwoch lub wigcej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci §ciany lub w odleglosci
1,5m od granicy dziatki,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatek na terenie skladajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki ewidencyjnej, nalezacej do
jednego wiasciciela;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz
1500,0m2 oraz szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 23,0m;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu IMN/ZDL ustala si¢ dostep z drogi IKDW,
b) do terenu 2MN/ZDL ustala si¢ dostgp z drogi IKDW, 2KDW,
¢) do terenu 3MN/ZDL ustala si¢ dostgp z drogi 2KDW, 4KDW,
d) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §10 pkt 4.
§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekdw,
¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi 3KDW, 4KDW.
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§ 17. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) do terenu 1Z ustala si¢ dostep z drogi 2KDW,
b) do terenu 2Z ustala sig dostgp z drogi SKDW.

§ 18. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku, rowu jako otwartego z zastrzezeniem lit. b, c, d,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przej$¢ dla pieszych,
c¢) dopuszczenie przepustow stanowiacych dojazd do dziatki budowlane;,
d) dopuszczenie drzew i krzewow wzdtuz cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) do terenu 1 WS ustala si¢ dostegp z drogi 1IKDW,
b) do terenu 2WS ustala si¢ dostep z drogi IKDW, 4KDW,

¢) do terenu 3WS ustala si¢ dostep z drogi 4KDW oraz z drogi znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem.

§ 19. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW, 6KDW ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrzne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

§ 20. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. Ustala sig stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
25%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/219/2012
Rady Gminy Gniezno

z dnia 21 listopada 2012 1.

Zalacznikl.jpg

Lulkowo mpzp rysunek skala 1 1000
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/219/2012
Rady Gminy Gniezno
z dnia 21 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Lulkowo - dzialki nr 13, 12, 11/2i 11/3

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2012r. Nr 0 poz. 647) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1) Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej we wsi Lulkowo - dziatki nr 13, 12, 11/21 11/3.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/219/2012
Rady Gminy Gniezno
z dnia 21 listopada 2012 r.

Rostrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Lulkowo
- dzialki nr 13, 12, 11/2 i 11/3, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2012r. Nr 0 poz. 647) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a takze
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym, odbywaé
si¢ bedzie na koszt Inwestora i nie obciazy budzetu gminy.
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