UCHWALA NR XLV/306/2013
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 20 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Mnichowo dz. nr 299

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22012 1. poz. 647 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwala Rady Gminy Gniezno Nr VIII/36/2011 z dnia 29 kwietnia
2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Mnichowo
dz. nr 299, Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Mnichowo dz. nr 299, zwany
dalej ,,planem", po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Gniezno nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego
2000 r.

2) Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
3) Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

a) zalacznik Nr 1- rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Mnichowo dz. nr 299”, stanowiacy czes$¢ graficzng planu,
zwany dalej ,,rysunkiem planu";

b) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

c) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktoérego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym cze$¢ azurowa stanowi minimalnie
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona przez sumeg
rzutéw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno przewazac¢ na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjna Iub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce Swiadczenia ustug.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami graficznymi i literowymi,
dotyczacymi przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy zwiazane z funkcja terenu oraz
dojazdy przeciwpozarowe, obiekty malej architektury i oswietlenie terenu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L:
a) podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
a) podstawowe: teren drogi wewngtrznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen technicznych zapewniajacych mozliwos¢é uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publicznej, ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen zaplecza budow lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m2;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz dwoch reklam wylacznie na elewacjach kondygnacji parteru
budynkow lub ogrodzeniu, przy czym ich sumaryczna powierzchnia na jednej dzialce nie moze przekraczad
3 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na §rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddzialywania na $rodowisko wynikajace zrealizacji ustalen planu nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenia
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sciekow ztych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do standardow
wymaganych przepisami odrebnymi;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajagcymi w zwigzku z realizacjg ustalen planu w granicach
wlasnej posesji lub ich wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

7) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na terenie drogi
wewnetrznej;

8) nakaz wprowadzenia zadrzewien od strony drog;
9) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

10) wskazuje si¢, ze teren MN nalezy do terendw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ nakaz postgpowania z przedmiotami ujawnionymi
podczas prac ziemnych lub budowlanych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) nakaz o$wietlenia terenu oraz zastosowania trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia,
2) zakaz stosowania reklam w liniach rozgraniczajacych droge publiczng.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
jednego budynku garazowo-gospodarczego na kazdej dzialce;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywnos$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,35;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialki;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 7;
6) parametry projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejagcych budynkow pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — dopuszcza si¢ nie wigeej niz 10,0 m w tym
jedng kondygnacj¢ podziemng i dwie nadziemne,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow garazowo-gospodarczych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz 6,0
m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego, zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek
mieszkalny,

e) dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, swietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,
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g) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych — w kolorach brazu lub czerwieni,
h) dachy budynku garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku mieszkalnego.
§ 10. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sig:

1) klasyfikacje — droga publiczna klasy lokalnej — poszerzenie istniejacej drogi publiczne] zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) jednostronny chodnik, z dopuszczeniem zmiany na cigg pieszo-rowerowy,

4) zjazdy 1 wjazdy z terenu drogi moga by¢ realizowane wylacznie na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§ 11. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) przekroj jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kotowego,
3) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu kotowego — 5,5 m,
4) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszego — 1,5 m,
5) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Nie okres$la si¢ granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystegpowanie na obszarze
objetym planem.

§ 13. 1) W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla si¢ takze szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Dopuszcza sig:

a) nowe podzialy terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z obiektami infrastruktury techniczne;j;

b) taczenie dzialek w granicach poszczegolnych terendw;
3) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowych dzialek budowlanych — 800 m2.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zakresie zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed
wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni ichodnikoéw
w granicy obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji kanatéw technologicznych w liniach rozgraniczajacych drog podczas rozbudowy
uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym
drogowych obiektow inzynierskich;

6) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

7) w zaleznos$ci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce pelnych potrzeb parkingowych, przy czym
nie mniej niz:
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a) na kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe,
b) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terenie MN funkcji ustugowej: dodatkowe 2 stanowiska postojowe.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu irozbudowy, aw
przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przelozenia jej na tereny komunikacji;

2)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania zurzadzeniami elektroenergetycznymi, nakaz ich
przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, =z ktérych sScieki beda
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdéw, a po wykonaniu
kanalizacji sanitarnej obowigzek podtaczenia do kanalizacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przyltaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach wlasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostgpem do drogi
publicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu ptynnego;
10) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

11) w przypadku ewentualnego natrafienia iuszkodzenia drenazu melioracyjnego nakaz jego naprawy
w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych.

§ 17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ 25% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 19. 1) Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WE WSI MNICHOWO DZ. NR 299

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Gniezno

tel. ko
tal. 61 622 76 79, fax 61 622 25 56
NiP 784~160-01-33, Regon 631021769
potzia@yecdata.net, www.geodeta.net
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL V/306/2013
Rady Gminy Gniezno

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Mnichowo dz. nr 299.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Gnieznie rozstrzyga, co nastepuje:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na  $rodowisko wdniach od Slipca 2013 r. do 29 lipca 2013 .
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL V/306/2013
Rady Gminy Gniezno

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Mnichowo
dz. nr 299., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Gnieznie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.
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