UCHWALA NR XXVI1/135/2025
RADY GMINY LISKOW

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Liskow na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20251., poz.1153), wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 oraz art. 20 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r., poz. 725), Rada Gminy Liskéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Liskéw na lata 2026-2030, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Liskow.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2026 r.
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Zakacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXVII/135/2025
Rady Gminy Liskow

z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LISKOW NA LATA 2026 - 2030

§1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LISKOW NA LATA 2026-2030

I. Aktualna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Liskow.

Lp. Tresé 1losé mieszkan Powierzchnia uZytkowa
wm’
1. Lokale mieszkalne ogdtem 15 679,02
w tym: lokale przeznaczone
2. do wynajmowania na czas 2 74,68
trwania stosunku pracy

II. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Liskow w latach

2026-2030:
Lp. Tresé Rok Rok Rok Rok Rok
2026 2027 2028 2029 2030
1. a) lokale mieszkalne ogotem
15 15 15 15 15
b) powierzchnia ogdétem w m?
679,02 | 679,02 | 679,02 | 679,02 | 679,02
2. a) w tym: lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku 2 2 2 2 2
pracy
b) powierzchnia w m?
74,68 74,68 74,68 | 74,68 | 74,68
III. Ocena aktualnego

Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowany, zalezy od trzech czynnikow:
1) wieku,

2) konstruke;ji,
3) wyposazenia.

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Liskéw.
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Ad.1).

Wiek budynkow

Wigkszo$¢ budynkow stanowigcych zasoby mieszkaniowe Gminy Liskow wybudowana
zostala w koncu XX wieku. Budynek przy ul. dr Karola Kosinskiego w Liskowie
wybudowano w 1972 r. (I etap) i w 1984 r. (II etap), budynek przy ul. Ogrodowej w Liskowie
wybudowano w 1978 r. Budynek w miejscowosci Pyczek, gdzie znajduja si¢ lokale
mieszkalne, wybudowany zostat w latach powojennych XX wieku.

W latach 2015-2016 zostala wykonana termomodernizacja cze¢sci budynku przy
ul. dr. Karola Kosinskiego 3a w Liskowie, polegajaca na wykonaniu robot elewacyjnych
budynku i towarzyszacych, robot na dachu budynku oraz demontaz i montaz instalacji
odgromowej, robotach odtworzeniowych chodnikow.

Ad. 2).

Konstrukcja budynkéw

Realizowane w roznych okresach budynki przedstawiaja réznorodne konstrukcje,
zgodne z O6wczesnie obowigzujagcymi trendami i normami w tym zakresie. Z tego tytulu
budynki obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami
rodzi powstawanie dodatkowych kosztéw. Do przyktadowych mozna zaliczy¢:

- brak izolacji przeciwwilgociowych,

- drewniana stolarka drzwiowa 1 okienna,

- stropy drewniano-trzcinowe,

- pokrycie dachowe papowe i eternitowe.

Ad. 3).

Wyposazenie budynkow - lokali mieszkalnych w instalacje i urzadzenia:

Lp. Wyposazenie Liczba lokali % zasobow
l. Wodomierz 15 100
2. Instalacja wodna 15 100
3. Instalacja kanalizacyjna 15 100
4. WC 15 100
5. Lazienka 15 100
6. Centralne ogrzewanie 15 100

Instalacje wodne 1 kanalizacyjne w budynkach byly modernizowane w latach 2013-2015.
Instalacje elektryczne sa w dobrym stanie technicznym. Ze wzgledow finansowych obecnie
wykonywane sg tylko prace majace na celu bezposrednie usunig¢cie awarii oraz drobne
naprawy i konserwacje.

IV. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Liskéw na lata
2026-2030.

1. Celem gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym jest:
a) niedopuszczenie do pogorszenia istniejagcego stanu technicznego budynkow,
b) stopniowa modernizacja budynkow.

2. Przewiduje si¢ sukcesywne wykonanie w latach 2026-2030 nastepujacych robot:
a) roboty dekarsko-blacharskie,
b) roboty tynkarsko-malarskie,
¢) wymiana i modernizacja instalacji odgromowych,
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d) prace ogolnobudowlane, w tym remont klatek schodowych, remont elewacji, wymiana
stolarki okiennej, remonty dachow,
e) wykonanie przegladéw przewidzianych przepisami prawa.

3. Prace remontowe i modernizacyjne bedg finansowane z wplywow z czynszow za lokale
mieszkalne 1 sSrodkow budzetu gminy.

§2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I 'MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z. PODZIALEM NA LATA 2026-2030.

Zakres potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Liskow. Z tego tez wzgledu w latach 2026-2030
poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji 1 usuwaniem awarii, planuje si¢
wykona¢ remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancoéw oraz
zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych,
polegajace na:

- wymianie instalacji odgromowych,
- remoncie dachow,
- wymianie stolarki budowlane;.

W latach 2026-2030 planuje si¢ wykona¢ termomodernizacj¢ $ciany budynku
komunalnego - ul. dr Karola Kosinskiego 3a w Liskowie.

W budynkach, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow
realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od posiadanych srodkow
finansowych gminy oraz wptywow z czynszu.

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Liskow
w latach 2026-2030:

Lp. Rodzaj robot Okres realizacji w latach
1. | Modernizacja instalacji odgromowej (budynek
komunalny w miejscowosci Pyczek) 2027
2. | Termomodernizacja Sciany budynku komunalnego
(Liskow, ul. dr Karola Kosinskiego 3a) 2028 - 2029

3. | Prace og6lnobudowlane:

a) dekarsko-blacharskie 2027, 2029
b) tynkarsko-malarskie 2026-2028
c) stolarka budowlana 2028, 2030
d) roboty rozne (awarie, drobne remonty, 2026-2030

naprawy, konserwacje)

4. | Dokumentacje, ekspertyzy, przeglady techniczne 2026-2030
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2. Plan remontéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Liskéw w latach
2026-2030:

Lp. Rodzaj robot 2026 2027 2028 2029 2030
1. Tynkarsko-malarskie X X X
2. | Dekarsko-blacharskie X X
3. | Modernizacja instalacji
odgromowej X
4. Stolarka budowlana X X
5. Termomodernizacja X X
6. | Roboty rozne (awarie,
drobne remonty i X X X X X
naprawy, konserwacje)
7. | Dokumentacje,
ekspertyzy, przeglady X X X X X
techniczne
§3

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2026-2030.

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali, ktore sg w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztalttowania zrdéznicowanych stawek czynszowych
i ich dostosowania w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymac
mieszkaniowy zas6b gminy w stanie niepogorszonym.

2. W polityce czynszowej nalezy zmierza¢ do stopniowego ustalania czynszu na takim
poziomie, ktory bedzie umozliwial nie tylko pokrycie kosztow biezacego utrzymania,
ale rowniez zapewniat gromadzenie Srodkow na remont.

3. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy.

4. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 21-go kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek.

5. Czynsz obejmuje: koszty zarzadzania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspodlnego
uzytkowania.

6. Najemca, oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbioru nieczysto$ci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg ustug lub dostawcg medidw.
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7. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie gminy ustala Wojt Gminy Liskow w drodze zarzadzenia.

8. Podstawe do ustalenia miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego stanowi tzw. stawka bazowa czynszu.

9. Wysokos¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m?  powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonych
w wojewodztwie wielkopolskim.

10. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢
czynszu najpdzniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

11. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu powinno by¢
pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

13. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy podlegaja zréznicowaniu
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

14. Zmiana stawek czynszu nastepowaé moze nie czgsciej niz raz w roku.

15. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) 15 % - lokale mieszkalne bez cieptej wody,
b) 30 % - lokale mieszkalne bez cieptej wody, centralnego ogrzewania,
c) 45 % - lokale mieszkalne bez cieplej wody, centralnego ogrzewania, wc .
d) 60% - lokale mieszkalne bez cieplej wody, centralnego ogrzewania, wc, wody

biezace;.

§5

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY LISKOW W LATACH 2026-2030

1. Urzad Gminy w Liskowie sprawuje biezacy zarzad nad lokalami mieszkalnymi poprzez
obstuge w zakresie min. zawierania umoOw z mieszkancami, czuwania nad stanem
technicznym budynkow, windykacji zaleglosci itp.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Liskow.

§6

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2026-2030.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) s$rodki budzetu gminy.
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§7

WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2026-2030, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPOLATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030:

Lp. Rodzaj robot Okres realizacji Szacunkowy koszt
w latach (w tys. zl)
1. Koszty inwestycyjne:
a) termomodernizacja $ciany 2028-2029 90

budynku komunalnego (Liskéw,
ul. dr Karola Kosinskiego 3a)

2. Koszty modernizacji:

a) modernizacja instalacji 2027 10
odgromowej (budynek komunalny
w miejscowosci Pyczek)

3. Koszty remontow:
a) dekarsko-blacharskie 2027, 2029
b) tynkarsko-malarskie 2026-2028
c) stolarka budowlana 2028, 2030

26

4. Biezaca eksploatacja

a) roboty rozne (awarie, drobne
remonty 1 naprawy,
konserwacje)

b) dokumentacje,
ekspertyzy, przeglady
techniczne.

2026-2030 25

RAZEM - - 151
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Szczegdlowy plan remontdw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Liskow
w latach 2026-2030 (warto$¢ podano w tysigcach ztotych):

Ip Rodzaj robot 2026 2027 2028 2029 2030
) (tys. zt) | (tys. zd) (tys. z) | (tys. zb) | (tys. )
1. Koszty inwestycyjne 0 0 10 80 0
1.1 Tgrmomodermzaqa 0 0 10 20 0
Sciany budynku
2. Koszty modernizacji 0 10 0 0 0
2.1 | Modernizacja . 0 10 0 0 0
instalacji odgromowe;j
3. Koszty remontow 5 6 10 5 0
3.1 Dekarsko-blacharskie 0 3 0 5 0
3.2 | Tynkarsko-malarskie 5 3 5 0 0
33 Stolarka budowlana 0 0 5 0 5
4. Biezaca eksploatacja 5 5 5 5 5
4.1 Roboty rozne (awarie,
drobne remonty i 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
naprawy, konserwacje)
4.2 | Dokumentacje,
ekspertyzy, przeglady 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
techniczne
1-4 | Razem 10 21 25 90 5
Gmina Liskdw nie ponosi kosztéw zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, gdyz

w mieszkaniowym zasobie Gminy Liskow znajduja si¢ mieszkania, ktérych jedynym
wlascicielem jest gmina.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE

§8

WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LISKOW NA LATA 2026-2030.

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy oraz
ochrong praw lokatoréw, nalezy przyja¢ preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu
— w przypadku osob posiadajacych zadtluzenie z tytulu optat czynszowych lub innych optat
niezaleznych od lokatora.

2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali, ktore sa w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Id: 8D82B835-C15D-43FC-BD5B-F1345F429A5C. Podpisany

Strona 7



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVI1/135/2025
Rady Gminy Liskéw
z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Liskow na lata
2026 — 2030

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023 r.,
poz. 725), Rada Gminy ma obowigzek uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co najmniej 5
kolejnych lat. Uchwata Nr XXII1/206/2020 z dnia 1 grudnia 2020 r. Rada Gminy Liskow przyjeta do
realizacji Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Liskow na lata 2021-
2025.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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