UCHWALA NR XXVI1/136/2025
RADY GMINY LISKOW

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 725) Rada Gminy Liskéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow
stanowiace Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XI1/86/2007 Rady Gminy Liskéw z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie: ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow zmieniona Uchwalg
Nr V/38/2011 Rady Gminy Liskoéw z dnia 31 marca 2011 r.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Liskow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXVII/136/2025
Rady Gminy Liskow
z dnia 26 listopada 2025 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Liskdw reprezentowana przez Wojta
Gminy.

3. Gmina Liskow, gospodaruje swoim zasobem mieszkaniowym poprzez wynajem lokali
mieszkalnych osobom fizycznym zamieszkujgcym na terenie gminy, speiniajagcym kryteria
ustawowe oraz okres§lone niniejsza uchwata.

4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Liskow, z wyjatkiem najmu socjalnego
lokali i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
722023 r., poz.725);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2023 r., poz. 1335);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd o ktorym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1335);

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie ustawy z dnia 1 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Za osoby spehiajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby, ktorych Sredni
miesi¢gczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesieczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 110% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 5. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke
czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku najmu na czas nieoznaczony
1 najmu socjalnego lokali, gdy wysoko$¢ §redniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza kwoty:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Wojt moze obnizy¢ czynsz o 10%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) metraz lokalu, w ktorym mieszka osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, nie osigga
5 m?> powierzchni tacznej pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
na osobe w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, okreslonych w przepisach prawa budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2) zamieszkuja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach, ktorych stan techniczny
stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia, jesli powyzsze okoliczno$ci zostaty
stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego;

3) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wlasno$¢ Gminy, w ktorych zachodzi
konieczno$¢ wykonania czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek zainteresowanego
1 wymaga pisemnej zgody Wajta, po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniow3.
2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przedtozenie przez najemcoéw stosownych
wnioskOw oraz spelienia przez nich nastepujacych warunkow:
1) brak zalegtos$ci z tytutu optat czynszowych oraz optat niezaleznych od wtasciciela;
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego
zamianie;
3) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajagcym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.
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3. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywac
zamiany zajmowanych lokali z osobami zajmujagcymi lokale w innych zasobach,
po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacych.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy Liskow sktadajg pisemny wniosek do urzedu gminy. Wniosek powinien zawierac:
1) imig i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien

pokrewienstwa, wiek);

4) opis dotychczasowych warunkéow mieszkaniowych;
5) uzasadnienie wniosku.

2. Do wniosku dotacza sig:
1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres ostatnich
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku;
2) dowody potwierdzajace zrodta i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
3) os$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku,
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r., w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych), w celu realizacji wniosku;

3. W przypadku, gdy wniosek o ktorym mowa w ust. 2 jest nickompletny lub nie dotaczono
do niego wymaganych dokumentdéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupehienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 10. 1. Sposdb przyjmowania 1 rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy jest jawny.
Jawnos$¢ ma na celu realizacje kontroli spoleczne;.

2. W celu zapewnienia kontroli spotecznej Wojt Gminy Liskéw w drodze zarzadzenia
powoluje Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 6 osob.

3. W skiad Komisji Mieszkaniowej mogg by¢ powotani pracownicy Urzedu Gminy,
przewodniczacy statych komisji Rady Gminy, pracownicy Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Liskowie.

4. Obstuge administracyjng Komisji Mieszkaniowej zapewnia Urzad Gminy w Liskowie.

5. Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie Regulaminu pracy ustalonego przez Wojta
Gminy Liskow.

6. Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczacy, wybierany zwykta wiekszoscig gloséw
w glosowaniu jawnym na pierwszym posiedzeniu komisji zwotanym przez Wojta Gminy
Liskow.

7. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej odbywaja si¢ w miarg potrzeby i sa zwolywane przez
Przewodniczacego Komisji, w porozumieniu z pracownikiem Urzedu Gminy w Liskowie.

8. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskéw o wynajgcie lokalu
mieszkalnego w oparciu o zapisy niniejszej uchwaty. Komisja Mieszkaniowa w procesie
opiniowania wnioskéw uwzglednia w szczego6lnosci warunki mieszkaniowe, spoleczne
1 socjalne wnioskodawcow.
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9. Po rozpatrzeniu wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych Komisja Mieszkaniowa tworzy
wykaz os6b, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci. Wykaz
taki jest przedktadany Wojtowi Gminy Liskow.

10. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest Wojt Gminy Liskow.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $Smierci najemcy

§ 11. W razie $mierci najemcy, zamieszkale w lokalu osoby wstepuja w stosunek najmu
jesli spetniajg warunki zawarte w art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 12. 1. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy a nie wstapily w stosunek
najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg, zobowigzane sg do przekazania tego lokalu gminie.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu, w ktérym pozostaty
jezeli:

1) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 uchwaty,

2) okres wspolnego zamieszkiwania z najemca nie byl krotszy niz 1 rok, przy czym
obowigzek wykazania wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢
0 najem,

3) spehliony jest warunek braku zadluzenia z tytulu dotychczasowego najmu lub pod
warunkiem sptaty catkowitej wystepujacego zadluzenia.

3. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy zlozy¢é w urzedzie w terminie 2 miesiecy od
dnia kiedy najemca opuscit lokal lub od dnia jego $mierci.

4. Wnioski osob, o ktéorych mowa w ust. 2 rozpatrywane sg na zasadach okreslonych w
rozdziale 6 uchwaty.

5. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami,
o ktorych mowa w ust. 1, wojt wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia
zajmowanego lokalu 1 w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu gminie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym, ktore maja problem z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badZ powinien
by¢ usytuowany w budynku, z ktérego bedg mialy mozliwos¢ samodzielnego i swobodnego
opuszczenia lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktéore wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢
proponowane lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwosé
podjecia rehabilitacji.

4. Osobie niepetnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych
wymogow gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Gmina Liskow, w miar¢ posiadanych mozliwosci, moze przeznaczy¢ lokale
na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej poprzez wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym zasobie gminy,
w szczegblnosci na mieszkania treningowe i wspomagane.

2. W celu realizacji zadan, o ktéorych mowa w ust. 1, jednostki organizacyjne pomocy
spotecznej lub organizacje pozytku publicznego sktadaja do Wojta Gminy Liskow,
umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz
oczekiwania odnosnie dostosowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, okresu najmu
lokalu, wysokosci naktadow jakie wnioskodawca moglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do
wlasnych potrzeb oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Wylanianie os6b do uzywania lokali, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje przez jednostki
organizacyjne pomocy spolecznej lub organizacje pozytku publicznego, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa, regulujace zasady przyznawania tych mieszkan.

4. W przypadku realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Wojt w drodze zarzadzenia
okresla przeznaczenie lokalu, a nastgpnie jednostka realizujaca zadanie zawiera z Gming
stosowne porozumienie, okre$lajace warunki organizacyjno-finansowe przekazania
1 utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany
ze stosunkiem pracy

§ 15. Lokale przeznacza si¢ dla osob, ktore:

1) zatrudnione sg w instytucjach gminnych, stuzbie zdrowia, o§wiacie lub praca ich jest stata
1 zwigzana z zadaniami realizowanymi na rzecz Gminy Liskow oraz ktérych zatrudnienie
ze wzgledu na posiadane kwalifikacje jest szczegodlnie pozadane z punktu widzenia
interesu Gminy oraz ktorej zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie spoteczne dla ogotu
mieszkancow Gminy Liskow,

2) najem lokalu mieszkalnego zwigzany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas
oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy $wiadczonej przez najemce,

3) decyzje o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wojt
po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej,

4) czlonkami rodziny najemcy, ktorzy maja prawo do zamieszkiwania w wynajetym lokalu,
sa pozostajacy we wspdlnym gospodarstwie: malzonek, dzieci, rodzice najemcy, jesli ze
wzgledu na wiek lub niepelnosprawnos¢ nie powinni zamieszkiwaé samodzielnie,

5) w stosunku do mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy obowiazuja
stawki czynszu jak dla pozostatych lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 16. Do lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje si¢ kryteriow przydzialu
lokali zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVI1/136/2025
Rady Gminy Liskéw
z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow

Podjecie uchwaty Rady Gminy Liskow w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Liskow spowodowane jest koniecznosciag dostosowania do wymogow
znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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