UCHWALA NR IX/53/2011

RADY GMINY ROZDRA ZEW
z dnia 29 czerwca 2011r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospod/ania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rozdrzew na lata 2011-2016.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawipia 8 marca 1990 roku o samgiizie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianamiy@ud. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, miasikwym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze anami), uchwala gj co nasfpuje:

§1

Uchwala s¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowyrsdgem Gminy Rozdsaw na lata
2011 - 2016 stanowcy zahcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierzagsiéjtowi Gminy Rozdraew.

§3
Traci moc Uchwata Rady Gminy Rozdeav nr VII/38/2007 z dnia 6 czerwca 2007r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkanioviaaobem Gminy Rozdraw na lata
2007-2011.

§4

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéounuUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniccy Rady Gminy
Artur Jakubek



Zarnikdo Uchwaty Nr 1X/53/2011
Rady Gminy Rozdrgew
z dnia 29 czerwca 2011r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym gasm Gminy Rozdiew na

lata 2011 — 2016
Program reguluje zasady, prognozy oraz wieladgholityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w zakresie wielk&i, stanu technicznego, potrzeb, sprzgdaolityki czynszowej, racjonalizaciji
zarzadzania oraz planowanych wydatkéw.
l. Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy naién uchwalenia programu:

1. Mieszkaniowy zasOb gminy Rozdeav tworz lokale mieszkalne oraz lokale socjalnegdre
wiasndcia gminy.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Roz#eav tworz 24 lokale mieszkalne pod zadem Urzdu
Gminy oraz 10 lokali mieszkalnych w budgnk szkolnych, ktorych administratorem jest
Gminny Zesp6t Szkét i Przedszkoli.

3. Wielka¢ i stan techniczny zasobu, o ktdrym mowa w uspr2edstawia ginastpujaco:

a) lokale mieszkalne administrowane przdarzad Gminy w Rozdrazewie:
1. Rozdraew, ul. Rynek 1 — budynek mieszkalny ¢tppwy (budynek mieszkalno-biurowy
w dobrym stanie technicznym):

1) lokal mieszkalny nr 1 polmny na pttrze, sktadajcy sk z czterech pomieszaze
o pow. 83,69 m? wyposany w instalagj elektryczn, wodocagowa i kanalizacg
sanitars,

2) lokal mieszkalny nr 2 potmny na pttrze sktadajcy sk z trzech pomieszcae pow.
36,15 m2 wyposany w instalagj elektryczra, wodocagowa i kanalizacg sanitara,

3) lokal mieszkalny nr 3 pofmny na ptrze sktadajcy sk z trzech pomieszcaen pow.
38,19 m2 wyposany w instalagj elektryczra, wodocagowa, kanalizac} sanitara,
COiCw,

4) lokal mieszkalny nr 4 pofmny na pitrze skladajcy sk z trzech pomieszcaeo pow.
57,77 m2 wyposany w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacg sanitara.

2. Rozdraew, ul. Kminska 12 — budynek mieszkalny parterowy w dobrymistan
technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 2 skiadajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 32,12 m?2
wyposaony w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyja,

2) lokal mieszkalny nr 3 sktadajy sk z trzech pomieszcae pow. 40,62 m?
wyposaony w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyjn,

3) lokal mieszkalny nr 4 skiadajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 33,48 m?2
wyposaony w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyja,

4) lokal mieszkalny nr 5 sktadajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 33,48 m2
wyposaony w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyjn,

5) lokal mieszkalny nr 6 sktadajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 32,12 m?2
wyposaony w instalacgj elektryczn, wodocagows i kanalizacyja,

6) lokal mieszkalny nr 7 skladajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 32,12 m?2
wyposaony w instalacgj elektryczn, wodocagows i kanalizacyja,

7) lokal mieszkalny nr 8 skladajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 39,53 m?2
wyposaony w instalacje elektrycanwodocagowa, kanalizacyja, CO i CW,

8) lokal mieszkalny nr 9 skladajy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 63,17 m?2
wyposaony w instalacje elektrycanwodocagowa, kanalizacyja, CO i CW,

9) lokal mieszkalny nr 10 sktadgy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 32,12 m?
wyposaony w instalacgj elektryczn, wodocagows i kanalizacyja.

3. Rozdraew, ul. Krotoszyiska 9 — budynek girowy w bardzo dobrym stanie technicznym
(na parterze znajduje $DsrodekZdrowia):
1) lokal mieszkalny nr 2 polmny na pttrze, sktadajcy sk z trzech pomieszcaeo pow.
45,80 m2 wyposany w instalagj elektryczr, wodocagows i kanalizacg sanitaria,
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2) lokal mieszkalny nr 3 potmny na petrze, sktadajcy sk z czterech pomieszaze
0 pow. 59,26 m?, wyposany w instalagj elektryczr, wodocagowa i kanalizacg.

Lokale mieszkalne wyposgane w instalagj centralnego ogrzewania padtomn

do kottowni Grodka Zdrowia.

4. Maciejew nr 13 — budynek mieszkalny parterowy wnzistanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 skiadgjy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 32,38 m?2
wyposaony w instalagj elektryczm, wodochgows i kanalizacyja,

2) lokal mieszkalny nr 2 skladgjy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 30,50 m2
wyposaony w instalagj elektryczn, wodochgows i kanalizacyja,

3) lokal mieszkalny nr 3 skladajy sk z dwéch pomieszcieo pow. 35,94 m?2
wyposaony w instalagj elektryczr, wodochgowa i kanalizacyja,

4) lokal mieszkalny nr 4 skiadgy sk z dwoch pomieszcaeo pow. 31,85 m?
wyposaony w instalagj elektryczr, wodochgows i kanalizacyja.

5. Wyki nr 1 - budynek parterowy w dobrym stanie tachnym:
1) lokal mieszkalny nr 1 skfadgjy sk z dwoch pomieszcieo pow. 35,20 m2
wyposaony w instalagj elektryczn i wodocagowa.

6. Wolenice nr 3 — budynek parterowy w ztym stanidigcznym:
1) lokal mieszkalny nr 3, sktadgjy sk z czterech pomieszaz® pow. 74,50 m?,
z ktorych jedno znajdujegha poddaszu, wyposany w instalagj elektryczn
I wodochgowa.

7. Wolenice nr 1 — budynek parterowy z poddaszegtkowym w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 polmny na parterze, sktaday sk z trzech pomieszcae

0 pow. 47,79 m?, wyposany w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyjma,
2) lokal mieszkalny nr 2 pofmny na poddaszu, skiaday sk z trzech pomieszcae

0 pow. 54,18 m?, wyposany w instalagj elektryczn, wodocagows i kanalizacyjma,
3) lokal nr 3 - socjalny pofmny na parterze, sktaday sk z jednego

pomieszczenia o pow. 21,76 m?, wypasay w instalagj elektryczra, wodocagowa

i kanalizacyjn.

b) lokale mieszkalne administrowane przez Gminny Z&pot Szkot i Przedszkoli w Rozdraewie:

1.

Rozdraew, ul. Szkolna nr 1 — budynek mieszkalny parteromginostogcy z dwoma
mieszkaniami w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny nr 1, sktacajy sk z 4 pomieszcze o pow. 45,33 m?, wypogany
w instalagj elektryczr, wodochgowa, kanalizagt sanitar i CO,
2) lokal mieszkalny nr 2, sktadagy sk z 4 pomieszczg o pow. 50,70 m?, wyposany
w instalagj elektryczn, wodocagowa, kanalizacj sanitarg i CO.
Maciejew nr 62 — budynek mieszkalny wolnogty dwukondygnacyjny z trzema mieszkaniami
w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny nr 1, sktacajy sk z 4 pomieszcae o pow. 106,27 m?, wyposany
w instalagj elektryczm, wodocagowa, kanalizacyjn i CO,
2) lokal mieszkalny nr 2, sktadgy sk z 3 pomieszcze o pow. 45,77 m?, wyposany
w instalagjelektryczm, wodochgowa, kanalizacyja i CO,
3) lokal w trakcie remontu, przeznaczony na lokaksekalny o pow. 75,05 m2.
Dabrowa nr 26 — budynek szkotygpiowy z dwoma mieszkaniami w dobrym stanie
technicznym:
1) lokal mieszkalny nr 1, patony na parterze, sktaday sk z 4 pomieszczeo pow. 59,42 mz2,
wyposaony w instalagj elektryczra, wodocagowa, centralnego ogrzewania i kanalizacyjn
2) lokal mieszkalny nr 2, patony na pitrze, skladajcy sk z 4 pomieszczeo pow. 80,55 mz2,
wyposaony w instalagj elektryczra, wodocagowa, centralnego ogrzewania i kanalizacyjn
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4. Nowa Wie nr 48 — budynek przedszkola parterowy z poddasegstikowym z jednym
mieszkaniem w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny sktaday sk z 5 pomieszczeo pow. 78,92 m2, wypogany w instalagj
elektryczn wodocagowa, centralnego ogrzewania i kanalizacyjn
5. Dzielice nr 4 — budynek szkoty z jednym mieszkanigmobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny, pofmny na parterze, sktadaly sk z 5 pomieszczeo pow. 79,12 m?
wyposaony w instalagj elektryczm, wodocagowa, centralnego ogrzewania
I kanalizacyja.
6. Grebow nr 33 — budynek szkoty z jednym mieszkaniemolrgm stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny, pofmny na parterze, sktaday sk z 4 pomieszcze
0 pow. 66,80 m?, wyposany w instalagj elektryczn, wodocagowa i kanalizacyjma.

Il. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:
W latach 2011 - 2016 prognozuje sirzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 34 oraz 1 lokalu socjalnego.

lll. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne la:

1.Dla utrzymania obiektéw w stanie zgodnym z prgapii ustaw: o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kode&gwilnegd, o gospodarce nieruchosooamep
i prawem budowlanyPnalezatoby w okresie najbiszych széciu lat przeznaczyna ten cel kwat
ca246.000,ztotych. Wynika to z nagpujacych potrzeb:
- przeghdy budowlane budynkéw - kwota 24.000,-zt.
- poddanie kontroli stanu technicznego wszystkistalacji i osprztu w budynkach i lokalach —
kwota c&31.500,-zt.
- utrzymanie i eksploatacja lokali — £3.50Q- zt.
- dokonanie niezfuinych napraw i remontow - kwota t@7.000zt.
Podane powjigj liczby s wytacznie danymi szacunkowymi.
2.Ustala s priorytety dziata, wynikajace z analizy potrzeb budynkow, ktére obejmu;j
w szczegOIngi:
- dokonanie przegtu nieruchomgci,
- zapewnienie napraw, jakie wynikmw zwiazku z wykonanymi przegtlami,
- dokonanie przebudowy kominow /Maciejew 13/, retnahachow /Rozdieew, ul. Keminska 12,
Wolenice 1, Maciejew 13 igDrowa 26) i wymiany okien.
4.W kolejnych latach obowkywania wieloletniego programu gospodarowania nkigsowym
zasobem gminy planujecsprzeprowadz nastpujace prace:
1/Rok 2011
1) Maciejew 13
e przebudowa kominow
2/ Rok 2012
1) Rozdraew, ul. Ka&zminska 12
e remont dachu
3/Rok 2013
1) Rozdraew, ul. Kazminska 12
e wymiana okien w 7 mieszkaniach
4/ Rok 2014
1) Wolenice 1
e remont dachu

lustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praatiéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie &ksli cywilnego (Dz.U.
z 2005 Nr 31, poz. 266, ze zm.)

2Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce cti@mdciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.)
Sustawa z dnia 7 lipca 1994r.Prawo budowlane (Dz.2006r. Nr 156, poz. 1118, ze zm.)



5/ Rok 2015
1) Maciejew 13
e remont dachu
e wymiana okien w 4 mieszkaniach
@ Rok 2016
1) Dabrowa 26
e remont dachu

IV. Planowana sprzeda lokali mieszkaniowych:

Sprzedamieszka w latach 2011 — 2016 uzaldona lgdzie od deklaracji wykupu ze strony
najemcow w budynkach przeznaczonych do zlpy@az Rad Gminy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu, w tym wysok& dochodu
gospodarstwa domowego hajemcy:

1. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnisocjalnych ustala Wojt Gminy w oparciu
0 zasady polityki czynszowej odmme w niniejszej uchwale.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne wyhbgilzie 50% najmiszej stawki czynszu.

3. Planuje siwzrost stawek czynszu w ten sposéb, aby jego nmaddsa stawka w okresie
obowgzywania Programu oscylowata w granicach pginy 0,9 a 1,5 % warfoi
odtworzeniowej lokalu mieszkalnégo

4. Stawki czynszuebla zmniejszane w zat@osci od ponkej podanych czynnikow:

- za brak instalacji centralnegozegvania 5% stawki
- za brak W.C. w budynku 558veKi
- potzenie budynku poza miejscowma

stanowta siedzile Gminy 5% stawki
- mieszkanie w budynku, ktéregmsta

techniczny oldleno jako zty 5% stawki

5. Stawki czynszu podnoszonreldnie czsciej niz 1 raz w roku zardzeniem Waojta Gminy.
6. Ustala sinastpujace granice dochodu uprawrgeggo do ubieganiagso obnike czynszu;
a) obnizka czynszu o 10%
- dla oséb samotnych, ktérych dochdd nie przekra®fddnajnkszej emerytury,
- dlarodzin, w ktorych dochéd w przeliczeniu na jgdsolg nie przekracza 75%
najnizszej emerytury,
b) obnizka czynszu o 20%
- dla oséb samotnych, ktérych dochdd nie przekra®2a Bajnizszej emerytury,
- dlarodzin, w ktorych dochéd w przeliczeniu na jgdsolg nie przekracza 60%
najnizszej emerytury.
Zadochéd, uwaza sk dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkaigszkaniowych
7. Ulgi, o ktérych mowa w ust. 6 nie stassg do lokali socjalnych.

VI. Sposoby i zasady zargdzania lokalami i budynkami:

1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy zéza Wojt przy pomocy Urgdu Gminy
a zasobem lokali administrowanym przez Gminagpdt Szkot i Przedszkoli w Rozdeavie przy
pomocy tego Zespotu.

2. Przyjmowaniem wnioskow o wynajem lokali mieszieth wchodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, przygotowaniem materiatéw do Kgjnilieszkaniowej oraz przygotowaniem umow
najmu zajmuyj sic: Referat Gospodarki Przestrzennej, Ochrérodowiska i Komunikacji
w Urzdzie Gminy Rozdrzew, a w stosunku do lokali administrowanych przezilghy Zespot Szkot
i Przedszkoli w Rozdzawie ten Zespot.

4
wartas¢ ustalana zgodnie z art. 9 ust.8 ustawy z dniaziweca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkagin zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach maesakych (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 734 ze zm.)
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3. Naliczaniem czynszu najmu orazaieym utrzymaniem i remontami budynkow i lokali
mieszkalnych wchodzych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zajmuj&sierat Gospodarki
Przestrzennej, Ochroyodowiska i Komunikacji w Urgdzie Gminy Rozdrzew, a w stosunku do
lokali administrowanych przez Gminny Zespdk&2 Przedszkoli w Rozdeawie ten Zespot.

4. Pobieraniem czynszu, egzekuzglegtych nalencsci zajmuje s¢ Referat finansowo-ksgowy
Urzedu.

5. Gmina mae powierzy zarad i administragi mieszkaniowym zasobem Gminy innemu podmiotowi.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej:

1. Podstawowynirodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej z pmaezeniem na bieca
modernizagji remonty § wptywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkanioowegsobu gminy.
2.Wptywy z wynajmu mieszkaw 2010 r. wynosihy35.894zt w tym:
* administrowanych przez Ugd —19.994 zi
* administrowanych przez GZSiP15.900 zt.
3. Propozygj wysokaci wydatkow na bigaca eksploatagj i remonty okréla corocznie Wojt Gminy
w terminie do 15 listopada.
4. Planowane roczne wptywy w 2011r. z wynajmu nkeszavynosz 37.682zt w tym:
* administrowanych przez Usd —21.062z}
» administrowanych przez GZSziP 16.620zt.

Wplywy za najem mieszkawnzrosm w 2012r. do kwotyt0.696zt.

Planowane wptywy w kolejnych latach przedstawaipsza tabela:

2011 2012 2013 2014 2015 2016 razem

37.682 40.696 43.137 45.725 48.468 51.376 267.084

Jak wynika z powsszej tabeli przy w/w zak@niach wptywy z wynajmu mieszkavyniosa
w przecagu 5 lat ca267.084zt.
Nasze potrzeby, o ktorych byta mowa w rozdzialewhosz minimum246.000zt.

VIII. Wysoko §¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawiagca koszty utrzymania, remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy:

Rodzaj wydatkow Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty utrzymania 1.500 1.800 2.100 2.400 2.700 3.000
i eksploatacji lokali
mieszkalnych
Koszty napraw 25.000 40.000 7.000 50.000 15.000 40.000
i remontow lokali mieszk.
Koszty poddania kontroli - 15.000 - - - 16.500
stanu technicznego
instalacji i osprgtu
Koszty przegidow 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
budowlanych (rocznych)
Razem: 30.500 60.800 13.100 56.400 21.700 63.500

Przewodnicacy Rady Gminy
Artur Jakubek



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 20@thronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, w art. 21 ust. 1tadk na Rag Gminy obowazek uchwalenia
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniovaasobem gminy” opracowanego na co
najmniej 5 kolejnych lat. W zwkku z faktem, 4 poprzednia uchwata obosziywata do roku bigacego
zachodzi konieczrio podgcia uchwaty na nagpne 5 lat.

Przedstawiony program ma stanéwodstawy do optymalnego planowania w zakresigaagania
potrzeb mieszkaniowych osdb i rodzin o niskich dmtach, poprawy jakoi zycia mieszkacow
zamieszkujcych w lokalach nalecych do zasobu gminy, oraz poprawy stanu techngziakali

i budynkéw wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 200lochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ibz. U. 2005 r. Nr 31, poz. 26@e zm.) Gmina zobowzana
jest do utrzymania substancji mieszkaniowej wistaprawnym, a ma rowrigrawo do uzyskiwania
przychodow z czynszu na poziomie zapevwatian pokrycie wydatkéw zwzanych z utrzymaniem

lokali oraz zysku. Stawka czynszu powinna bgorocznie waloryzowana. Podnoszenie stawki pazwol
na realizowanie dalszych remontéw w budynkach nkissych.

Majac na uwadze powgze proponuje siprzeznaczasukcesywnie wptywy z czynszu na utrzymanie

I remonty mieszka

Aby ztagodzé skutki podwyki czynszu dla osob najubszych Program wprowadza obkii czynszu
zalezne od dochodu.

Przygcie powyszej uchwaty uwzam za uzasadnione.

Wojt Gminy
Mariusz Dymarski



